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DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE
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1 - GENERALITES

1.1 - Cadre général du projet

1.1.1 - Présentation de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne
Dans le département d'Indre-et-Loire la Communauté de communes Touraine Val de Vienne est
située a environ 40km au sud-ouest de I'agglomération tourangelle et est proche, dans sa partie
nord-ouest, de la ville de CHINON qui est quant a elle intégrée a la Communauté de communes de
Chinon Vienne et Loire.
Elle s'organise autour de 3 pdles : SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE, RICHELIEU et L'ILE-BOUCHARD.
Regroupant 40 communes, elle s'étend sur prés de 760 km? et compte 26 400 habitants.

/ /}\
5
/ Tooes

Avon-les-

)

Rilly-sur-
Vienne

Saint-Epain

Marmande

Fayela-Vineuse

vers
CHATELLERAULT
POITIERS
BORDEAUX

La riviere Vienne, affluent en rive gauche de La Loire, traverse son territoire du sud-est au nord-
ouest.
Dans sa partie a I'extréme est, deux axes structurants la traversent dans le sens nord-sud :
* l'autoroute A10;
* laligne a grande vitesse LGV Sud Europe Atlantique ;
ces deux infrastructures reliant 'agglomération parisienne a BORDEAUX et au-dela.

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

6/368



1.1.2 - Procédures antérieures ou concomitantes

1.1.21 Evolution du PLUi

La Communauté de communes Touraine Val de Vienne dispose d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) approuvé par délibération du conseil communautaire en date du 27 janvier
2020.
Afin de prendre en compte les évolutions intervenues au fil du temps le conseil communautaire,
par délibération du 27 novembre 2023 a prescrit :

* larévision allégéen°1;

* larévision allégée n® 2 ;

* la modification de droit commun n°® 1.
Prescrire dans le méme temps 2 révisions allégées se justifie par le fait qu'une révision allégée ne
peut porter que sur un objet unique.
A la suite, c'est par délibération en date du 27 mai 2024 que le conseil communautaire a arrété les
projets de révisions allégées et a tiré le bilan de la concertation préalable qui avait été mise en
place.

1.1.2.2  Concertation préalable

C'est par délibération du conseil communautaire du 27 novembre 2023 que les modalités de la
concertation préalable avec la population avaient été définies.
Celles-ci étaient déclinées suivant 3 axes :

e parution d'articles sur les principales informations se rapportant aux différentes procédures
mises en oeuvre et leur état d'avancement sur différents supports (bulletins
communautaires, communauyx, sites internet des communes...) ;

e créer une rubrique se rapportant a ces différentes procédures sur le site internet de la
Communauté de communes mis a jour au fur et a mesure de leur avancée ;

* mettre a disposition, au siege de la Communauté de Communes et dans les mairies
concernées, un registre destiné a recueillir toutes les observations du public et ce jusqu'a
ce que le conseil communautaire tire le bilan de la concertation.

1.2 - Objet de I'enquéte
La présente enquéte publique porte donc sur les 3 objets distincts suivants :
* larévision allégée n° 1 traitant de la modification du périmétre de la zone naturelle N ;
* la révision allégée n° 2 traitant, quant a elle, de la modification du périmétre de la zone
agricole A ;
* la modification de droit commun n° 1 qui integre plusieurs volets :
o des évolutions du reglement écrit ;
© un nouveau cadre pour I'OAP " énergies renouvelables " ;
o |'ajout ou la suppression d'emplacements réservés ;
o des évolutions du reglement graphique (zonage) ;
o des ajouts d'éléments protégés ;
o des modifications dans le contenu des OAP sectorielles ;
© |'ajout ou la suppression de " changements de destination " ;
o la correction d'erreurs matérielles.
Le contenu de ces différentes évolutions proposées est précisé dans le chapitre 1.4 ci-aprés
(Présentation du projet).
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1.3 - Cadre juridique
Les procédures de révision et de modification d'un PLU sont encadrées par le code de 'urbanisme.

1.3.1 - La révision allégée
La révision allégée d'un plan local d’urbanisme est une version allégée de la procédure de révision
générale du PLU(i).
Cette procédure permet un gain de temps par rapport a une révision générale, grace a
I'organisation d’un " examen conjoint " du projet d’évolution du PLU(i) entre :
* la commune ou I'établissement porteur du document d’urbanisme ;
e |'Etat;
* les personnes publiques associées ;
* et le maire de chaque commune intéressée par cette révision (invité a cet examen
conjoint).
Sauf dérogations, la révision allégée est employée lorsque le projet d’évolution du PLU(i) :
* apour unique objet :
* soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole (zone A) ou une zone
naturelle et forestiere (zone N) ;
* soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;
* soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) valant
création d’une zone d'aménagement concerté (ZAC).
* ou est de nature a induire de graves risques de nuisance.
Contrairement a une révision générale, la révision allégée ne peut pas étre utilisée lorsque le
projet d’évolution du PLU(i) porte atteinte aux orientations définies par le plan d’aménagement et
de développement durables (PADD) du PLU(i).
A noter que les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions allégées peuvent étre menées
conjointement.

Les articles L. 153-34, L. 153-35 et R. 153-12 du code de |'urbanisme sont les principaux textes qui
encadrent cette procédure.

1.3.2 - La modification " classique "
La modification " classique " aussi appelée " modification de droit commun " est une procédure
d'évolution rapide du plan local d'urbanisme. Conduite par la commune ou ['établissement
compétent en matiere de PLU(i), elle repose principalement sur la réalisation d'une enquéte
publique " environnementale ".
Cette modification de droit commun permet de faire évoluer le réglement (écrit et graphique), les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) ou le programme d’orientations et
d’actions (POA) du PLU(i).
Sauf dérogations, elle sert en particulier pour :
* majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant de la mise en ceuvre des
regles du PLU(i) dans une zone ;
* diminuer ces possibilités de construire ;
* réduire la surface d’'une zone urbaine (zone U) ou a urbaniser (zone AU) ;
* ou appliquer l'article L. 131-9 du code de l'urbanisme (concernant les PLU(i) tenant lieu de
programme local de I’habitat).
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Cette procédure de modification ne peut toutefois pas étre utilisée dans les cas nécessitant une
révision (générale ou allégée) du plan local d’urbanisme, c’est-a-dire lorsque I"évolution du PLU(i) a
par exemple pour objet de :

e changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) du PLU(i) ;

* réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (zone A) ou naturelle et forestiére
(zone N), ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

* ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser (zone AU) qui, dans les 6 ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait 'objet d’acquisitions fonciéres
significatives par commune ou I'établissement porteur du PLU(i)...

Les articles L. 153-36 a L. 153-44 du code de l'urbanisme sont les principaux textes de référence
pour la modification " classique ".

Le projet d'évolution du PLUi tel que soumis a la présente enquéte publique a été structuré pour
répondre a ces exigences réglementaires et se décompose donc en deux révisions allégées et en
une modification de droit commun.

1.4 - Présentation du projet

1.4.1 - Le porteur de projet
Le porteur du projet, en méme temps autorité organisatrice de I'enquéte est la
Communauté de communes Touraine Val de Vienne
14, route de Chinon
37220 PANZOULT
Mes interlocuteurs pendant la préparation et toute la durée de I'enquéte ont été :
M. Thierry BRUNET - Vice-Président a I'Urbanisme Habitat et Numérique
Mme Myléne CHAUVEAU - Chargée de mission aménagement du territoire

1.4.2 - L'élaboration du dossier
Le dossier d'enquéte a été élaboré par le cabinet d'études :
CITADIA Conseil
18, rue de Rennes
49100 ANGERS
Les collaboratrices en charge du dossier étant :
Mme JOURDREN Perrine - Directrice d’Etudes
Mme LALLINEC Jeanne - Chargée d’Etudes

1.4.3 - Le projet présenté
Le projet soumis a I'enquéte publique est ainsi constitué de 3 composantes distinctes :
* larévision allégée n° 1 qui porte sur la réduction de la zone naturelle (N) ;
* larévision allégée n° 2 qui porte quant a elle sur la réduction de la zone agricole (A) ;
* la modification de droit commun n° 1 portant elle-méme sur plusieurs objets.
Chacune de ces composantes est détaillée ci-aprés.

1.4.3.1 Révision allégée n° 1

Cette procédure de révision allégée, portant sur un objet unique, vise a modifier le périmetre de la
zone naturelle (N) afin de :
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* permettre la réalisation d'équipements d'intérét collectif et de services publics ;
e valoriser l'activité économique, dont |'activité touristique ;
* permettre I'évolution de batis existants ;
e corriger des erreurs d'appréciation.
Le tout reste en cohérence avec les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLUi.
Dans cette révision allégée :
* 15 communes sont concernées ;
* 20 objets sont conformes aux orientations du PADD dont :
© 7enlien avec le tourisme ;
© 6 enlien avec les équipements et services ;
© 7 proposant une mise en cohérence avec l'existant ;
* 6 objets ayant des incidences négatives sur I'environnement et faisant I'objet de mesures
" Eviter - Réduire - Compenser " (ERC). Parmi celles-ci on trouve notamment : I'ajustement
de la taille des STECAL, la protection de haies existantes, le maintien de 30 % de pleine
terre dans un projet, la protection de boisement, etc.

1.4.3.2 Révision allégée n° 2

Cette révision allégée, qui porte également sur un objet unique, vise, quant a elle, a modifier le
périmetre de la zone agricole (A) afin de :
* permettre la réalisation d'équipements d'intérét collectifs et de services publics ;
* valoriser l'activité économique, dont I'activité touristique ;
* permettre I'évolution de batis existants ;
e corriger des erreurs d'appréciation.
Dans cette révision allégée :
* 16 communes sont concernées ;
e 23 objets sont conformes aux orientations du PADD dont :
o 2 en lien avec les ensembles batis densifiables ;

5 en lien avec le tourisme ;

4 en lien avec le développement économique ;

5 en lien avec les équipements et services ;

2 en lien avec les énergies renouvelables ;
© 2 en lien avec une mise en cohérence avec l'existant ;

o 3enlien avec le développement de nouveaux secteurs d'habitat ;

* 4 objets ayant des incidences négatives sur I'environnement et faisant I'objet de mesures "
Eviter - Réduire - Compenser " (ERC). Parmi celles-ci on trouve notamment : |'ajustement de
la taille des STECAL au plus prés du projet, la protection de haies existantes, la protection
d'arbres remarquables, etc.

e}
e}
e}
e}

1.4.3.3 Modification de droit commun n® 1

La modification de droit commun porte sur 7 thématiques telles que déclinées ci-apreés.

Modlifications du réglement écrit
Celles-ci affectant les dispositions générales elles concernent, de fait, toutes les communes. Les
principales évolutions consistent a :

e supprimer les changements de destination identifiés au sein des STECAL ;
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e autoriser I'implantation d'activités de vente de granulats en zone UZ et UZa ;

* mieux réglementer les installations d'énergies renouvelables dans I'ensemble des zones ;

e préciser les regles d'implantation par rapport aux voies en zone UA ;

e créer un secteur Np pour protéger de toute construction les zones a fort enjeu écologique.

Modifications des OAP thématiques
Il s'agit principalement de I'OAP portant sur le déploiement des énergies renouvelables sur le
territoire. Il est question notamment de :
* se mettre en accord avec le contexte national en pleine évolution ;
* clarifier ce qui releve des orientations et qui doit apparaitre dans I'OAP et ce qui releve des
prescriptions et qui doit apparaitre dans le réglement écrit ;
e distinguer les installations d'énergies renouvelables domestiques des installations d'énergie
renouvelables ;
e @tre plus souple sur les installations d’énergies renouvelables domestiques.

Modifications des emplacements réservés
Celles-ci portent sur :
* |'ajout de 5 emplacements réservés ;
* la suppression de 7 emplacements réservés.

Modlifications du reglement graphique
Il s'agit ici de :
* lacréation d'un secteur Np (pour un bois implanté sur 2 communes) ;
* lereclassement de parcelles en zone A ;
* e classement de plusieurs parcelles en UAj et UBj pour empécher des constructions en
double rideau ;
* |'ajout d'éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
['urbanisme.

Modlifications des OAP sectorielles
Pour I'essentiel elles consistent a :
* réduire les secteurs de projets ;
e supprimer des OAP ;
* ajuster les périmetres entre le plan de zonage et le périmétre des OAP ;
* modifier le phasage des OAP;
¢ modifier les destinations des OAP ;
* simplifier les orientations liées aux principes de voiries.

Modifications des changements de destination

Trente communes sont concernées par ces changements de destination. On recense :
* |'ajout de 190 changements de destination suivant des critéres prédéterminés ;
* la suppression de 90 changements de destination.

Corrections d'erreurs matérielles
Vingt-deux communes sont identifiées avec la correction de 47 erreurs matérielles.

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

11/ 368



1.4.3.4 Tableau synthétique
Le tableau ci-aprés donne une vision synthétique du contenu du projet. Il permet d'identifier
comment chacune des 40 communes est impactée par telle ou telle composante du projet
(révision allégée n° 1, révision allégée n° 2 ou modification de droit commun n° 1).

Révision allégée n° 1 Révision allégée n° 2 Modification de droit commun
[ » <
s | 3 ) £
= 2 2 2 2
£ H 2 5 2 k] k] =
S E 3 =1 s = L} 2
o o = a «» 2 ° 5
2| 5|2 |3 | |5 ||
Modification du périmétre de la zone N Modification du périmétre de la zone A E = S : E S E g
@ 2 £ o @ 3 H] »
) <3 3 c o a Q H]
O (7] © o - < £ 1)
o c = N - (<] ] =
[ =4 o0 w
o E o c
< w — ©
o < S
Changement de zonage de la zone A pour
ANTOGNY-LE-TILLAC pouvoir accueillir un projet de station X A3 1
d'épuration
Création d'un STECAL Nl au chateau de Bel  |création d'un STECAL NI au chateau de Bel
ASSAY Ebat pour en faire un lieu d'accueil Ebat pour en faire un lieu d'accueil X X 1
touristique touristique
Changement de zonage vers Um pour pouvoir|Changement de zonage vers Um pour pouvoir
AVON-LES-ROCHES réaliser des travaux sur des batiments du réaliser des travaux sur des batiments du X X A3 | 1
Ministére des Armées Ministere des Armées
2eeq \ 5 Création d'un STECAL Nl au bénéfice de la
ﬁ;i;si(;g geu'r']Lsa-l;'lizt(lzjgl:e'\l{llo‘:'?jli"udee"'l?ilggizzraux société "Les Ducs de Richelieu" pour en faire
N a a un lieu d'accueil touristique de méme nature
chienside traineall que celui existant 3 BRAYE-SOUS-FAYE s5
BRASLOU X X Al
BRAYE-SOUS-FAYE X X 1 s2
Création d'un secteur Aep afin de permettre Ss3
BRIZAY |'agrandissement du cimetiéere X X s1 1 1 Al 3
Evolution de zonage de N vers UB et Ubj afin |intégration du secteur de La Québrie en
de pouvoir construire un garage et aménager |sacteur Ah
un jardin
Création d'un STECAL Aep afin de permettre
la réalisation de la nouvelle station
d'épuration
CHAMPIGNY-SUR-VEUDE Ajout d'une zone Ubj a I'arriére des x | x Asl1 1 i 51 L
constructions existantes pour permettre une
évolution des batis existants
Agrandissement du STECAL NI pour la
construction d'un manége au centre équestre
CHAVEIGNES X X | A1 1 A8 2
Inscription du bassin d'incendie et du bassin
d'orage dans un secteur Aep (au lieu de N ou
UB)
CHEZELLES X X Al
CRISSAY-SUR-MANSE X X Al | 2
Existence d'un projet pédagogique d'intérét
collectif consistant en la réalisation d'un site
de découverte et de valorisation de I'activité
poterie datant de I'époque romaine
Intégration au STECAL Al d'une parcelle
CROUZILLES proche du Chatea_u de Paviers afin de réaliser X X s1 6 524 2
des travaux de mise aux normes de
|'assainissement
Révision du zonage entre UA et N sur une
FAYE-LA-VINEUSE bande étroite afin de permettre au riverains X X 2 1 1 a2l 3
de pouvoir réaliser des extensions limitées
derriere leurs habitations
JAULNAY X X
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Déclassement d'une parcelle initialement o . .
boisée avec reclasser?\ent en zone A et [dcEGEm @l ZO0S UA] donnant davantage
LA TOUR-SAINT-GELIN création dlune zone Ubjjentre les zones Ulet |02 Bossibilitesd e"‘l’l'““°" du bét aux : s12| 1
A afin de permettre la réalisation proprletalris actuellement contraints par le
d'annexes/extension de I'habitation existante ZonaECien
LEMERE 1 |s15] 1
z S3
LIGRE 4 1 Aa 3
Changement de zonage vers UE pour
élargissement du carrefour vers le cimetiere
L'ILE-BOUCHARD St-Gilles, création de 8 places de 3 S1 1
stationnement et d'un point de
regroupement des ordures ménageres
LUZE AS
MAILLE 1 | A4
Changement de zonage pour une extension o - i
MARCILLY-SUR-VIENNE du cirgnet'iére sur une %arielle actuellement I;-‘;:gzh:hn o eaEier ¢l (e (el e 1s | s3
classée Nj
MARIGNY-MARMANDE 1 A10 2
Passage en zone A (agricole) d'une parcelle
NEUIL actuellement classée en Nenr (énergies s1| 2
renouvelables) suite a I'abandon du projet
2 C1
NOUATRE 18 1 A3
NOYANT-DE-TOURAINE A121| 6
Création d'un STECAL NI pour la réalisation
d'hébergements touristiques par le Domaine
PANZOULT iosbois A3
Création d'un STECAL NI pour la réalisation
d'un hébergement touristique sous forme de
bateau
PARCAY-SUR-VIENNE A2 1
PORTS-SUR-VIENNE Al
POUZAY Al 2 sS4
PUSSIGNY S2
RAZINES
Modification du zonage de N en A afin de
RICHELIEU permettre la construction d'un hangar A1l 1 1
agricole sur des parcelles actuellement sS4
utilisées par |'activité agricole
Création d'un STECAL NI pour la créationde 2 |~ . .. ) 2
X Création d'un STECAL Al afin de développer
emplacements pour recevoir des chalets T T Y e e
thots o . ping a la ferme pour 20
glr;:ltj)ergement touristique autour d'un plan personnes maximum
Création d'un STECAL NI pour la création de 2
RILLY-SUR-VIENNE emplacements pour recevoir des chalets A4 3
d'hébergement touristique autour d'un plan
d'eau (aprés démolition d'un chalet existant)
Révision du découpage entre les zones UA et
Nj afin de permettre aux propriétaires de
réaliser des annexes et/ou extensions
limitées a proximité de leur habitation
Evolution du zonage afin de pouvoir accueillir
le projet communal consistant a aménager un
SAINT-EPAIN pUMpZLIack R
Changement de zonage de N en Nh pour une
parcelle d'environ 500 m? afin de I'intégrer a
|'enveloppe batie du hameau
Extension de la zone UB sur une bande
x _DE-- d'environ 15 m afin de permettre au Création d'un STECAL Aep afin de créer un
SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE propriétaire de faire évoluer son bati existant [nouveau cimetiére 2 5
et de construire un abri de jardin
SAZILLY
TAVANT 2
THENEUIL
TROGUES S2 3
VERNEUIL-LE-CHATEAU 1
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Légende du tableau / Thématiques des révisions allégées n° 1 et n° 2

Développement de secteurs d'habitat en compensation de secteurs ouverts a |'urbanisation
modifiés ou supprimés

Développement touristique

Adaptation et développement des services et équipements publics

Ajuster des délimitations de zonage avec I'occupation des sols actuelle

Compléter la liste des ensembles batis densifiables hors les enveloppes de bourg

Développement économique

Favoriser le développement des énergies renouvelables

Légende du tableau / Thématiques de la modification n® 1

X |Thématique impactée

A. |Ajout avec le nombre d'éléments concernés

S. |Suppression avec le nombre d'éléments concernés
C. |Correction avec le nombre d'éléments concernés

1.5 - Bilan de la concertation
Les modalités de la concertation préalable avec la population avaient été définies dans la
délibération du conseil communautaire du 27 novembre 2023 (Cf chapitre 1.1.2.2 du présent
rapport).
Sur les 3 axes qui avaient été envisagés :

le bulletin communautaire de l'intercommunalité a bien présenté aux citoyens les 3
procédures prévues et leur contenu. Certains bulletins communaux en ont également fait
état. Egalement, pour mieux mobiliser et informer les habitants, la Communauté de
communes a diffusé des affiches sur les sites internet et réseaux sociaux du territoire et en
physique dans les mairies. Les sites internet de plusieurs communes ont également relayé
les informations sur le sujet émanant du site communautaire. Exemples sur RAZINES,
ANTOGNY-LE-TILLAC, L'ILE-BOUCHARD, MAILLE, PORTS-SUR-VIENNE... ;

sur le site internet de la Communauté de communes une rubrique spécifique a bien été
créée présentant les 3 procédures menées conjointement avec leur contenu et l'a
alimentée et mise a jour régulierement ;

des " registres de la concertation " ont également bien été ouverts au siege de la
Communauté de Communes et dans les mairies du territoire.

En termes de bilan, 13 communes, sur les 40 ont recu des contributions sur les registres mis a
disposition. Au total, en intégrant les mails regus par différents canaux une trentaine de
contributions a été enregistrée.

Elles se répartissent de la maniere suivante :

8 demandes ont été formulées pour ajouter des changements de destination ;
3 demandes portaient sur le théme des énergies renouvelables ;
7 contributions concernaient des demandes de changement de zonage ;
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- enfin, 13 demandes ont été relevées sur une commune (ANTOGNY-LE-TILLAC) concernant
un projet de création de carriere.

Au final la concertation s'est bien déroulée comme elle était prévue et dans le respect des textes
en vigueur.
L'implication des citoyens a travers les différentes actions mis en ceuvre a permis de recueillir de
nombreux avis et remarques.
C'est le sens des délibérations du conseil communautaire du 27 mai 2024 tirant le " bilan de la
concertation ".

1.6 - Composition du dossier

Le dossier mis a la disposition du public était constitué des pieces décrites ci-apres.
1.6.1 - Révision allégée n° 1
* une notice de présentation - (70 pages)
Elle est structurée selon 3 chapitres :
o le choix de la procédure ;
o |a contextualisation et la justification des adaptations proposées ;
© une présentation des projets par communes avec les modifications apportées aux
pieces du PLUi ;
o |'exposé des effets notables sur I'environnement.
e une évaluation environnementale - (65 pages)
Celle-ci comprend :
© unrésumé non technique;
une présentation générale ;
la méthodologie de I'évaluation environnementale ;
une analyse par rapport aux documents cadres ;
une analyse des incidences des éléments a forts enjeux et les mesures ERC (Eviter -
Réduire - Compenser) ;
une évaluation des incidences sur les sites Natura 2 000 ;
© des indicateurs et des modalités de suivi.

O
e}
e}
e}

o

1.6.2 - Révision allégée n° 2
* une notice de présentation - (89 pages)
Elle est aussi structurée selon 3 chapitres :
o le choix de la procédure ;
o la contextualisation et la justification des adaptations proposées ;
© une présentation des projets par communes avec les modifications apportées aux
piéces du PLUi ;
o |'exposé des effets notables sur I'environnement.
* une évaluation environnementale - (64 pages)
Celle-ci comprend également :
© un résumé non technique ;
© une présentation générale ;
© |la méthodologie de I'évaluation environnementale ;
© une analyse par rapport aux documents cadres ;
o une analyse des incidences des éléments a forts enjeux et les mesures ERC (Eviter -
Réduire - Compenser) ;
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o une évaluation des incidences sur les sites Natura 2 000 ;
o des indicateurs et des modalités de suivi.
* des annexes - (25 pages)
Sont présentées dans ce document 2 études qui viennent a I'appui des propositions figurant dans
la présente révision allégée n° 2 a savoir :
o |'extension du cimetiére de BRIZAY ;
© lavalorisation du site archéologique de CROUZILLES.

1.6.3 - Modification n® 1
* une notice de présentation - (199 pages)
Elle est scindée en 9 chapitres :
o |es éléments de contexte et le choix de la procédure ;
o |es modifications du réglement écrit ;
© les modifications de I'OAP sur les énergies renouvelables ;
° les modifications des emplacements réservés ;
© les modifications du zonage du PLUi ;
o les modifications des OAP sectorielles ;
° |es modifications des changements de destination ;
o |es corrections d'erreurs matérielles ;
o |'exposé des effets notables sur I'environnement.
e une évaluation environnementale - (64 pages)
Celle-ci est structurée de maniére identique a celles des révisions allégées n° 1 et n° 2 a savoir :
© un résumé non technique ;
© une présentation générale ;
© la méthodologie de I'évaluation environnementale ;
© une analyse par rapport aux documents cadres ;
o une analyse des incidences des éléments a forts enjeux et les mesures ERC (Eviter -
Réduire - Compenser) ;
o une évaluation des incidences sur les sites Natura 2 000 ;
o des indicateurs et des modalités de suivi.
* des annexes - (284 pages)
Dans cette annexe y figurent les fiches identifiant tous les batiments concernés par des
changements de destination :
o les changements de destination supprimés ;
© les changements de destination ajoutés.
1.6.4 - Bilan de la concertation
(28 pages)
Ce document est scindé en 3 parties :

* une partie introductive évoquant le contexte et le cadrage réglementaire autour du projet
et rappelant les mesures prévues par la Communauté de communes pour mener la
concertation avec le publication ;

* |a présentation des actions de communication et d'information effectivement mises en
ceuvre pendant toute la période concertation ;

* le bilan de la concertation proprement dit avec une synthése des diverses contributions
regues.
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1.6.5 - Délibérations
(6 pages)
On y trouve les délibérations n® DC_2024_05_03 et DC_2024 05 _04 du 27 mai 2024 tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet pour les révisions allégées n° 1 et n° 2.
1.6.6 - Avis des PPA et des Communes
(31 pages)
Figurent dans cette rubrique les réponses des services suivants :
* Centre National de la Propriété Forestiére ;
e Extrait du procés-verbal de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;
* Préfet d'Indre-et-Loire - Direction Départementale des Territoires (DDT) ;
* Conseil Départemental d'Indre-et-Loire ;
* Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) ;
e Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire ;
S'y ajoutent les délibérations des conseils municipaux de 3 communes ;
*  RILLY-SUR-VIENNE le 09 juillet 2024 ;
e CHAVEIGNES le 25 juillet 2024 ;
*  NOYANT-DE-TOURAINE le 06 septembre 2024 ;
plus un mail de la commune de CROUZILLES en date du 03 septembre 2024.
1.6.7 - PV de synthése de la réunion d'examen conjoint des PPA
(20 pages)
Il s'agit du PV de la réunion qui s'est tenue le 12 septembre 2024 a PANZOULT.

2 - ORGANISATION DE 'ENQUETE PUBLIQUE

2.1 - Désignation du commissaire enquéteur
Par décision n° E24000112 / 45 du 18 juillet 2024 du Président du Tribunal Administratif d’Orléans,
jai été désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte publique
portant sur :
" les projets de révisions allégées n° 1 et n° 2, ainsi que le projet de modification de droit commun
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes Touraine Val de
Vienne (Indre-et-Loire) ".

2.2 - Préparation de '’enquéte, concertation préalable avec I'autorité organisatrice
Une premiere réunion de concertation a pu étre organisée le 17 septembre 2024, de 9h30 a
12h30, dans les locaux de la communauté de communes Touraine Val de Vienne a PANZOULT.
Cette premiére rencontre s'est tenue en présence de :
- M. Thierry BRUNET - Vice-Président a I'Urbanisme Habitat et Numérique ;
- Mme Mylene CHAUVEAU - Chargée de mission aménagement du territoire ;
- et de moi-méme.
Les points suivants ont pu successivement étre abordés :
* une présentation rapide de la Communauté de communes, de ses composantes (40
communes) de son territoire et de quelques-unes de ses spécificités ;
* une présentation du projet, de sa structuration et de ses différentes composantes ;
* un point de situation sur les différentes étapes de la procédure avec notamment :
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- la consultation des communes sur le contenu des deux révisions allégées (délai de
réponse jusqu'au 6 septembre 2024 avec 4 réponses recues a la date de la
réunion) ;

- la saisine de la MRAe le 30 mai 2024 laquelle n'avait pas encore répondu a la date
de la réunion (?) ;

- la réunion d'examen conjoint avec les Personnes Publiques associées qui s'est
tenue le 12 septembre 2024 ;

- la réunion de la CDPENAF qui s'est tenue le 04 juillet 2024 ;

* les modalités de la concertation préalable en mettant en exergue le fait que des " cahiers
de la concertation " ont été mis a disposition du public dans toutes les communes
préalablement a l'arrét du projet ;

* |'évocation de quelques " points sensibles " qui risquent d'émerger durant I'enquéte ;

* l'information que des procédures de " déclarations de projets " - avec enquétes publiques -
sont actuellement en cours ou prévues sur 2 communes de la communauté (NEUIL et
PANZOULT) ;

* une esquisse des modalités d'organisation de I'enquéte (dates, permanences, mesures de
publicité, consultation du dossier, expression du public, etc.).

2.3 - Modalités retenues
Apres divers échanges intervenus avec la communauté de communes Touraine Val de Vienne suite
a la premiere rencontre, il a été convenu de retenir le dispositif tel qu'il est détaillé ci-apres.
2.3.1.1 Dates de I'enquéte

Enquéte publiqgue du mercredi 30 octobre 2024 au vendredi 29 novembre 2024 soit pendant 31
jours consécutifs.

2.3.1.2  Mesures de publicité et information du public
Les parutions de 'avis d’enquéte a prévoir dans :

» " La Nouvelle République - Edition Indre-et-Loire " ;

* "Terre de Touraine " ;
quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et dans les moins de huit jours apres.
Affichage de l'avis d’enquéte a prévoir également sur les panneaux d'affichage municipaux des 40
mairies de la Communauté de communes, dans les 3 " France Services du territoire
communautaire ainsi qu'en tout lieu susceptible d'étre vu par un plus large public et ce, quinze
jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

2.3.1.3  Consultation du dossier et expression du public
Le dossier devait pouvoir étre consulté :
- au format papier dans les 9 mairies retenues comme lieux de permanence (cf. § 2.3.1.4 ci-aprés) ;
- au format numérique sur un site internet dédié.

Les observations ou contributions du public devaient pouvoir étre recues ou transcrites :

- sur les registres d’enquéte déposés dans les 9 mairies retenues comme lieux de permanence ;
- par courrier envoyé a la Communauté de Communes a l'adresse du commissaire enquéteur ;
- par voie numérique sur un registre dématérialisé ;

- par message électronique a une adresse dédiée.
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2.3.14 Permanences du commissaire enquéteur
Le principe de la tenue de 9 permanences de 3h00, dans 9 mairies différentes avait été retenu. Ce
choix correspondait a la volonté de reconduire le méme dispositif qui avait retenu lors de I'enquéte
portant sur I'élaboration initiale du PLUi.
Ainsi les 9 communes retenues étaient les suivantes :
L'ILE-BOUCHARD, LIGRE, MARIGNY-MARMANDE, NOUATRE, POUZAY, RICHELIEU, SAINT-EPAIN, PARCAY-SUR-
VIENNE et SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE.

2.4 - Arrété soumettant le projet a enquéte publique
L'arrété communautaire n° 2024-007 reprenant les dispositions ci-dessus et prescrivant I'enquéte
publique a été signé le 24 septembre 2024 par M. Christian PIMBERT, Président de la Communauté
de communes Touraine Val de Vienne.

Cet arrété figure en " ANNEXE 1 " du présent rapport

3 - DEROULEMENT DE ENQUETE

3.1 - Mesures de publicité et information du public

3.1.1 - Parutions dans la presse
Lavis d’ouverture d’enquéte reprenant les indications contenues dans |'arrété communautaire n°
n° 2024-007 du 24 septembre 2024 a bien été publié dans les journaux locaux habilités, 15 jours
avant le début de I'enquéte et rappelé dans les 8 jours aprées le début de celle-ci, a savoir :

» " Lla Nouvelle République - Edition Indre-et-Loire " : les 10/10/2024 et 31/10/2024 ;
¢ "Terre de Touraine " : les 11/10/2024 et 01/11/2024.

Les attestations de parutions correspondantes figurent en " ANNEXE 2 " du présent rapport

Par ailleurs, I'arrété d’ouverture d’enquéte ainsi que l'avis d’enquéte ont été mis en ligne sur le site
du registre dématérialisé mis en place pour cette enquéte.

3.1.2 - Affichage

Suivant les dispositions de I'arrété de prescription, l'avis d'enquéte publique a bien été affiché dans
les lieux suivants :

e ala maison communautaire de Touraine Val de Vienne a PANZOULT ;

» dans les locaux de " France Services " a I'lLE-BOUCHARD, RICHELIEU et SAINTE-MAURE-DE-

TOURAINE ;

* alasalle de cinéma et de spectacles " le Cube ".
Cet avis d'enquéte a également été affiché sur les panneaux municipaux des 40 communes de la
Communauté.
Le certificat d'affichage en date du 06 janvier 2024, établi par M. le Président de la Communauté
de communes Touraine Val de Vienne en atteste.

Ce certificat d'affichage figure en " ANNEXE 3 " du présent rapport

Par ailleurs, cet avis d'enquéte a été bien été apposé en d'autres lieux susceptibles d'étre
fréquentés par un large public. Ce fut le cas par exemple : a I'école de musique intercommunale,
dans les Accueils de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) et les multi-accueils gérés par la
Communauté de communes, les gymnases communautaires, " les Passerelles " a Sainte-Maure
(accueillant des locaux communautaires, |'Office de tourisme et des salles de
réunions/formations)...
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J'ai pu ponctuellement vérifier la réalité de ces différents affichages lors de mes divers passages sur
I'ensemble du territoire pour la tenue de mes permanences.

3.2 - Ouverture de I'enquéte
Préalablement a I'ouverture de I'enquéte, le mercredi 23 octobre 2024, je m'étais rendu dans les
locaux de la Communauté de communes afin d'ouvrir et de coter les 9 registres d'enquéte et de
parapher les 9 dossiers devant mis a disposition du public.

Lenquéte s’est ouverte comme prévu le mercredi 30 octobre 2024 a 9h00, jour et heure de ma
premiére permanence a I'lLE-BOUCHARD.

J'ai pu y vérifier que le registre dématérialisé, avec la société " Préambules " comme prestataire de
services, était bien opérationnel, qu'il comprenait bien tous les éléments nécessaires pour une
bonne compréhension par le public (éléments de procédure + dossier d'enquéte identique a celui
papier) et que l'onglet "déposer une contribution " était bien actif : https://www.registre-
dematerialise.fr/5682 . L'adresse mail enquete-publique-5682@registre-dematerialise.fr était
quant a elle bien fonctionnelle également.

3.3 - Déroulement de I'enquéte

3.3.1 - Permanences du commissaire enquéteur

Les permanences se sont déroulées suivant le calendrier prévu a savoir :

* mercredi 30 octobre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de I'lLE-BOUCHARD ;

* lundi 04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 a la mairie de LIGRE ;

* jeudi 07 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de MARIGNY-MARMANDE ;

* mardi 12 novembre 2024 de 14h00 & 17h00 a la mairie de NOUATRE ;

* samedi 16 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de POUZAY ;

* mercredi 20 novembre 2024 de 14 h00 a 17h00 a la mairie de RICHELIEU ;

» samedi 23 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de SAINT-EPAIN ;

* mardi 26 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 a la mairie de PARCAY-SUR-VIENNE ;

* vendredi 29 novembre de 14h00 a 17h00 a la mairie de SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE.
Au cours de ces permanences j'ai recu 47 visiteurs, soit un peu plus de 5 visiteurs en moyenne par
permanence.
Le tableau ci-aprés dresse la liste nominative des personnes recues a chaque permanence, les
communes concernées et s'il y a eu ou non dépo6t de contribution (registres papier ou registre
dématérialisé).

Permanences . . , Dépots de
Noms/Prénoms/Fonctions Communes concernées p .
Dates contributions

Registre papier
Registre dématérialisé

L'ILE-BOUCHARD Mme VIGNEAU

30/10/2024 Maire de I'lLE-BOUCHARD LILE-BOUCHARD

x

LIGRE M. LECLERC LEMERE X
04/11/2024

Mme FALCOZ

M. DE LA MONNERAYE AVON-LES-ROCHES X
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MARIGNY-MARMANDE M. DUBOIS
07/11/2024 Maire de CHAVEIGNES
Mme MANCEAU CHAVEIGNES
Adjointe de CHAVEIGNES
M. LIBEREAU
Maire de RAZINES JAULNAY
Mme CHEVALIER
Mme ANDRAULT MARIGNY-MARMANDE
M. DUCATEAU MARIGNY-MARMANDE
NOUATRE Mme BOURGUIGNON
12/11/2024 M. AVOLIO CROUZILLES
M. LAFORCE NOUATRE
Mme SOULAS MAILLE
M. BRUNET
Maire de MARCILLY-SUR-VIENNE MARCILLY-SUR-VIENNE
M. LEFEBVRE
M. DE LA MONNERAYE AVON-LES-ROCHES
POUZAY Mme DE MONTETY PARCAY-SUR-VIENNE
16/11/2024
M. GUERIN POUZAY
Mme MARCHESSOU
M. MARCHESSOU
M. RAINEAU RILLY-SUR-VIENNE
Maire de RILLY-SUR-VIENNE
Mme VIEUILLE RILLY-SUR-VIENNE
RICHELIEU Mme MANTELET
20/11/2024 M. MANTELET CHAMPIGNY-SUR-VEUDE
M. BERGER CHAVEIGNES
Mme AUBERT
M. AUBERT CHAMPIGNY-SUR-VEUDE
M. AUBERT
Conseiller délégué de RICHELIEU RICHELIEU
Mme DE MAN
M. DE MAN CHAVEIGNES
SAINT-EPAIN M. MASSONNAT
23/11/2024 Mme DE FOUCAUD PANZOULT
M. CADO ,
Mme CADO SAINT-EPAIN
M. MUZEAU Maxime
M. MUZEAU Gabriel SAINT-EPAIN
M. LEGRAND
Mme TARDY SAINT-EPAIN

Mme TARDY Yolande

Mme VIEUILLE RILLY-SUR-VIENNE

Mme DUPONT .

Association de la Vallée de Courtineau SAINT-EPAIN
PARCAY-SUR-VIENNE M. DUPLAN CROUZILLES

26/11/2024

Mme COQUERIE

CHAMPIGNY-SUR-VEUDE

Mme AMIRAULT

RILLY-SUR-VIENNE

SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
29/11/2024

Mme GUTTON
M. GUITTON

SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

21 /368



A noter que lors de ces permanences j'ai également eu la visite de maires, d'adjoints ou de leurs
représentants, lesquels m'ont toujours réservé le meilleur accueil. Ainsi j'ai pu rencontrer :

* al'LE-BOUCHARD, Mme VIGNEAU, Maire ;
LIGRE, M. THIVEL, Maire et M. LAMOUR, 3°™ adjoint ;

MARIGNY-MARMANDE, M. FOUQUET, Maire ainsi que, pour la commune de
CHAVEIGNES, M. DUBOIS, Maire et Mme MANCEAU, 2°™ adjointe et, pour la commune de
RAZINES, M. LIBEREAU, Maire ;

» a3 NOUATRE, M. AVOLIO, 3™ adjoint et pour la commune de MARCILLY-SUR-VIENNE, M.
BRUNET, Maire ;
* a3 POUZAY, Mme MORIN, Maire et pour la commune de RILLY-SUR-VIENNE, M. RAINEAU,
Maire ;
* 3 RICHELIEU, M. AUBERT, Conseiller délégué ;
e 3 SAINT-EPAIN, Mme BOULLIER, Maire ;
* a PARCAY-SUR-VIENNE, M. DURAND, Maire ;
* 3 SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE, M. BEAUHAIRE, Directeur Général des Services.
Qu'ils soient ici remerciés.
Je tiens également a souligner l'excellent accueil qui m'a été réservé par les personnels
administratifs des communes ou j'ai tenu mes permanences. C'est la convivialité qui a prévalu et
chacun a fait le nécessaire pour que le public soit accueilli dans les meilleures conditions possibles.
Je les en remercie bien vivement également.

Q

Q-

Q-

3.3.2 - Expression du public
3.3.2.1  Modalités
Pendant toute la durée de l'enquéte les registres papier et le dossier sont bien restés a la
disposition du public dans les 9 mairies devant accueillir les permanences.
Méme si aucune contribution n'y a été déposée, la boite a lettre électronique dédiée enquete-
publique-5682 @regqistre-dematerialise.fr a bien été opérationnelle pendant toute la durée de
I'enquéte.

Quant au registre dématérialisé il a connu un franc succes.

Fréquentation

visiteurs ont téléchargé au moins un des documents de P 5 S
. _ ) ) visiteurs ont déposé au moins une contribution
visiteurs uniques ont consulté le site web présentation i
Soit 1.9% des visiteurs
Soit 23.5% des visiteurs

~ S \ /\ _
TN ,/ =N, /\/ /\/“

gy L4
R e R "“"/\-/\ =N

I Nombre de visiteurs uniques
Il MNombre de visiteurs ayant téléchargé au moins un document
Nombre de visiteurs ayant déposé au meins une centribution

Il Nombre de contributions déposées

Il a effet enregistré plus de 2 000 connexions, 479 visiteurs ayant téléchargé au moins un
document de présentation et 39 d'entre eux ayant déposé au moins une contribution.
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Téléchargements
Les 5 documents les plus téléchargés Nombre de téléchargement
Avis d'enquéte publique 198
92 1 Arrété d'enquéte publique 148
téléchargements Révision allégée n®1 (RA1) - MNotice de présentation 85
réalisés Modification n®1 - Motice de présentation - annexes 81
Révision allégée n*2 (RAZ) - MNotice de présentation 65

Plus de 900 téléchargements ont été enregistrés, |'arrété et I'avis d'enquéte en constituant les
principaux.
3.3.2.2  Observations et contributions
Pendant la durée de I'enquéte 54 contributions ont été enregistrées :
* 7 observations écrites ont été portées sur les registres d'enquéte ;
13 LIGRE
3 & SAINT-EPAIN
© 2 a PARGAY-SUR-VIENNE
1 a SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
* 2 courriers ont été déposés en mairie de RICHELIEU ;
* 45 contributions ont été réceptionnées dans le registre dématérialisé qui avait été mis en
place.

o

o

(e]

Il convient de noter que pour des raisons pratiques et pour une meilleure information du public,
les observations écrites transcrites sur les registres papier et les courriers recus ont été scannés et
ont été déposés dans le registre dématérialisé au fur et a mesure de leur dépot. Ainsi ce dernier
integre bien toutes les contributions émises au cours de I'enquéte.

Ces observations et contributions sont synthétisées et analysées dans le chapitre 5 ci-apres.

3.3.3 - Climat de I'enquéte
De maniére globale cette enquéte a suscité un intérét certain. Cela a pu se vérifier tant par le
nombre important de connexions enregistrées sur le registre dématérialisé (+ de 2000) que par le
nombre de visiteurs recus en permanence (47 visiteurs recus).
Par ailleurs I'enquéte s'est déroulée dans un climat serein sans qu'aucun incident ne soit venu la
perturber.
Au niveau du suivi et du déroulement de la procédure je tiens particulierement a signaler la totale
implication de :
- M. Thierry BRUNET - Vice-Président a I'Urbanisme Habitat et Numérique ;
- Mme Myléne CHAUVEAU - Chargée de mission aménagement du territoire ;
- et de tous les personnels administratifs des communes ou se tenaient des permanences ;
qui par la qualité de leur appui et de leur suivi tout au long de l'enquéte, ont permis un
déroulement harmonieux de celle-ci.
Qu'ils soient toutes et tous vivement remerciées pour cela.

3.4 - Cloture de I'enquéte
A lissue de ma derniere permanence a SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE, le vendredi 29 novembre
2024 a 17h00, date et heure de fin de I'enquéte, j'ai clos le registre d'enquéte qui y était déposé et
je I'ai récupéré en méme temps que le dossier.
A la suite j'ai vérifié aupres de Mme CHAUVEAU, des services de la Communauté de communes
que j'étais bien en possession de toutes les contributions qui avaient été déposées sur les registres
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papier des 8 autres communes, y compris celles qui auraient pu étre enregistrées a la derniere
minute.

J'ai aussi vérifié qu'aucun nouveau courrier n'avait été recu et que le registre dématérialisé n'était
plus accessible au public depuis 17h00.

Ainsi, le 29 novembre 2024 en fin d'aprés-midi j'avais bien pris possession de tous les documents

nécessaires a |'élaboration de mon proces-verbal de synthese, de mon rapport et de mes
conclusions motivées.

3.5 - Procés-verbal de synthése des observations

Conformément aux dispositions de l'article R 123-18 du code de I'environnement, j'ai établi un
proces-verbal de synthése des observations que j’ai remis a la Communauté de commune Touraine
Val de Vienne le jeudi 05 décembre 2024 a 10h00 en présence de :

e M. Thierry BRUNET - Vice-Président a I'Urbanisme Habitat et Numérique ;

* - Mme Myléne CHAUVEAU - Chargée de mission aménagement du territoire ;
Cette rencontre a permis un échange fructueux portant principalement sur le nombre et la
diversité des contributions recgues.
J'ai insisté sur les points qui, de mon point de vue, mériteraient d'étre particulierement développés
dans le mémoire en réponse en rappelant que celui-ci devrait me parvenir d’un délai maximum de
15 jours soit pour le vendredi 20 décembre 2024 au plus tard.

Ce procés-verbal de synthése figure en " ANNEXE 4 " du présent rapport
3.6 - Mémoire en réponse du porteur de projet

Le mémoire en réponse du Président de la communauté de communes, signé du 19 décembre
2024, m’est parvenu par voie électronique le méme jour.

Ce mémoire en réponse figure en " ANNEXE 5 " du présent rapport

3.7 - Dépassement de délai de remise du rapport

Comme évoqué précédemment le mémoire en réponse de la communauté de communes Touraine
Val de Vienne m'est parvenu le 19 décembre 2024 soit 10 jours avant la date limite théorique de
remise de mon rapport.

Cela étant, compte tenu que le nombre de jours ouvrés se trouve particulierement réduit en
période de fétes de fin d'année, comme le prévoit I'article L.123-15 du code de I'environnement,
j'ai sollicité le Président de la Communauté de communes afin d'obtenir un report du délai de
remise de mon rapport. Cela m'est apparu nécessaire afin de me permettre de finaliser mes
travaux et de rédiger mes conclusions motivées dans les meilleures conditions possibles.

Mon courrier lui a été remis le jeudi 05 décembre 2024 en méme temps que le procés-verbal de
synthése. Sa réponse favorable, datée du 16 décembre 2024, m'a été transmise a la suite. La date
limite de remise de mon rapport a ainsi pu étre fixée au vendredi 10 janvier 2025.

Ces deux documents figurent en " ANNEXE 6 " du présent rapport

3.8 - Transmission du rapport du commissaire enquéteur

Le présent rapport ainsi que les conclusions motivées qui I'accompagnent sont achevés a la date
du 10 janvier 2025. Il est prévu de le remettre en mains propres le méme jour a M. le Président de
la Communauté de communes Touraine Val de Vienne ou a son représentant.

Une copie en sera également adressée a Monsieur le Président délégué du Tribunal Administratif
d’Orléans.
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4 - SYNTHESE DES AVIS DES SERVICES, DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DES COMMUNES

4.1 - Mission Régionale d'Autorité environnementale Centre-Val de Loire (MRAe)

La saisine de la MRAe par la Communauté de communes Touraine Val de Vienne a été enregistrée
le 30 mai 2024.

Dans son courrier en réponse en date du 16 septembre 2024 la MRAe confirme qu'elle ne s'est pas
prononcée dans le délai de 3 mois prévu a l'article R. 122-21 du code de |'environnement. Dans ce
cas, suivant les dispositions de ce méme article, il y a lieu de considérer que la MRAe n'a aucune
observation a formuler.

4.2 - Avis des Personnes Publigues Associées (PPA)

4.2.1 - Avis regus
4.2.1.1 Centre National de la Propriété Forestiere lle-de-France - Centre-Val-de-Loire
(CNPF)
Dans sa réponse en date du 05 juillet 2024, le CNPF indique qu'il n'a pas d'objection particuliere a
formuler sur le contenu des révisions allégées n° 1 et n° 2.

4.2.1.2  Préfecture d'Indre-et-Loire - Direction Départementale des Territoires (DDT
37)

Par courrier du 06 ao(t 2024 la DDT 37 fait part de son avis favorable sous réserve de la prise en
compte de quelques remarques. Celles-ci portent notamment sur les points suivants :

* |e code de l'urbanisme prévoit dans son article L.153-41 qu'une procédure de modification
autorise la réduction d'une zone urbaine ou a urbaniser mais ne permet pas de la
supprimer entierement. La DDT attire I'attention sur le fait de reclasser plusieurs zones "
1AU " en zone agricole (A) peut présenter une fragilité juridique ;

* concernant les STECAL, 26 nouveaux sont créés (10 en zone N et 16 en zone A). La DDT
estime que c'est un nombre conséquent, la création d'un STECAL devant revétir un
caractere exceptionnel. Néanmoins, les STECAL créés étant justifiés, ce point n'appelle pas
d'observation. Deux STECAL posent cependant probléme :

- celui du Petit Peuil a MARCILLY-SUR-VIENNE (1,6 ha) ;
- et celui de la Québrie a CHAMPIGNY-SUR-VEUDE (8 ha)

La DDT estime que la densification et |'accueil de nouvelles populations sur ces secteurs ne
sont pas opportuns et demande a ce que leurs périmétres soient considérablement
réduits.

4.2.1.3 Conseil Départemental d'Indre-et-Loire (CD 37)

Le Conseil Départemental a fait parvenir sa réponse par mail le 11 septembre 2024. |l se prononce
favorablement sue le projet et en particulier sur les révisions allégées n® let 2. Il assortit cet avis
de plusieurs observations d'ordre général, et notamment :
* nécessité de se rapprocher systématiquement des services du Conseil Départemental
quand des aménagements ou |'ouverture de zones a l'urbanisation et/ou densification sont
a proximité de routes départementales ;
* pour chaque projet veiller a la justification au regard de I'évaluation environnementale ;
* en zone agricole, créer un sous-secteur spécifique afin d'identifier d'anciennes décharges
ou des sites pollués ;
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* en entrées de villes, le long des routes départementales, apporter une attention
particuliére a la qualité paysagéere dans les zones ouvertes a 'urbanisation ;

* pour le développement ou le maintien d'activités déja existantes il pourrait étre demandé
I'implantation de haies pour accompagner les aménagements avec des traitements
paysagers ;

Quelques remarques ou recommandations plus spécifiques, portant sur des projets ou des
aménagements particuliers, viennent compléter le tout.

4.2.1.4 Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire

Dans son avis rendu le 19 septembre 2024 la Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire émet un avis
favorable aux 2 révisions allégées et a la modification du PLUi.
Cet avis est émis sous réserves de la prise en compte de remarques qui portent notamment et
principalement sur :

* |a nécessaire révision du zonage Agi pour le projet de photovoltaique au sol de PORTS-SUR-

VIENNE un projet agrivoltaique pouvant éventuellement étre envisageable;
* entermes réglementaires, la reformulation des restrictions liées aux serres et tunnels ;
* la nécessité que s'assurer que les nombreux changements de destination prévus n'aient pas
d'impacts sur l'activité agricole existante.

4.2.2 - Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (CDPENAF)
La CDPENAF s'est réunie le 04 juillet 2024.
La commission a émis un avis favorable - sans vote défavorable - sur les STECAL en zone N inscrits
dans le projet de la révision allégée n° 2.
La commission a également émis un avis favorable - sans vote défavorable - sur les STECAL en zone
A inscrits dans la révision allégée n° 2 a I'exception de 4 d'entre eux :
e CHAMPIGNY-SUR-VEUDE et MARCILLY-SUR-VIENNE en lien avec les ensembles batis
densifiables qui regoivent un avis favorable mais avec un vote défavorable ;
* PORTS-SUR-VIENNE en lien avec les énergies renouvelables qui recoit un avis défavorable ;
* RILLY-SUR-VIENNE en lien avec le tourisme qui regoit un avis favorable mais avec un vote
défavorable.
Les membres de la CDPENAF formulent en outre 2 observations :
* certains membres émettent une réserve sur l'approche urbanistique qui conduit a une
multiplication et un éparpillement des projets ;
* certains membres estiment que le cadre du PLUi entraine une perte de proximité qui n’était
pas observée a I'échelle d'un PLU et s'interrogent sur le nombre de sous-zonages présentés.

4.2.3 - Examen conjoint des Personnes Publiques Associées (PPA)

La réunion d'examen conjoint du projet par les PPA s'est tenue le 12 septembre 2024.
Assistaient a cette réunion :

* 2représentants de la communauté de communes ;

e 2représentantes du bureau d'études CITADIA ;

e 2 représentants des PPA - La Chambre d'Agriculture 37 et la DDT 37 ;

* 14 représentants élus des communes.
Lors de cette réunion les 2 PPA présentes, la Chambre d'Agriculture 37 et la DDT 37, ont pu exposer
le contenu de leurs avis exprimés lors de la consultation (cf. Chapitre 4.2.1 ci-dessus).
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La réunion a également permis un échange entre les représentants élus des communes et les PPA
ou des précisions ont pu étre apportées sur l'application de certaines regles d'urbanisme ou sur les
procédures d'évolution des documents d'urbanisme.

4.3 - Avis des communes

4.3.1 - Commune de RILLY-SUR-VIENNE
Par délibération du 09 juillet 2024 le conseil municipal de RILLY-SUR-VIENNE s'est exprimé sur le
projet d'évolution du PLUi et en particulier sur la révision allégée n° 2. La commune demande, en
frange de bourg, le classement d'une parcelle en UAj au lieu de Nj (pour 1 000 m? sur 40 m de
largeur).

4.3.2 - Commune de CHAVEIGNES
Le conseil municipal de CHAVEIGNES a délibéré sur le projet d'évolution du PLUi le 25 juillet 2024.
La commune constate que ses demandes ont bien été intégrées au projet d'évolution soumis a
enquéte publique a I'exception d'une : celle concernant une dent creuse, avenue Le Sablon,
impactée par une protection paysagere qui n'a pas lieu d'étre. Il est donc demandé la suppression
de cette protection paysagere.

4.3.3 - Commune de CROUZILLES
Par mail en date du 03 septembre 2024 M. le Maire de CROUZILLES émet son avis sur le projet
présenté. Il donne son accord global sur les évolutions prévues concernant sa commune et il
apporte quelques précisions quant a la délimitation des projets et les parcelles concernées.

4.3.4 - Commune de NOYANT-DE-TOURAINE
Par délibération du 06 septembre 2024 le conseil municipal de NOYANT-DE-TOURAINE s'est
prononcé sur le projet devant étre présenté a I'enquéte publique.
Il est demandé, pour une raison d'équité, que 36 changements de destination soient ajoutés aux
121 déja prévus pour la commune et que I'OAP des Loges soit modifiée en excluant une parcelle.

5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les 54 contributions sont répertoriées dans la liste ci-aprés. Elles y apparaissent par ordre
chronologique d'enregistrement dans le registre dématérialisé quel que soit le support.
Les observations portées sur les registres papier sont mises en évidence par une couleur jaune.
Les courriers déposés sont identifiés par une couleur bleue.
Apparaissent dans la liste :
* |e n°d'enregistrement dans le registre dématérialisé ;
* la date de dépot dans le registre ;
* le nom, prénom du déposant avec le cas échéant sa raison sociale ou sa fonction ;
* la collectivité concernée ;
* les thématiques abordées.
Les contributions sont réparties par thématiques de la maniére suivante :
1) les contributions portant sur le contenu du projet soumis a enquéte et donc sur :
* larévision allégéen°® 1 ;
* larévision allégée n°® 2 ;
* |a modification de droit commun n®1;
2) les demandes dont le contenu est hors projet soumis a I'enquéte réparties en trois items
les plus récurrents a savoir :
* les changements de destination ;
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3) une rubrique

les modifications de zonage ;
les modifications d'OAP ;
permettant d'assurer une exhaustivité dans l'analyse des

autres

contributions recues.
Méme si, dans un souci de clarté, les contributions sont regroupées par thématiques, elles font
toutefois I'objet d'une analyse individuelle. En effet, comme c'est tres souvent le cas dans les PLU,
chaque contribution aborde un sujet particulier.

Thématiques abordées
D .
N° j;g;te Nom/Prénom/Raison sociale Collectivité concernée Portan'.c 5}" le PFPJet Hors projet soumis
soumis a Enquéte Enquéte Publique Autres
Publique q q
5
. [}
N -
. c
g 358
N 3 2
RA RA | Modif | 3 2 s
B B o =}
n°1 n°2 n°1 42 2 T
o 5] =
£ = S
9] ES o
o ) >
® =
(®]
1 | 30/10/2024 Mme VIGNEAU Nathalie L'ILE-BOUCHARD X
Maire
2 01/11/2024 Anonyme X
3 M. GOUBEAU Jean-Jacques Territoire CCTVV X
04/11/2024
4 M. AUCLIN Renaud CHAMPIGNY-SUR-VEUDE X
5 Collectif POC AVON-LES-ROCHES X X
05/11/2024 Ferme collective
6 M. LECLERC LEMERE X
7 Mairie de BRIZAY Territoire CCTVV X
M. LIBEREAU Franck
8 Maire de RAZINES JAULNAY X
9 M. DUCATEAU Guillaume MARIGNY-MARMANDE X
10 07/11/2024 Anonyme LIGRE X
11 Mairie de COURCOUE COURCOUE X
12 M. DUBOIS Philippe CHAVEIGNES X
Maire
13 M. DUBOIS Philippe CHAVEIGNES X
Maire
14 M. DEBACKER Pierre-André MARIGNY-MARMANDE X
08/11/2024
15 Mme ANDRAULT Laetitia MARIGNY-MARMANDE X
16 Mme BOURGUIGNON Martine CROUZILLES X
17 12/11/2024 M. SOULAS Didier MAILLE X
18 M. BRUNET Thierry MARCILLY-SUR-VIENNE X
Maire
19 Anonyme AVON-LES-ROCHES X
15/11/2024
20 Société ARKOLIA CHAVEIGNES X
21 19/11/2024 M. GUERIN Alexandre POUZAY X

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

28 /368




22 M. GUERIN Alexandre POUZAY
23 Société LUMIOO Territoire CCTVV
SCI Sainte-Genevieve
24 M. MANTELET CHAMPIGNY-SUR-VEUDE
SCI Sainte-Genevieve
25 20/11/2024 M. MANTELET CHAMPIGNY-SUR-VEUDE
26 Mme DE MAN BERGEN Leonoor CHAVEIGNES
Mme MARCHESSOU Andrée
27 M. MARCHESSOU Philippe RILLY-SUR-VIENNE
28 Mme AUBERT Liliane CHAMPIGNY-SUR-VEUDE
21/11/2024
29 Mme TARDY Yolande SAINT-EPAIN
30 B BRAYE-SOUS-FAYE
22/11/2024 Mme JEAN Catherine
31 M. JAUTROU Frédéric LA-TOUR-SAINT-GELIN
32 M. MUZEAU Gabriel SAINT-EPAIN
23/11/2024
33 Mme TARDY Yolande SAINT-EPAIN
34 M- CHAMPION-BODIN Théo NOYANT-DE-TOURAINE X
Maire
35 M. MASSONNAT Ivan PANZOULT
25/11/2024
M. CADO Gabriel .
28 Mme CADO Thérése SalIERl
37 Mme VIEUILLE Caroline RILLY-SUR-VIENNE
38 Mme DE MONTETY Marie- PARCAY-SUR-VIENNE
Christine
Mme DE MONTETY Marie-
PARCAY-SUR-VIENNE
39 26/11/2024 Christine ¢
40 M. GOURON Frédéric PARCAY-SUR-VIENNE
41 Mme DE MAN BERGEN Leonoor CHAVEIGNES
42 M. DUPLAN CROUZILLES X
43 Mme AMIRAULT RILLY-SUR-VIENNE X
27/11/2024
44 Mme VIEUILLE Caroline RILLY-SUR-VIENNE
45 M. PIENNE Virgile LIGRE
46 M. ANDREAU Mickael BRAYE-SOUS-FAYE
28/11/2024 Mme BLANCHET Flora
47 M. GAUDINEAU Sébastien FAYE-LA-VINEUSE
48 Communauté de communes Territoire CCTVV X
Touraine Val de Vienne
49 M. SIMOND Philippe RILLY-SUR-VIENNE
50 M. SIMOND Philippe RILLY-SUR-VIENNE
Mme WATTS Carole
51 29/11/2024 Mairie de RICHELIEU RICHELIEU
52 Mme SEGUIN Christhele MARIGNY-MARMANDE
Mairie de FAYE-LA-VINEUSE
53 pour M. MARC Lionel FAYE-LA-VINEUSE
54 Mme GUITTON Maryvonne SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE
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A noter la visite, 8 la mairie de SAINT-EPAIN, de Mmes RICARD et LAYA, hors période de
permanence qui ont laissé leurs noms sur le registre sans déposer d'observation.
Points particuliers
La contribution n° 2 (anonyme) peut étre considérée comme nulle son contenu étant vide.
Les contributions suivantes qui traitent du méme sujet sont a considérer comme " liées "
* n°26etn°41 de Mme DE MAN BERGEN sur CHAVEIGNES ;
* n°29etn°®33de Mmes TARDY sur SAINT-EPAIN ;.
* n°37etn’44 de Mme VIEUILLE et la n® 49 de M. SIMOND sur RILLY-SUR-VIENNE.
D'autre part la contribution n° 50 de M. SIMOND étant identique a la n° 49 elle est donc identifiée
comme un " doublon "

5.1 - Contributions portant sur le contenu du projet soumis a enquéte
Sur I'ensemble des contributions recues seulement 10 portent sur le contenu du projet soumis a
enquéte :
e 1surlarévision allégée n® 1
e 4 surlarévision allégée n° 2
* 5sur la modificationn® 1
Elles sont présentées et analysées ci-apreés.
Les éléments de réponse de la Communauté de communs y apparaissent en encadré jaune.
Mes commentaires y figurent a la suite en encadré vert.

5.1.1 - Révision allégée n° 1
Ajustement des délimitations de zonage

Mme MARCHESSOU Andrée
27(20/11/2024 M. MARCHESSOU Philippe RILLY-SUR-VIENNE Rue Balzac

e Sur la parcelle AB 101, aujourd'hui classée en totalité Nj,

t e la révision allégée propose la création partielle d'une zone
UAJ sur environ 640 m*

A Compte tenu de la configuration des lieux les requérants

iy . estiment que cette surface est insuffisante pour
¥ 7 construire une piscine et une serre.
Ils souhaitent que cette surface soit étendue & 1 000 m>.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

A l'appui des éléments de contexte transmis par la commune de Rilly-sur-Vienne en date du 9 juillet 2024, la
Communauté de communes Touraine Val de Vienne s’engage a corriger cet élément avant 'approbation du dossier.

En effet, le changement de zonage est demandé pour la création d’une piscine et d’une serre. Or, une rangée d’arbres
longe la maison et ne permet pas la construction de la piscine et de la serre dans la zone UAj proposée sans enlever
les arbres qui pourraient géner par leur systéme racinaire. Afin de réduire I'impact environnemental que générerait la
destruction de ces arbres et considérant que la demande d’extension de la zone est relativement faible (360 m?), il est
préférable d’augmenter la superficie de la zone UAj telle que demandée dans le cadre de I'enquéte publique.

Commentaires du commissaire enquéteur

Les arguments développés tant par les demandeurs rencontrés lors de ma permanence que par la Communauté de
communes me paraissent tout a fait pertinents.

Il est effet préférable d'augmenter la superficie de la zone UAj plutét que de détruire des arbres qui participent a la
qualité environnementale des lieux.

Une suite favorable peut étre réservée a cette demande.
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5.1.2 - Révision Allégée n° 2
Développer des secteurs d’habitat sur le territoire en compensation de secteurs ouverts a
I'urbanisation modifiés ou supprimés

CHAMPIGNY-SUR- OAP d'Enfer / Parcelles ZB 49 et 47

28 | 21/11/2024 | Mme AUBERT Liliane VEUDE OAP du Champ de Foire / Parcelle ZB 162

Le projet prévoit le reversement de la parcelle ZB 49,
actuellement classée en zone 1AUh en zone A (partie 1),
avec report d'une surface d'environ 4 000 m? sur une
autre parcelle appartenant a la commune.

Mme AUBERT est favorable au reversement de cette
parcelle ZB 49 en zone agricole.

En revanche elle est opposée au principe de Ia
réservation d'une bande de terrain sur cette parcelle pour
accéder a la parcelle ZB 47 constituant la partie restante
de I'OAP (partie 2).

Elle propose que cette partie restante soit desservie sous
forme de "raquette".

Elle suggere également que la parcelle ZB 162, dont elle
également propriétaire, soit utilisée prioritairement pour
la construction de logements (parcelle faisant I'objet de
I'OAP du Champ de Foire).

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Concernant la premiere demande de reclassement total de la parcelle ZB49 en zone agricole, la Communauté de
communes n’y est pas favorable. En effet cette demande n’est pas compatible avec le projet des élus. Un double acces
a 'OAP apparait nécessaire pour bien desservir la parcelle et les 16 logements (minimum) qui seront construits. Le
chemin de Beaulieu, sur lequel est prévu l'autre acces, n‘est pas aménagé pour recevoir autant de trafic. De plus,
permettre un accés par la parcelle ZB49 permet de donner un accés direct au centre-bourg de la commune.

Concernant la seconde demande relative a la parcelle ZB 162, la Communauté de communes confirme que cette
parcelle fait partie d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) intitulée OAP du Champ de Foire
qui prévoit 'aménagement de 10 logements. Le PLUi en vigueur prévoit donc déja la possibilité d‘aménager cette
parcelle ZB 162 pour la construction de logements.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je prends tout d'abord acte de I'accord de la requérante pour le reversement d'une majeure partie de la parcelle ZB n°
49 en zone A.

Concernant la conservation d'une partie de cette parcelle pour y faire un acces a la parcelle ZB n°® 47 située plus en
arriere je partage les arguments développés par la Communauté de communes. Un seul accés par le Chemin de
Beaulieu m'apparaitrait en effet insuffisant au regard des 16 logements minimum a desservir. Un ancrage par la
nouvelle voie proposée, permettant un acces plus direct au centre bourg de la commune me parait nécessaire.

Par contre I'aménagement de cette voie nouvelle devra s'envisager, par la mise en place de dispositifs adaptés, de
maniére a ce que la sécurité et la tranquillité des riverains soient préservées.

J'émets donc un avis défavorable a la demande de Mme AUBERT en précisant que la voie a créer devra étre congue
de maniére a ce que la sécurité et la tranquillité des riverains ne soient pas altérées.

Par ailleurs je prends acte de la réponse de la Communauté de communes confirmant que la parcelle ZB n° 162 fait
bien partie de I'OAP du Champ de Foire.
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Compléter la liste des ensembles batis densifiables hors les enveloppes de bourgs

M. BRUNET Thierry MARCILLY-SUR-VIENNE Création de STECAL

18 112/11/2024 Maire Lieu-dit Le Petit Peuil

Proposition de zonage du STECAL

Le projet prévoit la création d'un STECAL Ah au lieu-dit le
Petit Peuil.

La municipalité demande a ce que le STECAL soit étendu
jusqu'a la partie de la parcelle supportant la dalle du
chalet disparu suite a incendie (ZH 101) et a ce que la
partie correspondante des " éléments surfaciques
écologiques protégés " soit supprimée.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Lors de I"élaboration du dossier, il a été omis de prendre en compte une partie de la parcelle ZH101 qui pourtant fait
partie du hameau du Petit Peuil a l'origine (cette partie comportant un chalet détruit par un incendie). Dans la mesure
ou les fondations du chalet sont toujours présentes et qu’une erreur a été commise lors de I’élaboration du dossier, la
parcelle ZH101 sera incluse dans le secteur Ah jusqu’aux fondations de I'ancien chalet

De plus, pour permettre I'aménagement de la parcelle, la protection écologique sera supprimée sur la partie qui
comportait le chalet détruit. Cette protection n’était pas dans le PLUi initial et a été ajoutée au moment de la révision
allégée n°2.

Ainsi, la Communauté de communes Touraine Val de Vienne s’engage a redéfinir le périmétre du STECAL et a enlever
la protection écologique sur la partie de la parcelle qui comportait le chalet détruit (cf. proposition ci-dessous).

Cependant, la Communauté de communes Touraine Val de Vienne tient a préciser que pour prendre en compte les
avis émis par les Personnes Publiques Associées, et notamment la DDT, la surface du STECAL sera revu a la baisse en
d’autres endroits.

Commentaires du commissaire enquéteur

Les éléments de réponse fournis par la Communauté de communes sont en cohérence et viennent compléter les
arguments développés par M. le Maire de MARCILLY-SUR-VIIENNE que j'ai recu en permanence.

Je prends acte de la reconnaissance par la Communauté de communes d'une erreur commise lors de I'élaboration du
dossier tant en ce qui concerne les limites du STECAL Ah que pour l'inscription en " éléments surfaciques écologiques
protégés " d'une partie de la parcelle.

J'émets donc un avis favorable a cette demande portée par la commune de MARCILLY-SUR-VIIENNE.

Je prends acte également de la volonté de la Communauté de commune de trouver les compensations nécessaires
pour qu'au final la superficie du STECAL ne soit pas étendue.
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24 SCl Sainte-Geneviéve CHAMPIGNY-SUR- Création de STECAL Lieu-dit La Québerie
M. MANTELET VEUDE Parcelle D 449
20/11/2024
25 SCl Sainte-Genevieve CHAMPIGNY-SUR- Création de STECAL Lieu-dit La Québerie
M. MANTELET VEUDE Parcelle D 448
\ ‘ Le projet prévoit la création d'un STECAL Ah au lieu-dit La
: \ Québrie.
- Pour la parcelle D 449 la SCI Sainte-Geneviéve demande a
AP ce que la profondeur constructible soit augmentée

jusqu'a la limite de la construction voisine.

Pour la parcelle D 448 elle demande la création d'une
partie constructible jusqu’en limite de la partie déja
identifiée comme constructible.

7 &

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Ce hameau a été proposé comme secteur Ah a densifier car il correspond a un ensemble bati déja bien constitué et
qui remplit tous les criteres définis au PADD pour étre retenu comme hameau densifiable. Il comporte plusieurs
parcelles qui peuvent étre construites, soit directement, soit par le biais d’'une division d’une parcelle plus grande.

Sur le principe, les élus sont favorables a la demande formulée par la SCI Sainte-Genevieve durant I'enquéte publique.

Toutefois, cette demande d’agrandissement du périmetre du hameau de la Québrie est en contradiction avec le retour
de la Direction Départementale des Territoires (DDT) d’Indre-et-Loire en tant que Personne Publique Associée (PPA).
En effet, dans l'avis qui a été rendu, il est demandé de revoir le périmetre pour que seules les parcelles en dents
creuses soient incluses dans le périmétre Ah. Un avis défavorable des services de I'Etat peut engendrer une fragilité
juridique importante et doit donc étre considéré pour ne pas remettre en cause I'ensemble des objets présents dans la
méme procédure.

La Communauté de communes a donc retravaillé une proposition de périmétre qu’elle a transmis pour avis a la DDT.
Cette proposition integre les deux parcelles demandées par la SCI Sainte-Geneviéve mais réduit le périmetre du
secteur Ah en d’autres endroits afin de respecter la demande formulée par la DDT.

Toutefois, si la DDT rend un nouvel avis défavorable a cette seconde proposition, il est possible que celle-ci soit de
nouveau revue et réduite.

Commentaires du commissaire enquéteur

De mon point de vue le secteur de La Québrie constitue bien un hameau et le fait de vouloir le densifier par la
création d'un STECAL Ah m'apparait légitime.

Les services de I'Etat n'y sont pas favorables au motif que son périmétre serait trop étendu et demandent que seules
les parcelles en dents creuses y soient incluses.

N'ayant pas connaissance de la réponse de la DDT a sa saisine sur ce point il m'apparaitrait aussi judicieux de prendre
en compte la véritable vocation des espaces qui sont en jeu. Il n'est en effet pas de grand intérét a vouloir préserver a
tout prix des terres qui n'ont pas une vocation agricole avérée que ce soit dans leur configuration actuelle ou bien a
venir en cas de regroupement s'il s'avere possible.

Une analyse fonciere plus fine devrait permettre de mieux éclairer les choix pour le maintien ou non des parcelles en
cause dans le périmetre du STECAL.

Sur ces bases, et en premiere approche en fonction des éléments connus a ce jour :

- j’émettrais un avis favorable a la demande concernant la parcelle D n° 449 ;

- et mon avis serait plus réservé pour la parcelle D n° 448 dont le rattachement a la parcelle voisine, a priori
exploitée, parait possible.
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5.1.3 - Modification n° 1
Modifications du réglement écrit

7 |07/11/2024 Mairie de BRIZAY Territoire CCTVV Reéglement écrit / Zone Np

La commune de BRIZAY demande " d'établir une regle
écrite a vocation générale concernant la zone Np qui vise
spécifiquement les installations, donc ajouter les
installations a prescrire comme les constructions ".

La Communauté de communes a été informée de cette
demande. Dans sa réponse qui indiquera la suite qu'elle
entend lui donner la Communauté de communes en
reprécisera la teneur.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

La modification n°1 prévoit la création d’un secteur Np (naturel protégé) dans le réglement écrit et sa traduction dans
le réglement graphique sur les communes de Brizay et de Lémeré.

Ce secteur Np est un secteur inconstructible qui a pour objectif de protéger certains espaces naturels présentant des
enjeux écologiques forts. Le PLUi en vigueur comporte déja un équivalent sur la zone A, le secteur Ap.

La commune de Brizay demande que le secteur Np soit inconstructible pour les constructions (tel que c’est déja prévu)
mais également pour les installations.

Cette demande, qui impacte potentiellement d’autres communes, sera proposée a la validation d’'une conférence des
Maires prévue début 2025. Si la conférence des Maires y est favorable, le dossier sera modifié en ce sens et le secteur
Np interdira explicitement les installations en plus d’interdire les constructions.

Commentaires du commissaire enquéteur

Compte-tenu qu'elle renforce la protection d'éléments naturels existants je pergois positivement la création d'un
secteur Np a l'instar de ce qui existe pour la zone A avec le secteur Ap.

La demande de la mairie de BRIZAY allant dans le méme sens il peut y étre répondu positivement.

J'émets donc un avis favorable sur celle-ci.

Modifications de I'OAP sur les énergies renouvelables

Réglement écrit / OAP thématique Energies

23 (20/11/2024 Société LUMIOO Territoire CCTVV
renouvelables

La société LUMIOO " soutient les modifications proposées
dans le cadre de la modification de droit commun n°1 du
PLUi avec une nouvelle rédaction du reglement écrit ainsi
que I'évolution de 'OAP thématique dédiée aux énergies
renouvelables ".

La société " approuve que la nouvelle rédaction des
documents réglementaires autorise les installations de
panneaux photovoltaiques domestiques au sol, quel que
soit la zone, notamment lorsqu’elles sont destinées a de
I'autoconsommation ".

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette contribution n‘appelle pas de réponse particuliere de la Communauté de communes.

Commentaires du commissaire enquéteur
Je prends acte de cette contribution qui vient en soutien au projet.
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Modifications des OAP sectorielles

Mme VIGNEAU Nathalie

1 |30/10/2024 Maire

L'ILE-BOUCHARD OAP sectorielle de La Gare

- Diversifier loffre de logement en | - Diversifier I'offre de logement en proposant

proposant un minimum de 25% de | un minimum de 25% de logements locatifs . H
logements locatifs sociaux ; sociaux; Madame le Maire demande la mise en
-Envisager la reprise du batiment & 'Est | - Envisager la reprise du batiment & I'Est du cohérence des pieces écrites pour la

du  secteur
&conomigue ;

pour une

- Conserver les anciennes halles et la
chapelle, batiments ayant un caractére

patrimonial.

activité

secteur pour une activité économique;

- Conserver les anciennes halles et la
chapelle, batiments ayant un caractére
atrimonial.

suppression de la protection patrimoniale sur
I'ancien batiment de la gare : suppression de
"conserver les anciennes halles".

(page 141)

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

En effet, lors de la procédure de modification de PLUi, la protection patrimoniale qui apparaissait sur le schéma de
principes de I'OAP a été supprimée. Il convient d’ajuster le texte et de supprimer cette mention.

La Communauté de communes Touraine Val de Vienne s’engage a retirer cette mention avant I'approbation de la
modification.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse de la Communauté de communes et j'émets également un avis favorable sur cette

demande qui peut s'assimiler a la correction d'une erreur matérielle.

51 |29/11/2024

Mme WATTS Carole
Mairie de RICHELIEU

RICHELIEU

OAP sectorielle Fontaine-Mademoiselle

- Qualifier la transition entre 'espace
d’éguipement et I'espace habité;
-Quzlifier 'espace bordant la voie verte

- Favoriser l'implantation de haies
diversifiées issues d'essences locales,

- Préconiser un aménagement des
espaces verts avec des espéces
indigénes locales et une gestion
extensive,

- Assurer la défense incendie de la
totalité des constructions.

- Veiller & limiter I'imperméabilisation
du sol notamment sur les espac
stationnement et autres

en dehors de la voiri

1ons

- Qualitier l'espace bordant la voie verte ;

- Favoriser implantation de haies diversifiées
Issues d'essences locales,

- Préconiser un aménagement des espaces
verts avec des espéces indigénes locales et
une gestion extensive,

- Assurer la défense incendie de |z totalité des
constructions.

- Veiller 3 limiter l''imperméabilisation du sol
notamment sur les espaces de stationnement
st autres installations en dehors de |z voirie.
-Veiller 2 assurer un bon écoulement des eaux
de pluies par des installations adaptées.
Préserver les hauteurs du site en limitant la
hauteur maximale d onstructions au fur et

Au nom de la commune, Madame WATTS
signale 2 erreurs sur la fiche de présentation
de cette OAP:

- comme I'OAP ne comporte pas de relief, la
phrase correspondante doit donc étre
supprimée ;

- le nombre de logements a construire doit
étre vérifié apres modification (42 logements
sur 2,8 hectares). Il est possible qu’il y ait eu

2 mesure de I'augmentation du rel

une erreur de calcul vu que 2 parcelles ont
été retirées et 2 autres ajoutées.

(page 160)

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

L'OAP de Richelieu est une OAP existante dans le PLUi en vigueur. Uobjet de la modification consiste a ajuster le
périmétre du secteur et ainsi revoir le nombre de logements a prévoir. Le texte a été ajusté dans ce sens cependant la
mention des hauteurs du site a été ajoutée par erreur. En effet, elle ne correspond pas a la topographie du site. La
mention sera retirée avant I'approbation de la procédure.

La seconde partie de I'observation, relative au nombre de logements a construire a été vérifiée.

Il convient de rappeler que le secteur initial dédié a I’habitat était de 3,1 ha et que la densité minimale exigée était de
15 logements/hectare, soit un total de logements a produire de 47 logements. Cependant, des coquilles étaient
présentes dans le dossier initial du PLUi. Avec la procédure de modification, la surface dédiée a I’habitat est passée a
2,8 ha. Si on applique la densité du secteur, soit 15 logements/hectare, le nombre minimum de logements a
construire est bien de 42 logements. Ces ajustements ont permis de rectifier les coquilles existantes.

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

35/368




Commentaires du commissaire enquéteur

Concernant la premiére partie de la demande, la Communauté de communes reconnait |'erreur se rapportant aux
hauteurs du site et propose de retirer la mention en cause.

Je suis favorable a cette démarche.

Concernant la seconde partie, calculs a I'appui, la Communauté de communes indique que la surface dédiée a
I'habitat est bien de 2,8 ha ce qui permet, avec une densité de 15 logements/ha, la construction de 42 logements. Les
chiffres indiqués dans la version de I'OAP présentée a I'enquéte sont donc corrects.

Il en est pris acte.

Modifications des changements de destination

40 26/11/2024 M. GOURON Frédéric PARCAY-SUR-VIENNE Changement de destination / Fiche PAR 20

: Commune : PARGAY-SUR-VIENNE ‘ :I M. GOURON demande a ce que la fiche PAR
‘ Bestons oo desoeioe® enes [ ientfcation dubdtiment | Vue aérienne dusite 20 soit modifiée par les changements de
destination suivants :

- artisanat et commerce de détail ;

- activité de service ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle ;

- équipements d’intérét collectif et de

(page 276) services publics.

s dans le projet de territoire :

~e | ® OUIL[ O NON
. | R oul| O NoN :
X oUl | O NON Nom du lieu-dit & les enjeux de proximité
X our | O NON ROUTE DU PONT

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Apres avis favorable de la commune, la Communauté de communes Touraine Val de Vienne s’engage a modifier la
fiche PAR20 pour ajouter les destinations “artisanat et commerce de détail”, “activité de service ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle” et “équipements d’intérét collectif et services publics” aux destinations autorisées pour le batiment
identifié.

Commentaires du commissaire enquéteur
La Communauté de communes répond positivement a cette demande.
Pour ma part j'émets également un avis favorable sur celle-ci.

5.2 - Contributions hors du contenu du projet soumis a enquéte

Dans mon procés-verbal de synthése j'avais indiqué, dans mon paragraphe introductif concernant
les seules nouvelles demandes de changement de destination, que " A priori ces demandes sont
non recevables dans le cadre de la présente procédure. Toutefois la Communauté de communes est
invitée a préciser celles qu'elle entendrait malgré tout retenir ",

Dans son mémoire en réponse, en en-téte du chapitre traitant de toutes les contributions hors du
contenu du projet, la Communauté de Communes a apporté les précisions qui suivent.

Précisions de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Les contributions ci-aprés ne pourront pas, sauf exceptions, étre intégrées dans le cadre des procédures en cours.
Une réponse a été apportée a chaque contribution.

Toutefois, la Communauté de communes souhaite informer les personnes concernées par ces contributions qu’une
nouvelle évolution du PLUi devrait étre engagée en 2025.

Réponse du commissaire enquéteur

Je prends acte des précisions de la Communauté de communes.

En ce qui me concerne les avis que j'émettrai sur ces contributions ne pourront avoir qu'un caractére indicatif. Tout
au plus ils pourront étre appréciés comme étant ou non des aides a la décision pour statuer sur les suites a donner
a ces contributions, que ce soit dans la présente procédure ou dans procédures ultérieures.
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Ce ne sont pas moins de 37 contributions qui portent sur des sujets hors du projet soumis a

enquéte, certaines se référant a plusieurs thématiques. Elles se répartissent de la fagcon suivante :
* 20 concernent de nouvelles demandes de changements de destination pour 63 batiments ;
* 19 demandent des modifications de zonage ;

4 souhaitent des modifications d'OAP sectorielles ;

* 3 portent sur d'autres thématiques que celles évoquées précédemment.

Elles sont présentées et analysées ci-apreés.

5.2.1 - Nouvelles demandes de changements de destination
Ces demandes sont listées avec le nombre de batiments concernés.
Les réponses de la Communauté de communes sur chaque demande apparaissent dans les
encadrés jaunes. Pour ma part j'y apporterai une réponse globale en fin de paragraphe.

Date de Batiments concernés
N° Nom/Prénom/Raison sociale Collectivités concernées

dépot Nombre | Références cadastrales

Collectif POC

5 |05/11/2024 Ferme collective

AVON-LES-ROCHES 1 ZB n° 0055

Criteres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux.
Avis de la commune : favorable (accord de la commune présent dans le dossier déposé)
Demande complete : localisation, destination, photo.

Pourrait étre intégrée sous réserve de confirmation de la présence des réseaux.

19 |15/11/2024 Anonyme AVON-LES-ROCHES 3 ZKn®5

Criteres définis par le réglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux.

Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.

Demande incompléte : pas de précisions sur les destinations retenues, photos qui ne présentent pas I'en-
semble des batiments et ne permettent pas de les identifier.

L'intégration de la demande dépendra du respect des criteres définis au reglement et de I’avis de la com-
mune.

M. ANDREAU Mickael R
46 | 28/11/2024 Mme BLANCHET Flora BRAYE-SOUS-FAYE 1 ZE n® 0266

Criteres définis par le réglement écrit : les criteres du reglement écrit sont respectés.
Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.
Demande compleéte : localisation, destination, photo.

L'intégration de la demande dépendra de I'avis de la commune.

11 |07/11/2024 Mairie de COURCOUE COURCOUE 2 ZLn°® 58

Criteres définis par le réglement écrit : les criteres du reglement écrit sont respectés.
Avis de la commune : favorable.

Demande complete : localisation, destination, photo.

Peut étre intégré.

47 |28/11/2024| M. GAUDINEAU Sébastien FAYE-LA-VINEUSE 1 An° 1086

Criteres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur I'intérét architectural du batiment et sur
la présence des réseaux.

Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.

Demande incompléte : manque la photo du batiment.

L'intégration de la demande dépendra du respect des criteres définis au reglement et de I’avis de la com-
mune.
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Mairie de FAYE-LA-VINEUSE o
53 [29/11/2024 pour M. MARC Lionel FAYE-LA-VINEUSE 2 ZPn° 15
Criteres définis par le reglement écrit : les criteres du reglement écrit sont respectés.
Avis de la commune : favorable
Demande compléte : localisation, destination, photo.
Peut étre intégré.
M. LIBEREAU Franck o
8 |07/11/2024 Maire de RAZINES JAULNAY 1 ZK n° 66
Critéres définis par le reglement écrit : manque d’informations sur la desserte en électricité.
Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.
Demande compleéte : localisation, destination, photo.
L'intégration de la demande dépendra du respect des critéres définis au réglement et de I’avis de la
commune.
10 | 07/11/2024 Anonyme LIGRE 3 A03n°2744
Criteres définis par le réglement écrit : les criteres du reglement écrit sont respectés.
Avis de la commune : favorable
Demande compleéte : localisation, destination, photo.
Peut étre intégré.
9 |07/11/2024 M. DUCATEAU Guillaume MARIGNY-MARMANDE 1 YO n® 20
Criteres définis par le réglement écrit : les criteres du reglement écrit sont respectés.
Avis de la commune : favorable
Demande complete : localisation, destination, photo.
Peut étre intégré.
14 | 08/11/2024| M. DEBACKER Pierre-André MARIGNY-MARMANDE 1 YP n° 22
Criteres définis par le réglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux.
Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.
Demande complete : localisation, destination, photo.
L'intégration de la demande dépendra du respect des critéres définis au réglement et de I’avis de la com-
mune.
52 [29/11/2024 Mme SEGUIN Christhele MARIGNY-MARMANDE 1 YP n° 17
La demande fait référence a des batiments qui ont été proposés par la commune début 2024.
Sur la parcelle concernée, YP 17, plusieurs batiments existent mais une seule photo avait été communiquée
a I'époque par la commune.
En I'absence de photos pour les autres batiments, ceux-ci nont pas été intégrés car le critére d’'intérét ar-
chitectural ne peut pas étre vérifié.
La présente contribution sollicite I'ajout de ces batiments mais ne fournit toujours pas de photos.
En I’état, I'intégration de ces nouveaux batiments n’est pas possible.
Cf délibération n°®
M. CHAMPION-BODIN Thé
34 | 25/11/2024 ¢ I\Sl)aireo €0 NOYANT-DE-TOURAINE 36 2024_09 03 du
06/09/2024

La délibération de la commune de Noyant-de-Touraine n°2024_09_03 du 06/09/2024 sollicite I'ajout de 36
batiments supplémentaires en tant que changements de destination potentiels.

Les batiments concernés par la délibération ont déja été proposés par la commune dans le cadre de la pré-
sente modification mais n’ont pas été retenus car ils ne respectaient pas les criteres définis par le présent
réglement écrit, notamment le fait de présenter un intérét architectural.

La commune de Noyant-de-Touraine a sollicité un nombre important de changements de destination a
ajouter et 121 batiments sont déja intégrés sur cette commune dans le cadre de la présente procédure.
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1 ZHn° 01

3 X n°378
35 [ 25/11/2024 M. MASSONNAT Ivan PANZOULT Cavités troglodytes dont
2 n‘apparaissent pas au
cadastre
Demande n°1 : corps de ferme et grange (3 batiments)
Critéres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux et informations
fournies pas suffisantes pour garantir I'intérét architectural de la grange.Avis de la commune : favorable
Demande incompléte : manque une photo de chaque batiment dont une de la grange permettant de confir-
mer l'intérét architectural (3 en tout pour cette premiere demande)
Les batiments pourront étre intégrés sous réserve du respect des critéres définis au réglement.
Demande n°2 : cavités troglodytes a proximité de la maison de maitre (2 cavités)
Critéres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux.Avis de la com-
mune : favorable
Demande complete : localisation, destination, photo.
Pourrait étre intégrée sous réserve de confirmation de la présence des réseaux.
Demande n°3 : cavité troglodytes situées au nord/est (1 cavité)
Criteres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux.
Avis de la commune : favorable
Demande compleéte : localisation, destination, photo.
La destination logement devrait également étre cochée si le projet consiste a réaliser des chambres
d’hotes.
Pourrait étre intégrée sous réserve de confirmation de la présence des réseaux.
Mme DE MONTETY Marie- ZIn°52
39 |26/11/2024 Christine PARCAY-SUR-VIENNE 2 71n° 71
La contribution porte sur des batiments situés au sein d’une zone Al.
Tout d’abord, il convient de rappeler que le code de I'urbanisme (article L.151-11 2°) stipule que les bati-
ments qui sont identifiés pour changer de destination doivent étre situés en-dehors des secteurs mention-
nés a l'article L.151-13, c’est-a-dire en-dehors des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STE-
CAL).
De ce fait, il n’est pas possible, réglementairement, d’identifier des batiments pour changer de destination
si ceux-ci sont situés au sein d’'un STECAL, comme c’est le cas ici.
Par ailleurs, la contribution précise que les changements de destinations sont sollicités pour réaliser de I'hé-
bergement touristique.
Etant donné que les batiments souhaités sont situés au sein d’un STECAL Al ils peuvent de fait évoluer vers
une destination autorisée au sein de ce STECAL sans avoir besoin d’étre identifiés pour cela.
Il s’avere que le STECAL Al est un secteur spécifiquement dédié a I'accueil touristique. Il autorise donc les
nouvelles constructions liées a I'accueil et a I’'hébergement touristique.
De ce fait, il n’est pas nécessaire que les batiments soient identifiés pour pouvoir changer de destination
vers de I’"hébergement touristique puisqu’ils se situent déja dans une zone qui permet cette destination.
Cette réponse ne préjuge pas des autres contraintes qui pourraient exister et s’appliquer aux batiments et
limiter voire empécher la réalisation du projet, comme le PPRi, par exemple.
37 | 25/11/2024 Mme VIEUILLE Caroline ZBn°7
. Batiment en ruine ayant
44 | 27/11/2024 | Mme VIEUILLE Caroline RILLY-SUR-VIENNE 1 disparu du cadastre
49 (demande pour sa
50 25/11/2024 M. SIMOND Philippe réinscription)

Les 4 contributions portent toutes sur le méme batiment situé sur la parcelle ZN 7 a Rilly-sur-Vienne.
D’apreés les informations présentées lors de I’enquéte, il semblerait que ce batiment soit une ancienne habi-
tation et considéré comme tel.

Le fait que ce batiment n’apparaisse plus au cadastre ne reléve pas du PLUi mais des services du cadastre.
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De plus, si le batiment est bien une habitation comme indiqué, il n’y a donc pas lieu de I'identifier pour
changer de destination en habitation.

Le batiment est situé en zone agricole du PLUi. S'il s’agit bien d’une habitation comme indiqué, il est pos-
sible d’y faire des travaux et de créer des extensions et des annexes dans la limite de ce qu’autorise le ré-
glement de la zone agricole du PLUi.

En effet, une habitation existante en zone agricole a le droit d’étre modifiée par la création d’extension ou
d’annexe, sous réserve que cette habitation ait été |également édifiée.

Par ailleurs, les contributions mentionnent un projet agricole de miellerie qui pourrait se réaliser dans le ba-
timent sans que celui-ci soit identifié pour changer de destination. En effet, étant situé en zone agricole, le
batiment peut évoluer vers une destination agricole autorisée dans cette zone sans étre identifié.

Au vu des éléments transmis lors de I’enquéte, il n’y a pas lieu d’ajouter ce batiment comme changement
de destination.

32 |23/11/2024 M. MUZEAU Gabriel SAINT-EPAIN 2 XRn°®18

Criteres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur la présence des réseaux.

Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.

Demande complete : localisation, destination, photo.

L'intégration de la demande dépendra du respect des critéres définis au réglement et de I’avis de la com-
mune.

M. CADO Gabriel

Mme CADO Thérése SAINT-EPAIN 1 XH n° 70

36 |25/11/2024

Criteres définis par le reglement écrit : absence d’informations sur I'intérét architectural du batiment, sur la
présence des réseaux.

Avis de la commune : la commune ne s’est pas encore positionnée a ce stade.

Demande incompléte : manque la photo du batiment.

L'intégration de la demande dépendra du respect des critéres définis au reglement et de I’avis de la com-
mune.

De maniere plus globale la Communauté de communes apporte les commentaires suivants :
La procédure de modification n°1, objet de la présente enquéte publique, prévoit déja I'ajout de nouveaux change-
ments de destination.
L’ajout de changements de destination supplémentaires peut donc étre considéré comme une contribution portant
sur le contenu du projet soumis a enquéte, du moment que le nombre de nouvelles demandes reste mineur par rap -
port aux ajouts déja prévus.
Pour chaque demande, une réponse est apportée dans le tableau ci-dessus en tenant compte :
= Des criteres définis par le réglement du PLUi et rappelés ci-dessous :
o Batiment d’intérét architectural,
o Respect des distances par rapport aux exploitations agricoles conformément a |'article
L.111-3 du code rural,
o Raccordement possible a I'eau potable et I'électricité,
Desserte par un acces et une voie sécurisée,
Bon état du batiment (notamment existence des murs porteurs),
L’engagement de la collectivité compétente d’y assurer la défense incendie.
De I’avis de la commune,
Des éléments fournis par le demandeur, a savoir :
Extrait cadastral faisant apparaitre le, ou les, batiment(s) concerné(s),
Destination(s) retenue(s),
Photos du batiment
o Sil'une ou l'autre des deux premiéres conditions n’est pas remplie, la demande ne pourra
pas étre ajoutée.
Pour certaines demandes, compte tenu du temps limité, il n’a pas été possible d’obtenir les informations nécessaires
(présence des réseaux, avis de la commune concernée) dans les délais. Cela est précisé dans le tableau.

ii

o O O
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Commentaires du commissaire enquéteur

Dans l'absolu I'article L-151.11 du code I'urbanisme prévoit que " le réeglement (du PLUI) peut, dans les zones agricoles
naturelles ou forestiéres, désigner [,....] les bdatiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés
lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers [.....], et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites ".

On voit bien I'intérét de faire figurer a I'avance dans les PLU les changements de destination possibles. Cela évite une
consultation fastidieuse au coup par coup des organismes évoqués ci-dessus.

Dans le projet présenté a I'enquéte publique 190 changements de destination nouveaux étaient proposés.

L'enquéte a fait émerger 20 demandes nouvelles portant sur 63 batiments. Compte tenu des critéres qu'elle a arrété
la Communauté de communes envisagerait de fagon certaine, a ce jour, de ne retenir au final qu'une vingtaine de
batiments environ.

J'admets, comme l'indique la Communauté de communes que ce nombre reste mineur par rapport aux ajouts déja
prévus, sachant que de surcroit, dans le PLUi, actuel, plus de 1 200 batiments sont déja identifiés comme pouvant
bénéficier d'un changement de destination.

Aussi, comme les critéres définis offrent des garanties suffisantes pour que les changements de destination
envisagés ne viennent pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere des sites, je serais d'avis que
toutes les demandes qui respecteraient ces critéres puissent étre admises dans la présente procédure.

Je précise enfin, que la CDPENAF, censée émettre un avis conforme sur les demandes présentées, n'a pas émis d'avis
spécifique sur le sujet ce qui semble étre une pratique courante.

5.2.2 - Demandes de modifications de zonage
Pour en faciliter la localisation les demandes sont repérées sur des extraits du reglement
graphique du PLUi actuellement vigueur. Elles sont classées par ordre alphabétique des
communes.

Collectif POC (*) AVON-LES-ROCHES Lieu-dit La Bondonnerie

5 |05/11/2024 Ferme collective Parcelle ZB n° 0055

Demande de STECAL a des fins de " diversification
agrotouristique " en zone A pour pouvoir accueillir les
diverses activités prévues a la ferme collective :

- boulangerie ;

- maraichage et production de plantes aromatiques ;

- création d'une AMAP

- osiériculture ;

- ateliers (maroquinerie, coutellerie...) ;

- hébergements (gite).

La ferme collective est prévue comme pouvant accueillir
du public.

(*) POC - Partane d'Oeiivre Commiine

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole en y créant un STECAL (Secteur
de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées).

Cet objet n‘apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela il est risqué, a ce stade de la procédure,
d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone agricole.

En effet, la création de STECAL nécessite d’étre validée par les Personnes Publiques Associées (PPA) et la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

En I'intégrant maintenant, I'objet n'aura pas été validé par ces différentes instances ce qui fragilise 'ensemble de la
procédure.

Cet objet pourra étre requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUi.
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Commentaires du commissaire enquéteur

Le projet qu'expose cette contribution présente un intérét certain.

Je partage les arguments développés par la Communauté de communes et convient que ce projet devra étre
reconsidéré lors d'une prochaine évolution du PLUi.

M. JEAN Patrice Lieu-dit Le Moulin du Gué au Moine
30 | 22/11/2024 Mme JEAN Catherine BRAYE-SOUS-FAYE Parcelles ZB n° 50 et n° 56

Terrain aujourd'hui classé en N.
Demande pour un classement en NI afin de pouvoir
accueillir des équipements touristiques et/ou de loisirs.

COMMUNE DE
BRAVE-
SOUS - FAYE

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone naturelle en y créant un STECAL (Secteur
de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées).

Cet objet n‘apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela il est risqué, a ce stade de la procédure,
d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone naturelle. En effet, la création de STECAL nécessite d’étre validée
par les Personnes Publiques Associées (PPA) et la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

En I'intégrant maintenant, I'objet n'aura pas été validé par ces différentes instances ce qui fragilise 'ensemble de la
procédure.

Par ailleurs, les documents annexés a la présente demande ne font pas état d’'un projet de construction ou de
développement. lls indiquent seulement que les parcelles comportent un étang. Pour pouvoir définir un STECAL dédié
aux loisirs et au tourisme, il est indispensable que le porteur du projet détaille son besoin en construction et fournisse
des éléments détaillés de son projet : descriptif du projet, plan de masse permettant de situer les futures
constructions, ...

Cet objet pourra étre requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUi, sous réserve que le porteur de projet
présente des éléments plus complets que ceux en annexe de la contribution et mettant en avant son besoin en
constructions.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je partage les arguments développés par la Communauté de communes et considere donc que cette demande ne
pourra étre examinée que dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution du PLUi (révision allégée s'agissant de
la création d'un STECAL).

4 |04/11/2024 M. AUCLIN Renaud CHAMPIGNY-SUR-VEUDE Parcelle ZB n° 79

Terrain classé en A.
Demande pour un classement en " constructible ".
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Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle
constructible. Dans la mesure ol cette parcelle n’est pas construite, seul un zonage “a urbaniser” serait envisageable
(1AUh).

Or, la commune de Champigny-sur-Veude a déja défini d’autres zones a urbaniser sur son territoire. Il faudrait donc
soit prouver que toutes les possibilités de construction ont été utilisées sur la commune, que ce soit dans le tissu
urbain ou en extension de celui-ci, ce qui n‘est pas le cas actuellement, soit que la commune supprime une des zones
a urbaniser déja définies pour la remplacer par celle-ci.

Cet objet pourra étre réétudié lors d’'une prochaine évolution du PLUi, sous réserve d’une volonté communale de
développer un secteur d’habitat a cet endroit.

Commentaires du commissaire enquéteur
Je souscris pleinement a l'avis développé par la Communauté de communes et considére que cette demande ne

pourra étre examinée que dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution du PLUi.

M. DUBOIS Philippe Avenue Le Sablon
12 | 07/11/2024 Maire CHAVEIGNES Parcelles AB n° 256, 257 et 258

Parcelles actuellement classées en UA et UB avec
élément écologique surfacique protégé " sur la partie UA.
M. le Maire demande de suppression de cette protection
pour rendre constructible la " dent creuse " de la partie
UA.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne
Selon l'article L153-31 du code de I'urbanisme, la réduction d’une protection édictée en raison de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels doit passer par une révision allégée dédiée.
Or, cette protection présente sur les parcelles AB 256, AB 257 et AB 258 vient protéger des éléments d’intérét
écologique au titre de l'article L151-23 du code de 'urbanisme.
Cependant, apres une analyse du site, il a été considéré que cette protection écologique n’avait pas lieu d’étre sur ces
parcelles (AB n°® 256, 257 et 258). De plus, les parcelles avaient été identifiées, lors de I'élaboration du PLUi comme
des dents creuses mobilisables dans le diagnostic foncier (voir carte ci-dessous, parcelles entourées en rouge).

Communauté de Communes T

ine Val de Vienne (37 ! NP ’ A

Plan Local dUrb ommun
Diagnostic foncier

Chaveignes (2/3)

Ainsi, considérant que cette protection releve d’une erreur matérielle sur les parcelles AB 256, AB 257 et AB258, il
pourra étre envisagé d’intégrer la modification avant I'approbation du dossier.
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Commentaires du commissaire enquéteur

Dans sa réponse la Communauté de communes confirme qu'il s'agit bien d'une erreur matérielle.

Prenant en compte les arguments qu'elle fournit ainsi que ceux exposés par M. le Maire et son adjointe lors de notre
rencontre en permanence je me range a cet avis et considere qu'une suite favorable peut étre réservée a cette
demande tendant a supprimer des a présent la protection au titre " d'élément écologique surfacique protégé ".

Lieu-dit le Moulin Pinsard

20 |15/11/2024 Societé ARKOLIA CHAVEIGNES parcelle ZR n° 10

Parcelle classée en N.
Demande de classement en A afin de pouvoir réaliser un
projet de centrale agrivoltaique.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de classer la parcelle ZR 10 aujourd’hui en zone naturelle en
zone agricole.

Cependant, cet objet n‘apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela il est risqué, a ce stade de la
procédure, d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone naturelle.

Cet objet pourra étre requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUi.

Commentaires du commissaire enquéteur
Je partage I'avis de la Communauté de communes et considere donc que cette demande ne pourra étre examinée que
dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution du PLUi.

26 |20/11/2024| Mme DE MAN BERGEN Avenue La Coupure
41 (26/11/2024 Leonoor CHAVEIGNES Parcelle ACn° 1

La parcelle AC n° 1 est actuellement classée en zone N.
Demande de classement en UAj, sur une profondeur
d'environ 12 m a partir de la zone UA, pour y construire
des générateurs solaires (trackers).

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone naturelle en y créant sur une petite
surface un zonage UA]j pour intégrer un tracker solaire en annexe d’une habitation.

Cet objet ne fait pas partie des objets initiaux de la procédure. De plus, il ne serait pas cohérent d’ajouter un zonage
UAj uniquement sur cette parcelle et il faudrait s'interroger sur tous les fonds de jardin du secteur (a minima de la
rue).

Cet objet pourra étre requestionné lors d’'une prochaine évolution du PLUI, si des justifications sont apportées pour
montrer I'impossibilité de I'installation d’un tracker sur la partie aujourd’hui en UA.
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Commentaires du commissaire enquéteur

Je me range a l'avis émis par la Communauté de communes et reste sensible a I'argument qui consiste a préconiser
d'abord la recherche d'une implantation sur la partie UA du terrain (a priori relativement vaste) avant d'envisager des
évolutions de zonage pour I'ensemble des fonds de jardin du secteur.

31 |22/11/2024| M. JAUTROU Frédéric LA-TOUR-SAINT-GELIN Parcelle ZM n° 214

La parcelle 214 est actuellement classée en A.

M. JAUTROU, exploitant de cette parcelle, ne souhaite pas
freiner l'installation d'artisans ou autres entreprises sur
celle-ci.

Il souhaite que cette parcelle redevienne potentiellement
constructible pour des artisans qui souhaiteraient
s'implanter sur la commune. (Zone UZ ?)

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle
constructible. Dans la mesure ou cette parcelle n’est pas construite aujourd’hui, seul un zonage “a urbaniser” serait
envisageable (1AUz).

Or, une enveloppe dédiée a I'économie existe déja et ouvrir une nouvelle zone a |'urbanisation viendrait affecter
I’économie générale du projet du PLUi.

Cet objet pourra étre réétudié lors d’'une prochaine évolution du PLUi, en présentant les arguments nécessaires a
I'agrandissement de la zone constructible, avec I'accord des PPA et notamment des services de IEtat.

Commentaires du commissaire enquéteur

Les arguments développés dans la réponse de la Communauté de communes a cette contribution m'apparaissent
fondés et le cheminement qu'elle propose trés pertinent.

Cette demande pourra étre examinée a nouveau lors d'une prochaine évolution du PLUi.

Lieu-dit la Duboiserie

6 |05/11/2024 M. LECLERC LEMERE Parcelles ZE n° 216, 311 et 342 (ex 312)

Parcelles actuellement en zone N.

M. LECLERC, exploitant agricole, souhaite le classement
en A de ces parcelles afin d'y construire un hangar.

Sa maison d'habitation est implantée sur la parcelle n°
216.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de classer les parcelles ZE 216, 311 et 342 aujourd’hui en
zone naturelle en zone agricole.

Cependant, cet objet n‘apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela il est risqué, a ce stade de la
procédure, d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone naturelle.

Cet objet pourra étre requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUi. Cependant, une réflexion plus poussée
devra étre réalisée sur ce secteur pour justifier de la création d’une zone agricole au sein d’une zone naturelle.
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Commentaires du commissaire enquéteur

Afin de ne pas fragiliser la procédure il semble en effet préférable de ne pas retenir cette demande dés a présent et le
report de son examen lors d'une prochaine évolution du PLUi plus judicieux.

Cela étant le découpage entre zone agricole et zone naturelle peut s'avérer quelquefois délicat ce qui semble étre le
cas ici, le demandeur ayant également pu |'exprimer lors que je I'ai regu en permanence.

Je partage l'idée qu'un réexamen tres fin du secteur doit étre effectué afin de tenter de délimiter une zone agricole
aux contours pertinents en accroche avec celle existante autour de I'actuelle zone N.

45 |27/11/2024 M. PIENNE Virgile LIGRE Parcelle ZD n® 0322
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Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de classer la parcelle ZD 0322 aujourd’hui en zone naturelle
en zone agricole.

Cet objet n‘apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela, il est risqué, a ce stade de la procédure,
d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone naturelle.

Il apparait également que cette parcelle est en grande partie boisée et que le zonage N apparait justifié sur cette
parcelle.

Cet objet pourra étre requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUi. Dans ce cadre, le porteur de projet devra
apporter les justifications nécessaires et la compatibilité de I'activité projetée avec I'état boisé de la parcelle.

Commentaires du commissaire enquéteur
Je fais mienne |'argumentation développée par la Communauté de communes et considere également que cette
demande pourra étre réexaminée lors d'une prochaine procédure d'évolution du PLUi.

17 |12/11/2024 M. SOULAS Didier MAILLE Parcelle YB n° 6

Parcelle classée en zone A.
Demande pour un passage en zone UB comme les
parcelles voisines.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle
constructible. Dans la mesure ou cette parcelle n’est pas construite, seul un zonage “a urbaniser” serait envisageable
(1AUh).
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La commune de Maillé a déja défini d’autres zones a urbaniser sur son territoire. Il faudrait donc prouver que toutes
les possibilités de construction ont été utilisées sur la commune.

Cet objet pourra étre réétudié lors d’'une prochaine évolution du PLUi, sous réserve d’une volonté communale et des
justifications nécessaires.

Commentaires du commissaire enguéteur
Je partage le sens de I'avis émis par la Communauté de communes et estime également que cette demande pourra
étre réétudiée lors d’une prochaine évolution du PLUi.

La Vignotte

15 |08/11/2024 | Mme ANDRAULT Laetitia | MARIGNY-MARMANDE Parcelles YB n° 0029, 0030, 0031 et 0034

Parcelles actuellement situées en zone A.

Demande pour un classement en zone Al pour y
développer une activité touristique de type " camping
déclaré similaire a un camping chez I'habitant " (6
emplacements maximum dans un ler temps).

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole en y créant un STECAL (Secteur
de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées).

Cet objet n’apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela il est risqué, a ce stade de la procédure,
d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone agricole.

En effet, la création de STECAL nécessite d’étre validée par les Personnes Publiques Associées (PPA) et la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

En I'intégrant maintenant, I'objet n'aura pas été validé par ces différentes instances ce qui fragilise 'ensemble de la
procédure.

Par ailleurs, les campings soumis a simple déclaration en mairie n’existent plus dans la réglementation en vigueur. Un
permis d'aménager sera nécessaire au moment de la création de ce camping.

Cet objet pourra étre requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUi.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je partage les arguments développés par la Communauté de communes et considere donc que cette demande ne
pourra étre examinée que dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution du PLUi (révision allégée s'agissant de
la création d'un STECAL).

Lieu-dit Beauséjour

35|25/11/2024| M. MASSONNAT lvan PANZOULT Parcelles X n° 378 et 379

Dans le secteur les cavités troglodytes sont classées a la
fois en zone A et en zone N (méconnaissance de
I'existence de ces cavités enfouies sous les broussailles au
moment de I'élaboration du PLUi).

Afin de corriger cette erreur matérielle et dans un souci
de cohérence il est demandé que la totalité du parcellaire
couvrant ces cavités soit classé en zone A.
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Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Suite a I'étude du dossier transmis, il a été démontré que les caves qui n‘apparaissent pas au cadastre étaient utilisées
pour de l'activité agricole et le sont toujours. Dans ce cas, il est justifié que ces parcelles apparaissent en zone A.

Ainsi, le zonage actuel peut étre considéré comme une erreur matérielle. Afin de maintenir I'activité agricole sur le
site et de I'accompagner dans son développement, cette erreur pourra étre corrigée avant l'approbation des
procédures d’évolution.

Commentaires du commissaire enquéteur

Dans sa réponse la Communauté de commune confirme que compte-tenu de I'utilisation actuelle des parcelles en
cause il s'agit bien d'une erreur matérielle de zonage.

Prenant en compte les arguments qu'elle fournit ainsi que ceux exposés par le demandeur et son conseil lors de notre
rencontre en permanence, je me range a cet avis et considere qu'une suite favorable peut étre réservée a cette
demande des a présent.

Chéateau de Prézault
PARCAY-SUR-VIENNE Parcelles ZI n° 88, 98, 100 et 101
Parcelle ZE n° 88

Mme DE MONTETY

38 | 26/11/2024 Marie-Christine

Demande 1

Demande de changement de zonage pour le chateau et
son parc (parcelles ZI n° 88, 98, 100 et 101) pour les
passer de A a Al afin de permettre une " diversification
touristique de I'agriculture ".

Demande 2

La parcelle de pré ZE n° 88 est classé en zone N.

Demande pour un classement en A, ce pré étant utilisé
pour de la culture fourragére.

Réponses de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Demande 1:

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole en y créant un STECAL (Secteur
de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées).

Cet objet n‘apparait pas dans les objets initiaux de la demande et pour cela il est risqué, a ce stade de la procédure,
d’ajouter ce nouvel objet qui vient réduire la zone agricole.

En effet, la création de STECAL nécessite d’étre validée par les Personnes Publiques Associées (PPA) et la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

En I'intégrant maintenant, I'objet n'aura pas été validé par ces différentes instances ce qui fragilise 'ensemble de la
procédure.

Par ailleurs, les documents annexés a la présente demande ne font pas état d’'un projet de construction ou de
développement. Pour pouvoir définir un STECAL dédié aux loisirs et au tourisme, il est indispensable que le porteur du
projet détaille son besoin en construction et fournisse des éléments détaillés de son projet : descriptif du projet, plan
de masse permettant de situer les futures constructions, ...
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En I'absence d’un besoin de construction, il n’est pas possible de créer un STECAL.

Demande 2 :

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de classer les parcelles ZI 88, 98, 100 et 101, aujourd’hui en
zone naturelle en zone agricole.

La demande de modification de zonage pour passer de la zone naturelle a la zone agricole est justifiée uniquement sur
la base de I'élevage de moutons. Or, I'élevage reste tout a fait possible en zone naturelle. Pour pouvoir justifier d’'un
changement de zonage de la zone naturelle vers la zone agricole, il faudrait pouvoir justifier d’'un besoin en
construction agricole, ce qui n’est pas le cas dans la demande présentée.

De plus, le zonage en zone naturelle se justifie ici, car les parcelles se situent sur les bords de Vienne.

Si le changement de zonage est nécessaire a 'activité agricole et qu’il est justifié au regard d’un projet, il pourra étre
requestionné lors d’une prochaine évolution du PLUI.

Commentaires du commissaire enquéteur

J'ai regu la demandeuse lors d'une de mes permanences ou elle a pu m'expliciter ses demandes.

Concernant la demande n° 1 je partage I'avis exprimé par la Communauté de communes et considére donc qu'elle ne
pourra étre examinée que dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution du PLUi. J'insiste sur le fait que pour
que cette demande soit réexaminée elle devra bien comporter tous éléments nécessaires et les plus détaillés possible
pour s'assurer de la bonne compréhension du projet envisagé.

Sur la demande n° 2 je considére également qu'un classement en N d'une parcelle n'interdit en rien son utilisation a
des fins d’élevage. La question pourrait se poser si des constructions s'avéraient nécessaires pour accompagner cette
activité d'élevage. Si cela devait étre le cas, un changement de classement en A s'avérerait nécessaire lequel ne
pourrait étre examiné que dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution du PLUi.

21 |19/11/2024| M. GUERIN Alexandre POUZAY Parcelle ZD n° 80

La parcelle est aujourd'hui classée en zone A;

Demande de M. GUERIN, gérant de la menuiserie GUERIN
Fréres, pour que cette parcelle devienne constructible
(UZ?) afin d'y créer une unité de transformation des
copeaux, sciures et chutes de bois en extension de ses
batiments existants.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle
constructible. Dans la mesure ou cette parcelle n’est pas construite mais entourée de constructions, elle peut étre
considérée comme une dent creuse.

Si le report de I'agrandissement de I'entreprise venait a mettre en péril I'activité économique, il pourrait étre envisagé
d’intégrer cette demande avant l'approbation des piéces. Dans ce cas, la demande serait étudiée en conférence des
Maires début 2025, dans la mesure ou l'intégration de cet objet présenterait une fragilité juridique dans le dossier.
Sinon, la demande sera réétudiée lors d’une prochaine procédure d’évolution du PLUi.

Commentaires du commissaire enquéteur

Il parait surprenant que cette demande, en lien direct avec I'activité économique de la commune, n'ait pas pu étre
identifiée plus tot pour pouvoir étre intégrée dans la présente procédure.

Si, compte-tenu de la configuration des lieux, la notion de dent creuse peut étre admise, cela ne me parait pas
néanmoins étre un argument suffisant pour opérer dés a présent un reclassement en UZ de la partie de la parcelle
agricole concernée. Cela risquant d'entrainer une réelle fragilité juridique dans le document je ne suis pas favorable a
la prise de cette demande dans le cadre de la présente procédure.

Comme ['évoquait la Communauté de communes en préambule de ce chapitre ce type de situation préche pour
gu’une nouvelle évolution du PLUi soit engagée dés 2025.
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22 |19/11/2024| M. GUERIN Alexandre POUZAY Parcelle AB n° 282

Cette parcelle est classée en zone UB en bordure de voie
et en zone A dans sa partie arriere.

Demande de M. GUERIN pour que la partie classée en UB
soit prolongée sur toute la profondeur de la parcelle.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle
constructible sur une plus grande partie.

La partie classée en UB est aujourd’hui de taille suffisante pour y construire une habitation. De plus, agrandir la zone
UB sur la parcelle viendrait remettre en question les limites de la zone urbaine définie dans le PLUi. La révision de
I'enveloppe urbaine nécessite de passer par une révision générale du PLUi, ce qui n’est pas envisagé pour le moment.
Pour cela, la Communauté de communes de Touraine Val de Vienne ne peut pas répondre favorablement a cette
demande.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je souscris pleinement a I'argumentation développée par la Communauté de communes et considere également, sauf
a engager une révision générale du PLUi, qu'une suite favorable ne peut pas étre donnée a cette demande.

29 |21/11/2024 Mme TARDY P Lieu-dit Theille
33 (23/11/2024 Mme TARDY Yolande SAINT-EPAIN Parcelles AC n° 37 et 46

Les parcelles concernées sont classées en zone A.
Demande pour qu'elles deviennent constructibles.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle
constructible. Or, ce hameau est éloigné d’une zone urbaine et ne figure pas dans la liste des hameaux densifiables.
D’une part, le hameau ne présente pas assez de constructions pour étre considéré comme densifiable, au regard du
PADD. D’autre part, les parcelles évoquées dans cette demande ne sont pas en dent creuse, mais en extension de
I'ensemble bati.

Ainsi, selon les retours des PPA, et, a ce stade de la procédure, il n'est pas opportun et justifié d’inclure cette
demande.

Commentaires du commissaire enquéteur

La réponse de la Communauté de communes regoit mon agrément et je partage I'idée qu'il ne peut pas étre donné
une suite favorable a cette demande dans le cadre de la présente procédure.
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M ITTON Lieu-dit Les PI
54 |29/11/2024 me GUITTO SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE leu-dit Les Plantes
Maryvonne Parcelle ZI n® 183

Cette parcelle est classée en N et soumise a un risque de
mouvement de terrains.

Demande que cette parcelle, entourée de constructions,
redevienne constructible comme elle I'était au PLU
précédent.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Il convient de rappeler que le projet du PLUi est un projet a I'échelle intercommunale. Ainsi, les espaces dédiés a
I’habitat sont répartis a cette échelle et I'approbation d’un PLUi vient annuler et remplacer les anciens documents
d’urbanisme auparavant en vigueur.

La simple argumentation d’un état constructible par le passé n’est pas suffisante, notamment auprés des Personnes
Publiques Associées (PPA) pour justifier d’'un changement de zonage.

Ainsi, sans justifications supplémentaires et a ce stade de la procédure, la Communauté de communes de Touraine Val
de Vienne ne peut donner une suite favorable a cette demande.

Si d’autres justifications supplémentaires sont apportées, la demande pourra étre réétudiée lors d’'une prochaine
procédure d’évolution du PLUi, notamment pour s’assurer que le classement en zone naturelle n'a pas été proposé par
erreur.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je fais miens les arguments développés par la Communauté de communes et estime également qu'il ne peut étre
donné une suite favorable a cette demande dans le cadre de la présente procédure.

Le cas échéant si la demandeuse, que j'ai rencontrée en permanence, est en mesure d'apporter des justifications
supplémentaires pour s'assurer que le classement en zone naturelle n'a pas été proposé par erreur, la demande
pourra étre réexaminée lors d'une procédure d'évolution prochaine du PLUi.

5.2.3 - Demandes de modifications d'OAP sectorielles

M. DUBOIS Philippe

13 |07/11/2024 Maire

CHAVEIGNES OAP des Amandiers

M. le Maire demande la révision du principe de desserte
de cette OAP.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

L'évolution du contenu du schéma de principe d’une OAP fait partie des objets traités dans la procédure de
modification n°1 du PLUi bien que cette OAP ne fasse pas partie des secteurs directement traités.

Cependant, si un projet est en train de se configurer sur le secteur et que le principe de desserte interne projeté est
un point bloquant pour I'avancée de I'aménagement, il pourrait étre envisagé de l'intégrer a la modification avant
I'approbation du dossier. La conférence des Maires se prononcera alors sur son intégration lors de sa réunion au mois
de janvier 2025.
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Commentaires du commissaire enquéteur

M. le Maire, que j'ai rencontré en permanence avec son adjointe, a pu me présenter un nouveau principe de desserte
de cette OAP (celui-ci figure en annexe de sa contribution - n° 13).

Dans la mesure ou ce nouveau schéma permet de répondre aux objectifs fixés dans I'OAP initiale, ce qu'il conviendra
de vérifier, je suis favorable a la prise en compte de cette demande dans le cadre de la présente procédure.

16 | 12/11/2024 Mme BOURGUIGNON Martine CROUZILLES OAP de La Métairie
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Afin d'envisager la commercialisation et éventuellement
faciliter l'opérationnel Mme BOURGUIGNON voulait
; savoir si un phasage pouvait étre envisagé au vu du
' & nombre de logements prévu par I'OAP (17)?
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Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

L'évolution du contenu du schéma de principe d’une OAP fait partie des objets traités dans la procédure de
modification n°1 mais cette OAP ne fait pas partie des secteurs directement traités.

Cet objet ne faisant pas partie des demandes traitées dans les procédures en cours, il est risqué de I'intégrer a ce
stade des procédures. Son intégration pourrait créer une fragilité juridique sur la modification n°1 et I'ensemble des
demandes qu’elle comporte.

Il est proposé d’intégrer cette demande lors d’une prochaine évolution du PLUi, apres avoir défini le phasage souhaité
avec la commune et le propriétaire.

Commentaires du commissaire enquéteur

Les arguments de la Communauté de communes sont recevables et je suis également d'avis qu'il est préférable que
toute décision concernant cette demande soit reportée dans le cadre d'une prochaine procédure d'évolution du PLUi.
D'ici la, la demandeuse, que j'ai rencontrée en permanence, aura le temps d'affiner le phasage souhaité en
concertation avec les services de la commune de CROUZILLES.

M. CHAMPION-BODIN Théo

34 | 25/11/2024 Maire NOYANT-DE-TOURAINE OAP des Loges

‘ i 1.lal “i

= o | R La municipalité demande l'exclusion de la parcelle ZR n°
s i ¥ 557028 216 de I'OAP en la classant en zone UB comme les

o~ - parcelles voisines.
g e 5 . Elle demande également que l'accés a cette OAP soit
B ol |z ‘ = modifié.
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Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

L'évolution du contenu du schéma de principe d’une OAP fait partie des objets traités dans la procédure de
modification n°1 du PLUi bique que cette OAP ne fasse pas partie des secteurs directement traités.

Cependant, si un projet est en train de se configurer sur le secteur et que le principe d’acces est un point bloquant, il
pourra étre envisagé de l'intégrer a la modification avant I'approbation du dossier. La conférence des Maires se
prononcera alors sur son intégration lors de sa réunion au mois de janvier 2025.

Sinon, la demande sera réétudiée lors d’'une prochaine procédure d’évolution du PLUi.

Commentaires du commissaire enquéteur

Monsieur le Maire demande a nouveau, en rappel a la délibération de son conseil municipal du 06 septembre 2024
(jointe a sa contribution - n° 34) I'exclusion de la parcelle ZB n° 216 de I'OAP.

En revanche il ne présente pas de schéma alternatif de principe de desserte de I'OAP intégrant cette nouvelle donnée.
Dans ces conditions je suis d'avis a ce que toute décision sur le sujet soit reportée a une prochaine procédure
d'évolution du PLUi.

42 | 27/11/2024 M. DUPLAN CROUZILLES OAP de La Métairie

M. DUPLAN souhaite que la parcelle n° 38, qui lui sert
d’acceés en tourne a gauche a sa propriété soit détachée
de I'OAP.

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

L'évolution du contenu du schéma de principe d’une OAP fait partie des objets traités dans la procédure de
modification n°1 mais cette OAP ne fait pas partie des secteurs directement traités.

Cet objet ne faisant pas partie des demandes traitées dans les procédures en cours, il est risqué de I'intégrer a ce
stade des procédures. Son intégration pourrait créer une fragilité juridique sur la modification n°1 et I'ensemble des
demandes qu’elle comporte.

Il est proposé d’intégrer cette demande lors d’une prochaine évolution du PLUi, apres avoir précisé la superficie
nécessaire de la parcelle n°38 a détacher de I'OAP.

Commentaires du commissaire enquéteur

Je partage les arguments développés par la Communauté de Commune et propose que cette demande soit traitée
dans une prochaine procédure d'évolution du PLUi.

Dans l'intervalle, le demandeur, que j'ai rencontré en permanence, aura le temps de préciser la superficie devant étre
retirée de I'OAP et d'affiner sa demande en concertation avec les services de la commune de CROUZILLES.

5.2.4 - Autres thématiques
Figurent ici les contributions non traitées dans les thématiques qui précédent.
Elles sont au nombre de 3.

3 | 04/11/2024 | M. GOUBEAU Jean-Jacques Territoire CCTVV

M. GOUBEAU évoque des difficultés techniques quant a la manipulation du registre dématérialisé. Il signale en
particulier I'absence de la commune de NEUIL dans le menu déroulant proposé. Il a été remédié a cet incident dans
un bref délai.

Cette contribution n'appelle pas, a priori, de réponse particuliére.
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43 [27/11/2024 Mme AMIRAULT RILLY-SUR-VIENNE Lieu-dit la Gilbaudiére

Mme AMIRAULT veut s'assurer que tous les terrains
agricoles classés A autour de chez elle seront toujours
bien classés en zone A et non pas transformables en
carrieres pour |'exploitation de sable (zone N).

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

La Communauté de communes Touraine Val de Vienne précise que les procédures d’évolutions du PLUi en cours n‘ont
pas pour objet un changement de zonage dans ce secteur. Les parcelles en zonage A resteront en A, et il en est de
méme pour les parcelles en N.

Cependant, il convient de rappeler qu’un zonage est valable a un moment donné et le PLUi est un document qui est
amené a évoluer. Ainsi, les procédures en cours ne prévoient pas de changement de zonage sur ces parcelles mais cela
ne préjuge pas du zonage qui pourra étre défini a l'avenir, sur ce secteur comme sur l'ensemble du territoire
intercommunal.

Aussi, il convient de rappeler que I'ouverture d’une carriére sur une commune est une procédure spécifique qui est
soumise a étude d’impact et qu’aucun projet de ce type n’est connu, a ce jour, sur ce secteur.

Commentaires du commissaire enquéteur
Les arguments développés par la Communauté de communes devraient étre en mesure de répondre aux
guestionnements et interrogations de la demandeuse que j'ai rencontrée en permanence.

Communauté de communes .
48 | 29/11/2024 Touraine Val de Vienne Territoire CCTVV

La Communauté de communes attire |'attention du commissaire enquéteur sur le fait qu'une déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLUi vient d'étre approuvée par le conseil communautaire du 25 novembre 2024.
Cette déclaration de projet prévoit la création d'un secteur Aenr dans le reglement écrit.

Cela implique de mettre a jour la notice explicative de la modification N° 1 pour faire mention de ce secteur Aenr
nouvellement créé. Les mises a jour concerneraient les volets traitant de la thématique énergies renouvelables
abordés dans le réglement écrit et dans I'OAP thématique dédiée.

Il en a été pris bonne note.

Fait a CHAMBRAY-LES -TOURS,
le 10 janvier 2025
Le commissaire enquéteur
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Jean-Pierre VIROULAUD
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-‘}4 ENQUETE PUBLIQUE

‘ Tiﬁii-iai de Vienne

REVISIONS ALLEGEES N° 1 ET N°2
MODIFICATION N° 1

DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE

Du mercredi 30 octobre 2024 - 09h00
au vendredi 29 novembre 2024 - 17h00

Il - CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR




1 - PARTIE INTRODUCTIVE

1.1 - Objet de I'enquéte et cadre réglementaire

La présente enquéte publique avait pour objet de recueillir I'avis du public sur " les projets de
révisions allégées n° 1 et n° 2, ainsi que le projet de modification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne
(Indre-et-Loire) ".
Ainsi, c'est la Communauté de communes Touraine Val de Vienne, 14 route de Chinon a PANZOULT
(37220), qui est porteuse de ces projets. Elle est en méme temps autorité organisatrice de
I'enquéte publique.
Cette collectivité, située au sud-ouest de l'agglomération tourangelle, regroupe 40 communes
représentant environ 26 400 habitants.
L'enquéte publique porte donc sur trois projets distincts :

* larévision allégée n° 1 évoquant la réduction de la zone naturelle (N) ;

* larévision allégée n° 2 concernant la réduction de la zone agricole (A) ;

* la modification de droit commun n° 1 portant elle-méme sur plusieurs objets.
D'un point de vue législatif et réglementaire :

* une révision allégée est possible sous réserve de respecter plusieurs conditions et
notamment :

o elle ne doit porter que sur un objet unique ;

o elle doit faire I'objet d'un examen conjoint entre les collectivités concernées, I'Etat et
les personnes publiques associées (PPA) ;

o les évolutions qu'elle prévoit ne doivent pas porter atteinte aux orientations définies
par le plan d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLUi ;

* la modification de droit commun, ou modification " classique ", permet, quant a elle, de
faire évoluer le réglement (écrit et graphique), les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) du PLUi. En revanche elle ne peut, notamment, pas :

o changer les orientations définies par le PADD du PLUi ;

o réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (A) ou naturelle et forestiere (N)
ou une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels.

Les articles L. 153-34, L. 153-35 et R. 153-12 du code de I'urbanisme sont les principaux textes qui
encadrent la procédure de révision allégée.

Les articles L. 153-36 a L. 153-44 du code de l'urbanisme constituent quant a eux les principaux
textes de référence pour une modification " classique ".

Les projets présentés a l'enquéte publique ont été structurés pour répondre a ce cadre
réglementaire.
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Par ailleurs, comme le prévoient les articles L.103-1 a L.103-6 du code de l'urbanisme, la
Communauté de communes a organisé une concertation avec le public dans le cadre de ces 3
procédures.

A noter enfin que les dispositions contenues dans les 3 projets présentés a I'enquéte publique
constituent les premiéres interventions et évolutions a intervenir depuis I'approbation du PLUi
initial datant du 27 janvier 2020.

1.2 - Le projet, ses enjeux et son contexte

1.2.1 - Le projet
Le projet tel qu'il est présenté au public se décline en 3 composantes : d'une part les 2 projets de
révisions allégées et d'autre part le projet de modification.

La révision allégée n° 1, visant a modifier le périmétre de la zone naturelle (N), concerne 15
communes et comporte 20 objets.
En se référant aux orientations du PADD, avec lesquelles ils restent en cohérence, ces différents
objets se répartissent comme suit :

e 7sonten lien avec le développement touristique :

* 6 concernent I'adaptation et le développement des services et équipements publics ;

e 7 consistent a ajuster des délimitations de zonage avec l'occupation des sols actuelle.

La révision allégée n° 2 , qui consiste a modifier le périmétre de la zone agricole (A), concerne
guant a elle 16 communes et intégre 23 objets.
Ces 23 objets, également conformes aux orientations du PADD, se déclinent ainsi :
e 2 visent a compléter la liste des ensembles batis densifiables hors des enveloppes de
bourg ;
* 5 concernent le développement touristique ;
* 4 sonten lien avec le développement économique ;
* 5 concourent a l'adaptation et au développement des services et équipements publics ;
e 2visent a favoriser le développement des énergies renouvelables ;
* 2 consistent a ajuster des délimitations de zonage avec l'occupation des sols actuelle ;
* 3 concernent le développement de secteurs d’habitat en compensation de secteurs ouverts
a l'urbanisation modifiés ou supprimés.

La modification n° 1 porte quant a elle sur un champ plus vaste puisqu’elle englobe 7 thématiques :

* des modifications du reglement écrit qui impactent toutes les communes ;

* des modifications aux OAP thématiques et principalement de celle portant sur le
déploiement des énergies renouvelables impactant également toutes les communes ;

* des modifications par ajout ou suppression d'emplacements réservés sur 6 communes ;

* des modifications du reglement graphique avec 9 modifications sur 7 communes et I'ajout
de 32 éléments protégés sur 6 communes;

* des modifications aux OAP sectorielles par réduction ou suppression de certaines d'entre
elles ou pour modifier leur phasage ou leurs principes de voirie, 18 OAP étant concernées
pour 14 communes ;

* des modifications des changements de destination, 30 communes étant concernées avec
190 changements de destination ajoutés et 90 supprimés ;

* la correction 47 erreurs matérielles identifiées sur 22 communes.
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Le tableau synthétique figurant au chapitre 1.4.3.4 du rapport permet d'identifier comment
chacune des 40 communes de la Communauté est impactée par telle ou telle composante de ces 3
procédures menées conjointement.

1.2.2 - Les enjeux
Le PLUi actuellement applicable sur le territoire de la Communauté de communes Touraine Val de
Vienne a été approuvé le 27 janvier 2020 soit voila prés de 5 ans et sur la base d'études plus
anciennes de 2 a 3 ans.
Au fil du temps ce PLUi s'avérait inadapté voire contraignant en ne facilitant pas I'émergence de
certains projets ou de certaines initiatives susceptibles de contribuer a un développement
harmonieux et maitrisé du territoire.
En termes d'enjeux la Communauté de communes a bien saisi la nécessité de faire évoluer son
PLUI. Il ne s'agissait pas de remettre en cause le projet de territoire tel que défini dans le projet
d'aménagement et de développement durables (PADD) mais plus d'adapter le contenu du PLUi en
prenant en compte les réalités du moment.
C'est le sens de la délibération du 27 novembre 2023 qui a prescrit les révisions allégées n° 1 et n°
2 ainsi que la modification n° 1.

Sur l'approche environnementale, dans les 2 révisions allégées, une dizaine d'objets ont été
identifiés comme étant susceptibles d'avoir des incidences négatives sur I'environnement. Les
évaluations environnementales menées avec les mesures ERC (éviter, réduire, compenser)
adoptées ont fourni des réponses adaptées aux problématiques posées.

Sur cet aspect, la MRAe n'ayant pas répondu dans le délai de 3 mois suite a sa saisine, il y a lieu de
considérer qu'elle n'a pas d'observation a formuler. Dans ces conditions il peut étre affirmé que,
concernant ces 3 procédures, les enjeux en termes d'impact environnemental sont trés faibles,
voire nuls.

1.2.3 - Le contexte autour du projet
L'élaboration du projet et la procédure d'enquéte qui a suivi se sont déroulées dans un contexte
apaisé.
La mise en ceuvre d'une concertation préalable particulierement développée avec, notamment, la
mise a disposition de registres d'observations dans toutes les communes olU chacun pouvait
s'exprimer librement sur le contenu du projet, y est pour beaucoup.
C'est le signe d'une volonté de la Communauté de communes d'étre a |'écoute de son territoire, de
ses élus et de ses habitants.
Par ailleurs les services et personnes publiques associées qui ont émis un avis se sont, a quelques
observations ou réserves pres, positionnés favorablement sur le projet. Cela a également concouru
a entretenir un climat serein autour de ce projet.

1.3 - Le déroulement de I'enquéte
Je soulignerai en premier lieu le trés bon état d'esprit qui a prévalu lors la réunion préparatoire
ainsi que lors de tous les échanges qui sont intervenus préalablement a l'ouverture de I'enquéte
elle-méme. Ainsi toute la phase préparatoire s'est déroulée dans d'excellentes conditions.

S'agissant du contenu du dossier d'enquéte soumis a |'avis du public, bien que volumineuy, il était
particulierement bien structuré, trés complet et d'un acces facile. Méme si 'approche d'un tel
document peut rester délicate pour des non-initiés, dans le cas présent, le type de présentation
adopté, qui séparait bien les 3 procédures, était de nature a faciliter les choses au maximum.
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L'enquéte s'est quant a elle déroulée conformément aux dispositions de I'arrété communautaire n°
2024-007 du 24 septembre 2024.
Les mesures de publicité et I'information du public a savoir les parutions dans la presse et
I'affichage dans les communes et a la Communauté de communes, ont bien été réalisées suivant
les dispositions de I'arrété communautaire et dans le respect du cadre réglementaire. En outre
d'autres dispositifs d'information ont été mis en ceuvre tel que I'affichage de I'avis d'enquéte en
d'autres lieux susceptibles d'étre fréquentés par un large public.
Pendant toute la durée de I'enquéte (31 jours consécutifs) les registres et le dossier ont bien été
mis a la disposition du public dans les 9 mairies retenues pour recevoir des permanences.
Les permanences programmées ont bien eu lieu comme prévu a savoir :

* mercredi 30 octobre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de I'ILE-BOUCHARD ;
lundi 04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 a la mairie de LIGRE ;

* jeudi 07 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de MARIGNY-MARMANDE ;

*  mardi 12 novembre 2024 de 14h00 & 17h00 a la mairie de NOUATRE ;

¢ samedi 16 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de POUZAY ;

¢  mercredi 20 novembre 2024 de 14 h00 a 17h00 a la mairie de RICHELIEU ;

* samedi 23 novembre 2024 de 9h00 a 12h00 a la mairie de SAINT-EPAIN ;

*  mardi 26 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 a la mairie de PARCAY-SUR-VIENNE ;

* vendredi 29 novembre de 14h00 a 17h00 a la mairie de SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE.
Par ailleurs le " registre dématérialisé " mis en place par la Communauté de communes a bien été
opérationnel dés le début de I'enquéte et jusqu'a sa cléture a I'adresse suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5682 .
Il en a été de méme pour |'adresse mail dédiée :
enquete-publique-5682 @registre-dematerialise.fr était quant a elle bien fonctionnelle.

A noter également que les contributions déposées sur les registres d'enquéte et les courriers regus
ont systématiquement été retranscrits dans le registre dématérialisé. De fait celui-ci intégre bien
toutes les contributions produites pendant I'enquéte.

Pendant toute la durée de I'enquéte aucun incident n'est a déplorer et c'est un climat serein qui a
prévalu.

Enfin, je tiens également a souligner I'excellent accueil qui m'a été réservé tant par les élus que par
les personnels administratifs des communes ou j'ai tenu mes permanences. C'est la convivialité qui
a prévalu et chacun a fait le nécessaire pour que le public soit accueilli dans les meilleures
conditions possibles.

1.4 - Les enseignements de I'enquéte
De maniére globale cette enquéte a suscité un intérét certain. Plusieurs indicateurs en témoignent
comme :

* les 2038 connexions enregistrées pour consulter le dossier sur le registre dématérialisé ;

* les 921 téléchargements de pieces dudit dossier ;

* les 47 visiteurs regus au cours des permanences ;

* les 54 contributions enregistrées.
Comme c'est le plus souvent le cas dans les PLUi, hormis celles émanant des élus, les contributions
portent exclusivement sur des situations individuelles.
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A préciser aussi que sur les 54 contributions recues seulement 10 portent sur le contenu méme du
projet soumis a enquéte. La Communauté de communes devra se saisir de cet état de fait pour
voir comment, a l'avenir, elle devra faire évoluer son PLUi.

2 - APPRECIATIONS DU PROJET

Mon appréciation portera successivement sur les 3 procédures constituant " le projet ", les 2
révisions allégées étant traitées en méme temps.

De maniere globale je considere que la répartition des sujets a traiter dans chacune de ces
procédures ne présente pas de difficulté particuliére au regard des articles du code de I'urbanisme
les encadrant.

Mon avis est établi en s'appuyant sur ces textes et est enrichi en intégrant les avis émis par les
services de I'Etat et des personnes publiques associées (PPA) lors de leur consultation ainsi que les
éléments de réponse fournis par la Communauté de communes suite a mon questionnement dans
le proces-verbal de synthése.

2.1 - Révisions allégées n°1letn° 2

Pour rappel, le recours a la procédure de révision allégée n'est possible que si elle porte sur un
objet unique et que si les dispositions qu'elle prévoit restent en cohérence avec les orientations du
Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi.

C'est bien le cas ici puisque les révisions allégées portent respectivement sur les modifications des
périmetres de la zone agricole (A) d'une part et de la zone naturelle (N) d'autre part. Le dossier
démontre également que toutes les dispositions prévues sont bien conformes aux orientations du
PADD. Sur le principe, je considere que les textes sont donc bien respectés, les PPA, de leur c6té,
ne relevant pas non plus d'anomalie sur cet aspect.

En premiére approche, en termes de contenu et de maniere globale, il m'apparait que le nombre
d'évolutions proposées dans le cadre de ces deux procédures est assez conséquent. En effet, plus
de 40 points sont mis en avant dont une quinzaine concernant la création de nouveaux STECAL
dispersés sur le territoire.

Cette dispersion et la multiplication des projets, essentiellement d'initiative individuelle, sur le
territoire est percue assez négativement par les services de I’Etat et quelques PPA qui, au-dela de
leurs avis globalement positifs, considérent que cette dispersion constitue une perte de I'approche
intercommunale.

Pour ma part je considere que cette perception doit étre relativisée car avec une proportion d'une
proposition nouvelle par commune en moyenne, |'approche intercommunale ne saurait pour
autant étre remise en cause. Par ailleurs le fait que les propositions restent en cohérence avec les
orientations du PADD du PLUi, et en particulier en ce qui concerne le développement touristique
ou économiqgue ou l'adaptation et le développement des services et équipements publics, offre la
garantie que I'économie générale du PLUi n'est pas remise en cause.

Ainsi de maniere globale, le contenu proposé dans le cadre de ces 2 révisions allégées recoit mon
agrément.

En termes de contenu également, les PPA émettent soit des réserves soit des observations.
Concernant les observations, tres ponctuelles ou de portée limitée, la Communauté de communes
y apporte des réponses précises et circonstanciées dans son mémoire en retour du proces-verbal
de synthése. Leur teneur et leur contenu n'appellent pas de réaction ou de complément
particuliers.
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La révision allégée n° 1 ne fait I'objet d'aucune réserve de la part des PPA.

La révision allégée n° 2 fait quant a elle I'objet de 3 réserves :

* 1 réserve concernant la création d'un STECAL Agi (secteur agricole impacté par une grande
infrastructure de transport) sur la Commune de PORTS-SUR-VIENNE émanant de la
Chambre d'Agriculture 37 et de la CDPENAF ;

e 2 réserves émanant de la DDT 37 concernant la création de 2 STECAL Ah (secteur agricole
comprenant un ensemble bati a consolider) :
© au lieu-dit La Québrie a CHAMPIGNY-SUR-VEUDE ;
© et au lieu-dit le Petit Peuil a MARCILLY-SUR-VIENNE.

Concernant le STECAL Agi a PORTS-SUR-VIENNE, il est contesté aux prétextes que les parcelles
concernées sont déclarées a la PAC, que le projet est de nature a compromettre I'activité agricole
existante et qu'il entrainerait une consommation importante d'espaces agricoles. De plus il ne
s'agirait pas de sols pollués ou de délaissés autoroutiers comme indiqué dans la notice de
présentation.

Rappelons que le secteur Agi permet l'implantation de projets photovoltaiques au sol et qu'un
promoteur s'est déja manifesté pour y développer un projet de cette nature.

Dans sa réponse la Communauté de communes indique que si elle arrive a recueillir des éléments
complémentaires pour démontrer que les terrains concernés sont bien des délaissés, sans vocation
agricole, le zonage Agi pourra étre conservé. Dans le cas contraire, il sera proposé de retirer ces
parcelles de la procédure et de les laisser en zone agricole.

Je souscris entierement a cette approche considérant qu'il serait dommageable de soustraire a
I'activité agricole des terres qui y ont vocation.

Le cas échéant, comme le suggere la Chambre d'Agriculture 37, un projet agrivoltaique pourrait
étre admis. Cette alternative me parait intéressante et mérite d'étre étudiée.

Aucune contribution portant sur ce sujet n'a été enregistrée lors de I'enquéte publique.

Concernant la création de 2 STECAL Ah a CHAMPIGNY-SUR-VEUDE et a MARCILLY-SUR-VIENNE la
DDT 37 estime que la densification et I'accueil de nouvelles populations sur ces secteurs ne sont
pas opportuns et demande a ce que leurs périmetres soient considérablement réduits.

Mon point de vue sur le sujet est plus nuancé. D'une part les secteurs concernés, a l'instar des
autres STECAL qui sont créés, ne pourront accueillir qu'une population limitée difficilement
assimilable a une densification importante et d'autre part le fait que ces secteurs permettent de
valoriser les espaces encore disponibles (les dents creuses notamment) en leur sein présente un
intérét certain au regard du maintien d'un minimum de vie dans ces parties du territoire a
caractére essentiellement rural. Néanmoins, la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers restant une priorité absolue je concois que I'exercice est difficile.

Aussi, tout en étant favorable au maintien des STECAL sur ces deux hameaux je suggere que
préalablement a l'arrét de leur périmétre définitif une analyse fonciere approfondie soit menée
afin de déterminer avec le plus de précision possible la véritable vocation des espaces qui sont en
jeu. S'agissant des terres agricoles en particulier il ne conviendrait d'exclure du périmetre Ah que
celles présentant une vocation agricole avérée que ce soit dans leur configuration actuelle ou bien
a venir dans le cas d'une éventuelle recomposition fonciére qui tiendrait compte de la réalité des
lieux.

Trois contributions ont été enregistrées sur ces sujets lors de I'enquéte (n° 18, n° 24 et n° 25).
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2.2 - Modification de droit commun n°1
En termes de contenu, le projet de modification, de maniére globale, n'appelle pas de remarque
particuliére de ma part. On y retrouve toutes les thématiques que les textes autorisent pour entrer
dans le cadre de cette procédure.
Les 7 thématiques que comprend le présent projet font I'objet d'une appréciation distincte.

2.2.1 - Modifications du réglement écrit
Les évolutions proposées qui visent a rendre plus lisibles, plus précises et plus complétes certaines
dispositions du reglement écrit ne suscitent pas de commentaire particulier de ma part.
Une contribution (n° 7) a porté sur cette thématique.

2.2.2 - Modifications des OAP thématiques
Cette modification affiche comme objectif de clarifier les dispositions qui existent a la fois dans le
reglement écrit et dans I'OAP thématique sur les énergies renouvelables.
Ainsi il est proposé que I'OAP endosse un role de " document cadre " qui fixe les orientations
politiques sur le sujet alors que le réglement écrit exerce quant a lui un réle de " document
prescriptif " qui fixe les régles d'implantation pour les dispositifs d'énergies renouvelables. La
distinction y est faite entre installations industrielles et installations domestiques.
Je souscris entierement a ce type de démarche qui ne peut que faciliter la compréhension par les
porteurs de projets des regles applicables pour I'implantation de telles installations.
Une contribution (n° 23), émanant d'un professionnel du secteur vient abonder dans ce sens en se
félicitant de cette clarification.

2.2.3 - Modifications d'emplacements réservés
Les modifications proposées en la matiere avec l'ajout de 5 emplacements réservés et la
suppression de 7, restent relativement modestes au regard des 40 communes susceptibles d'étre
concernées. Il s'agit pour la plupart de la prise en compte de I'évolution des projets dans le temps
ou de I'adaptation a des contextes locaux nouveaux.
Je n'ai pas d'observation particuliere a formuler sur cette thématique.
Aucune contribution n'a par ailleurs été enregistrée sur le sujet.

2.2.4 - Modifications du reglement graphique
S'agissant du zonage proprement dit les (9) modifications proposées peuvent étre considérées
comme des ajustements du zonage. En cohérence avec les dispositions prévues dans le réglement
écrit elles tendent a prendre en compte des situations particulieres en précisant notamment les
limites de constructibilité et souvent dans un sens plus restrictif.
Le reglement graphique prévoit également I'ajout d'éléments protégés qu'il s'agisse de batiments
remarquables (loges de vignes...) ou bien d'éléments ou d'espaces végétaux (arbre, jardin
médiéval...).
On le voit, ces propositions sont de nature a mieux cibler les périmétres de constructibilité dans
certains secteurs et a compléter la liste des éléments protégés au titre des articles L.151-19 et
L.151-23 du code de I'urbanisme.
Cette démarche qui au final conduit a moins consommer d'espaces naturels ou agricoles et
renforce le niveau de protection d'éléments remarquables ne peut qu'étre soutenue.
Au cours de I'enquéte aucune contribution portant sur cette thématique n'a été enregistrée.

2.2.5 - Modifications des OAP sectorielles
Les propositions de modifications d'OAP sectorielles visent a réduire ou a supprimer certaines
d'entre elles ainsi que, et principalement, a modifier leur phasage ou leurs principes de voirie.
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Pour rappel les OAP ont été rendues obligatoires par la loi dans certains cas, et notamment
lorsqu'il s'agit de rendre constructibles des espaces agricoles ou naturels. L'objectif est de garantir
une certaine densité et ainsi économiser du foncier.

Dans le cas présent les OAP concgues il y a maintenant plus de cing ans doivent faire I'objet
d'ajustements, de modifications ou de précisions afin de s'adapter au contexte actuel et faciliter
leur aménagement.

Les OAP évoquées dans cette thématique sont a différencier de celles nécessitant une modification
des périmeétres des zones A ou N, lesquelles sont traitées dans les révisions allégées n° 1 ou n° 2.
De fait, et de mon point de vue, dans la mesure ou les propositions émises pour faire évoluer ces
OAP existantes sont de nature a faciliter ou rendre plus rapide leur aménagement, il n'y a pas lieu
de s'y opposer.

Deux contributions (n° 1 et n° 51) portant sur cette thématique ont été enregistrées pendant
I'enquéte. Elles seront traitées dans le chapitre 3 ci-apreés.

2.2.6 - Modifications des changements de destination

C'est la thématique qui a recueilli le plus de contributions. A I'exception d'une qui demande une
modification, elles constituent toutes des demandes nouvelles. Elles viennent s'ajouter a celles
déja prévues dans le projet soumis a enquéte.

La question qui se pose est de savoir si celles-ci peuvent étre retenues dans le cadre de la présente
procédure.

Considérant d'une part que la Communauté de communes a mis en place des critéres d'éligibilité
suffisamment stricts pour garantir que ces changements de destination ne viendront pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere des sites et d'autre part qu'au regard des
changements de destination déja existants sur le territoire (+ de 1 200) ces nouvelles demandes ne
constituent qu'une infime partie de I'ensemble, je suis favorable au principe de les retenir dés a
présent dans le cadre de la présente procédure. Par contre, pour étre validées, et afin de ne pas
fragiliser la procédure, il semble impératif que les critéres préétablis soient scrupuleusement
respectés.

2.2.7 - Correction d'erreurs matérielles
Les erreurs matérielles proposées a la correction étant avérées je n'ai pas d'observation
particuliére a formuler sur cette thématique.

3 - SUITES A DONNER AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les observations du public ont été distinguées suivant qu'elles étaient ou non incluses dans le
projet soumis a la présente enquéte.

Le présent chapitre expose, de maniere synthétique, la suite que je propose de leur donner.

Les avis que j'émets sur chacune d'entre elles s'appuient sur les diverses appréciations que je porte
sur le projet (cf. chapitre 2 ci-avant) et les arguments que je développe pour parvenir a ces avis
figurent dans le corps du rapport (cf. chapitre 5 du rapport).

3.1 - Contributions portant sur le contenu du projet soumis a enquéte
3.1.1 - Révision allégée n° 1
Une seule contribution a été enregistrée dans ce cadre :

* n°27-Mme et M. MARCHESSOU a RILLY-SUR-VIENNE concernant un ajustement du zonage
et pour laquelle je propose une suite favorable.
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3.1.2 - Révision allégée n° 2
Quatre contributions concernent cette procédure :

* n° 28 - Mme AUBERT a CHAMPIGNY-SUR-VEUDE au sujet de la modification de I'OAP
d'Enfer ou j'émets un avis défavorable ;

* n° 18 - M. BRUNET a MARCILLY-SUR-VIENNE se rapportant au STECAL du Petit Peuil ou je
propose un avis favorable ;

* n° 24 - SClI Sainte-Genevieve - M. MANTHELET a CHAMPIGNY-SUR-VEUDE concernant le
projet de STECAL a La Québerie - parcelle D 449 - ol je propose un avis favorable;

* n° 25 - SCI Sainte-Genevieve - M. MANTHELET a CHAMPIGNY-SUR-VEUDE concernant le
projet de STECAL a La Québerie - parcelle D 448 - ol mon avis est réservé voire défavorable.

3.1.3 - Modification n® 1
Cing contributions ont été enregistrées dans ce cadre :

* n°7 - Mairie de BRIZAY portant sur les modifications du réglement écrit et concernant tout
le territoire de la Communauté de communes et sur laquelle j'émets un avis favorable ;

* n° 23 - Société LUMIOO qui vient en soutien aux propositions de modifications de I'OAP
thématique sur les énergies renouvelables et dont je prends acte ;

* n°1 - Mme VIGNEAU a L'ILE-BOUCHARD qui demande la modification d'une erreur
matérielle sur I'OAP de La Gare a laquelle je suis favorable ;

* n° 51 - Mme WATTS a RICHELIEU qui demande la suppression d'une erreur et une
vérification des prescriptions de I'OAP de Fontaine-Mademoiselle, démarches auxquelles
j'apporte mon soutien ;

* n°40 - M. GOURON a PARCAY-SUR-VIENNE qui demande une modification d'une fiche de
changement de destination sur laquelle j'émets un avis favorable.

3.2 - Contributions hors du contenu du projet soumis a enquéte

A priori ces contributions ne sont pas recevables dans le cadre de la présente procédure. En
fonction des cas des exceptions peuvent toutefois étre admises.

Dans son mémoire en réponse la Communauté de communes reste sur ce principe et indique,
pour les contributions qui ne seraient pas retenues a ce stade, qu'une nouvelle évolution du PLUi
pourrait étre engagée des 2025.

Au titre des exceptions qui pourraient étre retenues peuvent figurer selon mon avis :

* toutes les demandes de changements de destination qui répondraient strictement aux
critéres préalablement définis par la Communauté de communes (conformité au reglement
du PLUi, avis favorable de la commune et divers éléments complémentaires a fournir par
les demandeurs) ;

* la demande n° 12, émanant de M. DUBOIS, Maire de CHAVEIGNES pour supprimer un
" élément écologique surfacique protégé ", I'erreur matérielle étant avérée ;

* |a demande n° 35 de M. MASSONNAT a PANZOULT pour le classement en A de toutes les
parcelles couvrant les cavités troglodytes non repérées précédemment, I'erreur matérielle
étant |a aussi avérée ;

* lademande n° 13, émanant de M. DUBOIS, Maire de CHAVEIGNES pour modifier le principe
de desserte de I'OAP des Amandiers, le nouveau schéma proposé restant en cohérence
avec les objectifs initiaux de cette OAP.

En outre, un point particulier mérite |'attention, c'est celui de la demande de M. GUERIN (n°® 21),
gérant de la Menuiserie GUERIN installée a POUZAY, pour rendre constructible une partie de

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

64 /368



parcelle aujourd'hui classée agricole pour permettre I'extension de |'entreprise. Méme si l'intérét
économique lié a cette demande n'est pas contestable je ne suis pas favorable pour y donner suite
des a présent, sauf a fragiliser juridiguement de fagcon notoire la procédure en cours.

La résorption de cette difficulté, dont on comprend l'enjeu, préche, comme le suggéere Ia
Communauté de communes, pour une mise en ceuvre tres rapide d'une nouvelle procédure pour
['évolution du PLUi.

4 - CONCLUSIONS MOTIVEES
4.1 - Conclusions thématiques

4.1.1 - Sur le déroulement et les enseignements de I'enquéte
Je retiens, en premier lieu, que l'enquéte s'est déroulée normalement, conformément aux
dispositions de |'arrété communautaire la prescrivant.
Le dossier mis a la disposition du public était complet, particulierement bien structuré, d'un accés
facile et contenait bien de tous les éléments nécessaires pour pouvoir apprécier le contenu du
projet dans toutes ses composantes.
Par ailleurs toutes les modalités prévues en termes d'information et d'échanges pendant I'enquéte
ont bien été mises en ceuvre et dans le respect des textes réglementaires.
Aucun incident n'est intervenu pendant le déroulement de I'enquéte et c'est un climat serein qui a
prévalu. Les conditions matérielles dans lequel le public a été accueilli ont donné pleinement
satisfaction.
Avec une fréquentation continue de visiteurs lors des permanences et I'enregistrement d'un
nombre non négligeable de contributions cette enquéte a suscité un intérét certain. Le calibrage
avec neuf permanences réparties sur le territoire, dispositif identique a celui qui avait été retenu
lors de I'enquéte sur le PLUi s'est révélé au final trés pertinent.

Pour toutes ces raisons mon appréciation sur ce point est a |'évidence positive.

4.1.2 - Sur les appréciations du projet
De maniére générale, dans sa structuration en 2 révisions allégées et une modification de droit
commun, le projet répond aux textes les encadrant.

e - S'agissant des révisions allégées n° 1 et n° 2, constat est fait que toutes les propositions qu'elles
contiennent restent en cohérence avec les orientations du PADD du PLUi.

Le nombre de ces propositions, a hauteur d'une quarantaine, qui en premiére approche peut
apparaitre important, reste a mes yeux en cohérence avec I'étendue du territoire composé de 40
communes. Toutes ces propositions, a leur échelle, sont légitimes et, dans leur ensemble, elles ne
contribuent en aucune sorte a la perte de I'approche intercommunale.

Je considére en effet que dans un contexte a composante essentiellement rurale, toute initiative
qui contribue au maintien et au développement des activités existantes et donc au maintien de la
population en place, doit étre encouragée et soutenue. C'est notamment le cas pour les STECAL
qu'il est prévu de créer qui, en s'appuyant sur les atouts du territoire, répondent a plusieurs
objectifs tels que le développement touristique, économique et des énergies renouvelables ou
bien I'adaptation et le renouvellement des services et équipements publics. C'est sur ces bases et
tout en considérant qu'il ne peut y avoir de soustraction de terres a vocation agricole avérée que je
soutiens la création des 2 STECAL dédiés a I'habitation (Ah) sur les communes de CHAMPIGNY-
SUR-VEUDE et de MARCILLY-SUR-VIENNE.
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En conclusion, sur le contenu de ces 2 révisions allégées mon appréciation est globalement
positive.

e - En ce qui concerne le projet de modification, sa structuration et les propositions qu'elle
contient sont conformes aux textes qui régissent cette procédure.

On y notera avec intérét la clarification qui est proposée entre le réglement écrit et I'OAP
thématique évoquant les énergies renouvelables. En érigeant 'OAP comme " document cadre " et
en confortant le réglement écrit dans son réle de " document prescriptif ", le tout est rendu
beaucoup plus lisible pour les usagers et les porteurs de projets.

Toutes les autres propositions portant sur les reglements écrit et graphique, les emplacements
réservés, les OAP sectorielles, les changements de destination ainsi que la correction d'erreurs
matérielles et que I'on retrouve classiquement dans les procédures de méme nature, ne posent
pas de probléme particulier.

Aussi, je porte un regard positif sur cette composante du dossier.

4.1.3 - Sur les suites a donner aux observations du public
Les observations ou contributions du public sont a distinguer suivant qu'elles concernent ou non
les propositions contenues dans le projet.
¢ - Au nombre de 10, les contributions se rapportant au contenu du projet s'averent donc peu
nombreuses par rapport a I'ensemble de celles regues (une cinquantaine, soit 20 %). Dans leur
grande majorité elles ne remettent pas en cause les propositions mais demandent plutét des
ajustements de celles-ci, ce qui, dans la majorité des cas, peut étre accepté.

Il peut en étre déduit que dans son ensemble le public ne manifeste pas d'opposition au projet,
son acceptation sociale étant de fait acquise.

¢ - Les autres demandes, donc les plus nombreuses, ne se rapportent pas directement au projet.
Elles sont ainsi a considérer comme des demandes nouvelles, qui a priori ne peuvent pas étre
intégrées dans le cadre de la présente procédure et ne peuvent donc pas trouver de réponse
immédiate.
Toutefois, a titre d'exception, compte-tenu de leur nature et sous réserve de répondre a des
critéres déja préétablis, je suis favorable a ce que certaines d'entre elles puissent recevoir une
suite favorable dés a présent. C'est le cas notamment des demandes de changements de
destination ainsi que de la correction d'erreurs matérielles avérées.
Cela étant, s'agissant de I'expression du public sur les PLU, et ce quelles que soient les procédures
en cause, il est courant de constater que les observations recueillies dépassent trés largement le
cadre du projet présenté ce qui parait tout a fait |égitime dans ce contexte particulier ou le droit du
sol est au coeur du débat.
Dans le cas de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne, ce phénoméne s'est sans
doute amplifié par le fait qu'une concertation préalable trés aboutie, avec la mise en place, avant
I'arrét du projet, de registres de concertation dans les 40 communes dans le but de recueillir les
attentes des habitants, a sans doute suscité des espérances dont la plupart ne peuvent étre
satisfaites a court terme.
Aussi en accord avec ce qu'a déja suggéré la Communauté de communes dans son mémoire en
réponse, je formule la recommandation qui suit.
Dés I'approbation du document soumis a la présente enquéte, je recommande vivement
a la Communauté de communes d'engager, a court terme et selon les procédures
adaptées, un nouveau processus d'évolution du PLUi.
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Cela permettrait non seulement d’apporter des réponses rapides aux difficultés repérées comme
pouvant étre un frein au développement économique (cas de l'extension de l'entreprise de
menuiserie notamment) mais également de pouvoir donner des suites favorables aux demandes
dont on sait qu'elles sont aujourd'hui acceptables sans s'enfermer dans des délais qui pourraient
s'avérer excessifs.

De cette maniere, le lien étroit qu'a su tisser la Communauté de communes avec son territoire, ses
habitants et ses élus a I'occasion de la présente procédure pourra perdurer voire s'amplifier.

4.1.4 - Sur l'impact environnemental
Méme si ce sujet n'a que trés peu été abordé a l'occasion de cette enquéte il convient de rappeler
que l'impact environnemental des mesures proposées est apprécié, apres évaluation et le cas
échéant la mise en ceuvre de compensations adaptées, comme étant négligeable a nul.
Sur cet aspect l'avis de la MRAe qui n'a pas répondu dans le délai requis est considéré comme
étant sans observation. Je fais mienne cette appréciation.

4.2 - Sens de l'avis final
De I'ensemble des analyses qui précédent mon avis sur le projet sera donc favorable, sans réserve.
Il sera assorti d'une recommandation, cette derniére figurant dans le corps du texte du paragraphe
4.1.3 ci-avant.

4.3 - Synthése des conclusions
La présente enquéte s'est déroulée sans difficulté particuliere, dans le respect des textes
réglementaires et dans un climat serein. Une fréquentation réguliere des permanences, avec un
nombre de contributions significatif montrent qu'elle a suscité un intérét certain.

De maniere globale les projets de révisions allégées n° 1 et n°2 recoivent une appréciation positive
de ma part.

Les propositions qu'elles contiennent restent en cohérence avec les orientations du PADD du PLUi
et sont de mon point de vue bien adaptées au contexte essentiellement rural du territoire de la
Communauté de communes. En s'appuyant sur les atouts de ce territoire ces propositions sont de
nature a y maintenir voire a y développer les diverses activités qui s'y exercent, qu'elles soient
économiques ou touristiques.

Le projet de modification, avec les éléments qu'il contient, ne suscite pas de remarque de fond
particuliére. Les clarifications, les adaptations et les améliorations qu'il prévoit sont a mes yeux de
nature a résoudre une partie des difficultés rencontrées dans l'application du PLUi depuis son
approbation qui remonte a maintenant 5 ans.

En ce qui concerne les observations formulées se rapportant au contenu du projet présenté, peu
nombreuses, elles n'affichent pas d'opposition au projet et ne remettent donc pas en cause,
globalement, son acceptabilité sociale. Une majorité d'entre elles peut recevoir une suite
favorable.

En revanche les autres demandes, hors du contenu du projet et les plus importantes en nombre, a
part quelques exceptions bien ciblées, ne pourront pas, en raison de la nécessité de respecter les
procédures encadrant I'évolution des PLUI, trouver de réponse immédiate.

L'ensemble de ces considérations me conduit a formuler un avis positif sur I'ensemble du projet. La
recommandation que j'émets, qui suggere d'engager rapidement un nouveau processus
d'évolution du PLUI, n'a pas d'autre sens que de mettre davantage en cohérence, a I'échelle du
temps, la réalité de la vie des projets au quotidien avec la réglementation qui les encadre.
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4.4 - Avis final
Prenant en compte I'ensemble des éléments évoqués ci-avant, jémets un
AVIS FAVORABLE

* au projet de révision allégée n° 1 ;
* au projet de révision allégée n° 2 ;

* au projet de modification de droit commun n® 1

du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes

Touraine Val de Vienne.

Cet avis n'est assorti d'aucune réserve.

Fait a CHAMBRAY-LES -TOURS,
le 10 janvier 2025

(€8
iy

U
—
o
[BAN

Jean-Pierre VIROULAUD
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ENQUETE PUBLIQUE

REVISIONS ALLEGEES N° 1 ET N°2
MODIFICATION N° 1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE

Du mercredi 30 octobre 2024 - 09h00
au vendredi 29 novembre 2024 - 17h00



1 - ARRETE COMMUNAUTAIRE DU 24 SEPTEMBRE 2024
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&

oW, ARRETE N° 2024-007 du 24 septembre 2024
%,

¥
;.“ Prescrivant l'enquéte publique relative aux révisions
:}ﬁ allégées n°1 et n°2 et a la modification n°1 du Plan Local
- : d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté
Touraine Val e Vieme. o communes Touraine Val de Vienne

LE PRESIDENT,

VU |e Code Geénéral des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-41 et R 153-8 2 10,

VU le Code de I'Environnement et notamment ses articles L 123-1 et suivants et R
123-T1,

VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la Communauté de
communes  approuvé  par  délibération n°DC_2020_01_.01 du conseil
communautaire en date du 27 janvier 2020,

VU les délibérations n"DC_2023 1111, n°DC_2023_ 1112 et n"DC_2023_1_13 du
conseil communautaire en date du 27 novembre 2023 ayant prescrit
respectivement la révision allégée n?1, la révision allégée n°2 et la modification n®
du PLUI,

VU la délibération n*DC_2024_05_03 du conseil communautaire en date du 27 mai
2024 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision allégée n®1 du
PLUI,

VU |a délibération n®DC_2024_05_04 du conseil communautaire en date du 27 mai
2024 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision allégée n®2
du PLUI,

VU la délibération n°DC_2024_05_05 du conseil communautaire en date du 27 mai
2024 tirant le bilan de la concertation du projet de modification n®1 du PLUI,

VU les avis eémis par les communes et les Personnes Publiques Associees,
VU les pigces du dossier soumis & l'enguéte publique,

VU la décision du tribunal administratif d'Orléans n® E240007112/45 du 18 juillet 2024
désignant Mansieur Jean-Pierre VIROULAUD en qualité de commissaire enquéteur
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titulaire et Monsieur Christian CALENGE en qualité de commissaire enguéteur
suppléant;

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur a été consulté sur les modalités
d'organisation de l'enquéte publigue;

ARRETE

Article 1* : objet de I'enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision allégée n®l, de
révision allégée n°2 et de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme
intercornmunal (PLUI) de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne.,

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées auprés de
Monsieur le Président de la Communauté de Communes Touraine, Val de Vienne,
au siége de celle-ci.

Article 2 : dates de I'enquéte
L'enguéte publique se déroulera du mercredi 30 octobre a 2h00 au vendredi 29
novermbre a 17h00, soit pendant 31 jours consécutifs.

Article 3 : désignation du commissaire enquéteur

Monsieur Jean-Pierre VIROULAUD est designe en qualité de commissaire
enquéteur titulaire et monsieur Christian CALENGE en qualité de commissaire
enguéteur suppléant pour mener I'enquéte publigque,

Le commissaire enguéteur est autorisé, a cet effet, a utiliser son véhicule personnel,
sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d'assurance, par la
législation en vigueur.

Article 4 : publicité de I'enquéte

Un avis portant a la connaissance du public 'ouverture de l'engquéte sera publié, par
les soins du président de la Communaute de communes Touraine Val de Vienne,
au moins quinze jours avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers
jours de celle-ci, dans deux journaux locaux diffusés dans le département: La
MNouvelle Républigue et Terres de Touraine,

Cet avis au public sera publié par voie d'affiches sur les panneaux d'affichage
municipaux et tout lieu susceptible d'étre visible par un plus large public, dans les
40 mairies des communes de la Communauté de communes ainsi que dans les 3
France Services du territoire communautaire: France Services du Bouchardais,
France Services Sainte-Maure-de-Touraine et France Services Richelieu, au moins
quinze jours avant le debut de 'enquéte et jusqu'au terme de celle-ci.
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Article 5 : composition du dossier d'enquéte

Le dossier d'enguéte publigue sera compose des pigces déetaillees ci-dessous |

+« Revision allegee n?

o Notice
s Ewvaluation environnementale
Révision allégée n°2
= MNotice
o Annexes
o Evaluation environnementale
Maodification de droit commun n®l
o Motice
o Annexes
o Evaluation environnementale
Bilan de la concertation préalable (commun aux trois procédures)
Délibérations
o Révision allégée n®1 : délibération arrétant le projet et tirant le bilan de
la concertation
o Révision allégée n"2: délibération arrétant le projet et tirant le bilan
de la concertation
Avis des Personnes Publiques Associees (PPA) et des communes.
Procés-verbal de la réunion d'examen conjoint,

Article 6 : consultation du dossier d'enquéte
Le dossier d'enguéte publique sera consultable par toute personne intéressée,
pendant toute la durée de l'enquéte :

Au format papier

Sur les lieux d'enquéte suivants :

A la mairie de L'ile-Bouchard : du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de
13h30 a 17h00 sauf le jeudi apres-midi.

A la mairie de Ligré: le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 9h00 a 12h00 et
de 13h00 4 17h00.

A la mairie de Marigny-Marmande : du mardi au vendredi de 8h30 a 12h00.
A la mairie de Nouatre : le lundi et e jeudi de 8h30 & 12h00, le mardi et le
vendredi de 14h00 3 17h00 et le samedi de 9h00 4 12h00.

A la mairie de Pouzay : du mardi au vendredi de 14h & 16h30 et le samedi de
ah a12h.

A la mairie de Richelieu : du lundi au vendredi de 8h30 3 12h45 et de 14000
a 17h00 sauf le mardi aprés-midi et le samedi de 10h00 a 12h00.

A la mairie de Saint-Epain : le lundi, mardi et vendredi de 8h30 a 12h00 et
de 14h00 a 18h00, le mercredi de Bh30 a 12h00 et de 14h00 a 17h00 et le
samedi de 9h00 a 12h00.

A la mairie de Pargay-sur-Vienne: le lundi et le jeudi de 8h30 a 12h00, le
rmardi de 8h30 3 12h00 et de 13h30 a 17h00 et le vendredi de 13h30 & 17h00.
A la mairie de Sainte-Maure-de-Touraine: du lundi au jeudi de 8h30
12h30 et de 13h30 3 17h30 et le vendredi de 8h30 3 12h30 et de 13h30 2 17h00.

Au format dématérialisé

Sur le site internet dédié : https//www.registre-dematerialise.fr/5682.
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Article 7 : dépot d'observations durant I'enquéte
Pendant toute la duree de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations et
propositions sur le projet.

Au format papier

Un registre établi sur feuillets non mobiles sera tenu a la disposition du public. Le
registre d'enguéte sera coté et paraphé par le commissaire enquéteur.

Un registre d'enquéte sera déposé dans les lieux d'enguéte listés a l'article & du
présent arrété.

Les observations pourront également &tre adressées par ecrit a la Communauté de
communes Touraine Val de Vienne - 14 route de Chinon 37220 PANZOULT, a
'attention du commissaire enquéteur qui les visera et s'assurera gu'elles soient
annexées au registre d'enquéte dématérialisé, ou elles seront tenues a la
disposition du public.

Par voie dématérialisée
Un registre dématérialisé sera accessible & ladresse https//www.registre-
dematerialise fr/5682.

Les observations pourront également étre adressees par mail a I'adresse enguete-

qui les visera et s'assurera gu'elles soient annexées au registre d'enguéte
dématérialisé dans les meilleurs délais, ou elles seront tenues a la disposition du
public et visibles par tous.

Article 8 : permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur se tiendra a |a disposition du public :
- Le mercredi 30 octobre 2024 de 9h & 12h a la mairie de LTle-Bouchard,
- Le lundi 04 novernbre 2024 de 14h 3 17h a la mairie de Ligré,
- Lejeudi 07 novembre 2024 de 3h 4 12h a la mairie de Marigny-Marmande,
- Le mardi 12 novembre 2024 de 14h a 17h a la mairie de Nouatre,
- Le samedi 16 novembre 2024 de 2h 3 12h a la mairie de Pouzay,
- Le mercredi 20 novermnbre 2024 de 14h 4 17h a la mairie de Richelieu,
- Le samedi 23 novembre 2024 de 9h a 12h a la mairie de Saint-Epain,
- Le mardi 26 novembre 2024 de 14h 3 17h a la mairie de Pargay-sur-Vienne,
- Levendredi 29 novembre 2024 de 14h 3 17h a la mairie de Sainte-Maure-de-
Touraine

Article 9 : réle du commissaire enquéteur
Pendant toute la durée de 'enquéte, le commissaire enquéteur pourra :

- Recevoir toute information et, s'il estime gue des documents sont utiles a la
bonne information du public, demander au maitre d'ouvrage de
communiquer ces docurments au public,

- Entendre toute personne qu'il lui parait utile de consulter,

- Visiter les lieux concernés, a I'exception des lieux d'habitation, aprés en avoir
au préalable informeé les propriétaires et les occupants.
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Article 10 : cléture de I'enquéte

A l'expiration du délai de l'enquéte, les registres et les dossiers d'enguéte serant
transmis par les maires et le président de |la Communauté de communes, dans les
vingt-quatre heures, au commissaire enquéteur qui signera et cléturera les
registres.

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, dans un délai de huit jours, le président de la Communauté de
communes ou son représentant et lui communiquera les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le president de la
Communauté de communes ou son représentant disposera d'un délai de quinze
Jjours pour produire ses cbservations éventuelles,

Le commissaire enguéteur etablira un rapport gui relate le deroulement de
lenguéte et comporte le rappel de l'objet du projet, |a liste de 'ensemble des piéces
figurant dans le dossier de l'enguéte publigue, une synthése des observations
recueillies, une analyse des propositions produites pendant l'enquéte et, le cas
échéant, les cobservations de la Communauté de communes en réponse aux
observations du public.

Il consignera dans un document séparé ses conclusions motivées, en précisant si
elles sont favorables, favorables sous réserves, ou défavorables au projet.

Article 11 : rapport et conclusions motivées du commissaire enquéteur

Dans un délai de trente jours a8 compter de |la date de cloture de 'enquéte, le
commissaire enquéteur transmettra au président de la Communauté de
communes son rapport et ses conclusions motivées accompagnés des registres
d'enquéte et des dossiers avec les documents annexes.

A la demande du commissaire enquéteur et aprés accord du président de la
Communauté de communes ce délai pourra étre prolongé de 15 jours.

Article 12 : diffusion du rapport et des conclusions
Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressee
au Président du Tribunal Administratif d'Orléans et au Préfet d'Indre-et-Loire,

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur seratenue a la
disposition du public au siége de la Communauté de communes, aux jours et
heures habituels d'ouverture et sur le site Internet www.oc-twwfr pendantunana
compter de la date de cléture de I'enquéte, soit jusqu’au 29 novembre 2025.

Par ailleurs, les personnes intéressées pourront obtenir communication du rapport
et des conclusions du commissaire enguéteur auprés du Président de la
Communauté de communes dans les conditions prévues par le code des relations
entre le public et l'administration.
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Article 13 : autorité compétente et nature de la décision adoptée au terme de
I'enquéte

L'organe délibérant de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne se
prononcera par délibération sur l'approbation de la revision allégée n®l, de la
révision allégée n°2 et de la meodification n®l du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal.

Il pourra, au vu des conclusions de I'enguéte publique, décider s'ily a lieu d'apporter
des madifications aux projets de révision allégée n®l, de révision allegée n°Z ou de
madification n1 du PLUI en vue de cette approbation.

Article 14 : exécution

Le président de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne et le
commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution
du présent arréte.

Fait & Panzoult, le 24 septembre 2024
Communauté de communes Touraine Val
de Vienne

Le Président, Monsieur Christian PIMBERT

.. Y
autd,da O unes|
Touraine Val de/Vienne
4 Route hi
7220 PA
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2 - ATTESTATIONS DE PARUTION DANS LA PRESSE
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Te r r eﬁ' Chambray-lés-Tours, le 02/10/2024

de Touraine

LE JOURNAL DES AGRICULTEURS DINDRE-ET-LOIRE
Hebdomadalne Agré Poiir 88 anpNICes bgales

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUMNAL

COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE

Objet, dates et durée de I'enquéte publigue

Par arraté n"2024-007 du 24 seplembre 2024, ke Président de la Communautéd de communes Touraine Val de Vienne a ordonnéd |'cuverure de
lenguile pubbgue relalive aux révisions allégées n™1 el n*2 el 4 kB modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes Touraine Yal de Vienne.

Les informations relatives & ce dossier peuvent &tre demandées auprés de Monaieur |2 Président de la Communauté de Communes Touraine, Val
da Vianne, au sidge de cella-ci.

L'enquite publique se déroulera du mercredi 30 octobre & 3h00 au vendredi 29 novembre & 17h00, soit pendant 37 jours consécutifs,
Commissaire enguéteur

Ronsieur |2 Président du Tribunal Administratif d'Oréans a désigné Monsigur Jean-Pierre VIROULAUD en qualité de commissaire enquéteur
titulaire et Monsieur Christian CALENGE en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour mener lenguéts publiqua.

Dossier denquite publique

Le dossier compore e projet amété de révision allégée n®1, le projet amété de révision allégée n"2 et b= projet de modification n®1 du PLUI de la
Communauté de communes Touraine Val de Vienne ainsi que le bdan de |la conceriation ei les avis exprimés par les Personnes Publiques
Assocides (PPA) el par 'autorité environnementale,

Les projets de la révision allégée n™1, de k& révision allégée n'2 el de 2 modification n®1 comportent une notice éventugllement complétée
d'annexes et une évaluation environnementale.

Lieux de consultation du dossier

Le dossier d'enquéle publique sera consultable par toule personne inléressée, pendant toute la durée de Menguéte -

Au formal papier

Sur les beux d'enquéte suivants, sauf bes jours fériés et jours de fermeture exceptionnelles

-;ﬂ Ia mairia de L'lle-Bouchard : du lundi au vendredi da 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h00 sauf la jeudi aprés-midi.

A la mairie de Ligré : le lundi, mardi, jeudi et vendredi de Shoo & 12h00 o de 13000 3 17H00.

A la mairie de Marigny-Marmande : du mardi au vendredi de 8h30 4 12h00,

.;l la mairie de Moudtre : le lundi et l= jeudi de 8h30 & 12h00, le mardi &t le vendredi de 14h00 & 17h00 &t |2 samedi de 9h00 & 12800

A la mairie de Pouzay : du mardi au vendredi de 14h 4 16h30 et le samedi de Sh & 12h.

A la mairie de Richelieu ; du lundi au vendredi di Bh30 & 12045 el di 14h00 & 17000 saul le mandi aprés-midi el le sarmed de 10R00 & 12500

A la mairie de Saint-Epain : le lundi, mardi et vendradi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 18h00, la mercred) de Bh30 & 12h00 et de 14000 & 1Th00
et |z samedi de Dh00 & 12h00.

A la mairie de Pargay-sur-Yienne : la lundi & e jeudi de Bh30 a 12h00, le mardi de 8h30 & 12000 et de 13030 3 17h00D et ke vendredi de 13030
& 1Thoa,

A la mairle de Sainte-Maure-de-Touralne : du lundi au jeudi de Bh30 4 12h30 et de 13730 & 17h30 ef le vendredi de BRI0 & 12h30 et de 13030
& 17hdd.

A formal dismalérialssd

Sur le site internet dédié © hitps: hwww registre-dematerialise fiS682.

Dépit d'observations durant I'enquéte

Pandant toute la durée de 'enguéte, le public pourra consignes ses observations et proposiions sur le projet.

Au formal papier

Lin registre &abli sur feuillats non mobiles, cité et paraphé par le commissaire enguéteur, sera tenu & la disposition du public dans les lieux de
consultation du dossier pracademment citds.

Les observalions pourront également dlre adressees par écril 8 la Communauld de communes Touraine Val de Vienne - 14 roule de Chinon
37220 PANZOULT, & I'attention du commissaire

enquéteur qui les visera et 8'assurera qu'elles solent annexées au registre d'enquéte dématénalisé, ol elles seront tenues & la disposibon du
public.

P voie damatéralisde

Un registre dématéralisd sera accessible 4 ladresse htips fwew registre-dematenalise fn56E2.

Les observations pourront &galement &tre adressédes par mall & |'adresse enguete-publique-5682i@registre-dematenialise fr, & I'atention du
commissair anguéteur qui les visera et s'assurera gu'elles soient annexées au registre denquéte dématdnalisé dans les mailleurs délass, ol
elles seront lenues & la disposition du public e visibles par lous,

Permanences du commissalre enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir bes observations et propositions écrites ou orales aux liews, jour et
horaires suivants :

Le mercredi 30 oclobre 2024 de Gh & 12h 4 ka mairie de LTle-Bouchard,

Le lundi 04 novemnbre 2024 de 14h & 17h & la maire de Ligré,

Le jeudi 07 novembre 2024 de 9h & 12h & la maire de Marigny-Marmanda,

Le mardi 12 novemnbre 2024 de 14h & 17h & la mairia de Nouatre,

Le samedi 16 novembre 2024 de Oh & 12h & la maihe de Pouzay,

Le mercredi 20 novernbre 2024 de 14h & 17h 4 |a malne de Richelieu,

Le samedi 23 nowembra 2024 da 9h & 12h & la mairie de Saint-Epain,

Le mardi 26 novambre 2024 de 14h a 17h a la mairie de Pargay-sur-Vienna,

Le vendred 29 novembee 2024 de 14h & 17h & ka maine de Sainte-Maure-de-Tourame

Décisions pouvant étre adoptées au terme de 'enguéate

L'organe déibérant de [a Communauté de communes Touraine Val de Vienne se prononcera par délibération sur l'approbation de la révision
allégée n*1, de la révigion allégde n*2 et de la modification n*1 du Plan Local d'Urbaniame infercomrmiunal.

Il pourra, au vu des conclusions de I'enguébte publique, décider s'il y a lisu d'apporter des modifications aux projets de révision allégée n™1, de
réavision allagés n°2 ou da modification n®1 du PLUI an vue de catte approbation.
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Te r r eﬁ' Chambray-lés-Tours, le 02/10/2024

de Touraine

LE JOURNAL DES AGRICULTEURS DINDRE-ET-LOIRE
Hebdomadalne Agré Poiir 88 anpNICes bgales

AVIS "ENQUETE PUBLIQUE
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMLUNAL
COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE
Objet, dates et durée de I'enquéte publigue
Par arrété n"2024-007 du 24 seplembre 2024, ke Président de la Communauid de communes Touraine Val de Vienne a ardonnd |'cuverure de
l'enquite publique relalive aux révisions allégées n*1 el n°2 el & ka modification n*1 du Plan Local &'Urbanisme intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes Touraine Wal de Vienne.
Les informations ralatives & ce dossier peuvent 8tre demandées aupras de Monsieur e Président de la Communauté de Communes Touraina, Val
de Vienne, au sidge de celle-ci.
L'enguéte publique se déroulera du mereredi 30 oetabre 4 9h00 au vendred| 29 novembre 4 17h00, seit pendant 31 jours consécutifs,
Commissaire enguétewr
Ronsieur e Président du Tribunal Administratif d'Créans a désigné Monsigur Jean-Pierrs VIROULAUD en qualité de commizsaire enquétewr
titulaire el Monsieur Chrislian CALENGE en qualité de commissaite enquiteur suppliant pour mener Nenguéle publiue.
Dossier denguéte publique
Le dossier compoe le projet amétd de révision allégée n®1, le projet amété de révision allégée n*2 et le projet de moddfication n®1 du PLUI de la
Communauté de communes Touraine Val de Vienne ainsi que le bian de |a conceriabion ei les avis exprimés par les Personnes Publiques
Associees (PPA) ¢l par 'autonilé environnementala.
Les projets de la révislon allégée 1, de ka révision albégée n'2 et de la modification 01 comportent une notice éventuellement complétés
d'annexes et une évaluation environnementale.
Lieux de consultation du dossier
Le dossier dengquile publique sera consullable par loule personne inléressde, pendant toute |a durde de Penguile
Aw formal papler
Sur les beux d'enguéte suivants, sauf bes jours féries et jours de fermeture exceptionnelles :
A la mairia de L'lle-Bouchard : du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13030 & 17h00 sauf s jeud aprés-midi.
A la mairie de Ligré : le lundi, mardi, jeudi el vendred| de 9h00 4 12h00 el de 13000 4 17800,
A la mairie de Marlgny-Marmande : du mardi au vendredi de 8h30 & 12h00.
.;l la mairie de Moudtre : le lundi et l= jeudi de 8h30 & 12h00, e mardi &t la vendradi de 14000 & 17h00 et |z samedi de Sh00 & 1200,
A la mairie de Pouzay : du mardi au vendredi de 14h 4 16h30 et le samedi de Sh 4 12h.
A la mairie de Richelieu ; du lundi au vendredi de Bh30 & 12h45 el de 14h00 & 17h00 saul le mandi aprés-midi el le samedi de 10700 & 12000

Ia mairie de Salnt-Epain : |2 lundi, mardi at vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 18h00, Iz mercredi de Bh30 & 12h00 et de 14000 & 1Th00
at |z samedi de Sh00 & 12h00.
A la mairie de Pargay-sur-Yienne : la lundi & e jewdi de Bh30 3 12h00, le mardi de 8h30 & 12h00 et de 13030 3 17h00 et ke vendredi de 13030
@ 1Thin,
A la mairle de Sainte-Maure-de-Touralne : du lundi au jeudi de Bh30 & 12h30 et de 1330 & 17h30 af le vendradi de Bh30 & 12h30 et de 13h30
& 17hd.

Au format dématériaksé

Sur le site internet dédié : hitps: hww registre-dematerialize fiS682.

Dépot d'observations durant 'enquéte

Pendant toute la durée de 'enguitte, le public pourra consignes ses observations el proposilions sur le projel.

Au farmal papler

Lin registre &tabli sur feuillats non mobiles, cité et paraphé par le commissaire enguéteur, s=ra tenu & la disposition du public dans les liewx da
consultation du dossier pracademment citas.

Les observalions pourront également dire adressees par écril & I Communaulé de communes Touraine Val de Vienne - 14 roule de Chinon
AT220 PANZOULT, & l'attention du commissaire

anquéteur qui les visera et s'assurera qu'elles solent annexées au registre d'enquéte dématérialisé, ol elles seront tenues & la dispositon du
pubdlic.

Par woie gimalénalise

Un registre dématérialis sera accessible & l'adresse httpasiwaww registre-dematenalise frisaa2.

Les observations pouront &galement éire adressées par mal & |'adresse enguete-publique-5G82(@registre-dematanalise fr, a l'attention du
commissaine enguiteur qui les visera el sasserera qu'elles soienl annexbes au registre denquie démaldnalisé dans les meilleurs délas, oo
elles seront tenues & la disposition du public et visibles par tous,

Permanences du commissalre enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir bes observations et propositions &crites ou orales Bux liews, jour et
horaires suivants :

Le mercredi 30 oclobee 2024 de 9h & 12k 4 ka maire de Lle-Bouchard,

Le lundi 04 novemnbre 2024 de 14h & 17h & la maire de Ligré,

Le jaudi 07 novembre 2024 de 9h & 12h & la mairie de Marigny-Marmanda,

Le mardi 12 novemnbre 2024 de 145 & 17h & la mairie de Mouatre,

Le samed| 16 novembre 2024 de Bh & 12h & la maine de Pouzay,

Le mercredi 20 novernbra 2024 de 14h & 17h & la mairie de Richelieu,

Le samedi 23 novembre 2024 da h & 12h & la mairie de Saint-Epain,

Le mardi 26 novembre 2024 de 145 & 170 & la maire de Pargay-sur\ienne,

Le vendredi 29 novembre 2024 de 14h & 1Th & ka maire de Sainte-Maure-de-Touraine

Décisions pouvant étre adoptées au terme de 'enguéate

L'organe déibérant de la Communauti de communes Touraine Val de Vienne se prononcera par délibération sur l'approbation de la rdvision
allégée n*1, de la révision allégde n°2 et de la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

Il powrra, au vu des conclusions de 'enguéte publique, décider 5'il y a lieu d'apporter des modifications aux projets de révision allégés n®1, de
réavision allégés n°2 ou de modification i1 du PLUI an vee de cette approbation.
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3 - CERTIFICAT D'AFFICHAGE
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CERTIFICAT D’ AFFICHAGE

DE L'AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE RELATIF A LA REVISION ALLEGEE N°1, A LA
REVISION ALLEGEE N°2 ET A LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Mansieur le Président,

Certifie que I"avis d’enquéte publique relatif a la révision allégée n*1, a la révision allégéa n*2
at a la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme intercammunal

A bien été affiche dans les lieux suivants |
- Sidge de la CCTWW (porte d’entrée, hall d'accueil du rez-de-chaussée et du ler étage),

= France Services du Bouchardais, du Richelais et de Sainte-Maure-de-Touraine,

- Cinéma Le Cube 3 Panzoult,
- Etdans les 40 communes du territaire,

& compter du mercredi 16 octobre 2024

Il est resté & la disposition de toute personne intéressée jusqu'a la fin de 'enquéte publigue,
soit jusqu’au vendredi 29 navembre inclus,

En foi de quoi je délivre le présent certificat d'affichage pour valoir ce que de droit.

Fait & Panzault, la 06 janvier 2025
Le Président, M. Christian PIMBERT

ulg e C
e Wi
14 de C
30 ULT

Communauté de communes Touraing Val de Vienne

14 rousa de Chinan - 37220 PANZOULT + Tal 02 47 57 03 35 - Fax 02 47 58 $1 65 - comach@oo-bve fr
SIREH 2] 072 G50 - BIRET 200 072 B8 00011
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4 - PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
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b

ENQUETE PUBLIQUE

§

REVISIONS ALLEGEES N° 1 ET N°2
MODIFICATION N° 1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE

Du mercredi 30 octobre 2024 - 09h00
au vendredi 29 novembre 2024 - 17h00

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

85/368



PREAMBLLE

Larticle R, 123-18 du Code de Pemwvironnement stipule qu’ o gprés ofture du registre d'enguéte, e
commissaire enguéteur ou e président de lo commission d'enquéte rencontre, dans un délal de huit jours, e
resporsable du profet, plon ou proegramme et lul communigue les abservalions dortes et orales consignées
dons un proces-verbal de spnthese. Le delal de huit jours court 0 compter de la réception par e commissaire
enguétewr ou le président de lo commission d'enguéte du registre d'enguéte et des documents annexés, Le
responsable du projet, plon ou programme dispose d'un délai de gquinze jours pour produire ses
observations, »

*

*

*

Dans le cas présent, 'enguéte publique a été cloturée le vendredi 29 novembre & 17h00 comme
prévu dans Farrété communautaire N° 2024-007 du 24 septembre 2024,

Ce méme vendradi 29 novembre 2024, a I'issue de ma permanence a la mairie de SAINTE-MALRE-
DE-TOURAINE, [al pris possession du registre d'enguéte alnsi gue du dossler gul v étalent déposés,
Jai également vérifié auprés des services de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne
que j'avals blen connalssance de l'ensemble des éléments constituant l'expression du public
[registre dématérialisé + registres papiers déposés dans les 8 autres communes + courriers).

Le présent procés-verbal de synthése est remis & Monsieur le Président de la Communauté de
communes Touraine Val de Vienne ce jeudi 5 décembre & 10hD0 soit moins de B jours apres la
cléture de I'enquéte,

Ainsi, & Président de [a Communauté de Communes Touraine Val de Vienne est invité & produine

ses observations sous quinzaine soit pour le vendredi 20 décembre 2024 au plus tard.

Uenquéte s‘est déroulée dans les conditions prévues par arrété communautaire du 24 septembre 2024,

Les mesures de publicité et Pinformation du public ont bien &té réalisées suivant les dispositions de ce
miéme arréte,

Pendant toute la durée de Fenquéte ;

le dossier d'enguéte #ait bien consultable en format papier dans les 9 maines ol les permanences
se sont tenues et sous forme numeérique dans "onglet " documents de présentation ™ du registre
dématénalisé mis en place pour cette engudle ;

les registres papier ont bien &té mis a la disposition du public dans ces mémes 9 mairies, et 'onglet
" déposer une contribution ™ du méme reglstre dématérialisé était bien opérationnel ;

le public a pu avoir acces & |'ensemble des observations et contributions sur le registre
dématénialisé dans 'onglet " les contributions ™,

Les permanences programmess se sont bien tenues comme & sawvoir :

mercredi 30 octabre 2024 de 9h00 3 12h00 3 la mairie de ITLE-BOUCHARD ;

lundi 04 novernbre 2024 de 14h00 & 17h0D 4 |a mairie de LIGRE ;

jeudi 07 novembre 2024 de $hO0 a 12h00 a la mairie de MARIGNY-MARMANDE ;
mardi 12 novembre 2024 de 14000 3 17500 4 la mairie de NOUATRE ;

samedi 16 novembre 2024 de 9hd0 a 12h00 a la mairie de POUZAY ;

mercredi 20 novembre 2024 de 14 hO0 & 17h00 & la mairie de RICHELIEU ;

samedi 23 novembre 2024 de 3ho0 a 12h00 3 la mairie de SAINT-ERAIN ;

mardl 26 novembre 2024 de 14h00 3 17H00 & la mairie de PARCAY-SUR-VIENNE;
vendredi 29 novembre de 14h00 3 17h00 a |z mairie de SAINTE-MALRE-DE-TOURAIME.

De maniere globale cette enguéte a suscité un intérét certain. Cela a pu se vérifier tant par le nombre
impartant de consultations du dossier sur le registre dématérialisé que par le nombre de visitewrs recus en
permanence | + de 2 000 connexions et 47 visiteurs recus).

Par ailleurs I"enguiéte s'est dérculée dans un climat sereln sans qu'auvcun incident ne seit venu la perturber

213
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Généralités
Pendant la durée de l'enguéte 54 contributions ont été enregistrées :
= T observations écrites ont eté portées sur les registres d'enquéte ;
*« 13 UGRE
» 33 SAINT-EPAIN
2 A PARCAY-SUR-WIENME
= 13 SAINTE-MAURE-DE-TOURAIME
# 2 courriers ant é1e déposés en mairie de RICHELIEU ;
# 45 contributions ont eté réceptionnées dans le registre dématérialisé qui avait été mis en place.
Il convient de noter que pour des raisons pratiguses et pour une meilleure information du public, les
observations écrites transcrites sur les registres papler et les courriers recus ont été scannds et ont éé
déposés dans le registre dématérialisé. Ainsi ce dernier intégre bien toutes les contributions émises au
cours de 'enguéte,
Structuration de la synthése
Toutes les chservations formulées sont répertoriées dans la liste ci-aprés, Elles y apparaissent par ordre
chronologique d'enregistrement dans le registre dematerialisé quel que soit le suppaort.
Les observations portées sur les registres papier sont mises en évidence par une couleur jaune,
Les courriers déposés sont identifiés par une couleur bleue.
Apparaissent dans la liste ;
s e n® d'enregistrement dans le registre dématérializé ;
* la date de dépot dans le registre ;
e nom, prénom du déposant avec le cas échéant a raison sociale ou sa fonction ;
+  la collectivité concernée ;
*  les thématigues abordées,

Afin d'en faciliter 'étude et Ianalyse il a été pris le parti de regrouper les observations par thématiques de la
maniere suivante :
1} les contributions portant sur le contenu du prajet soumis a enguéte et donc sur :
*  larévision allegée n® 1 ;
*  larévision allégée n" 2 ;
*  |a modification de droit communn® 1 ;
2} les demandes dont le contenu est hars projet soumis a 'enguéte réparties en trois items les plus
récurrents & savair -
= les changements de destination
*  les madifications de :onage ;
*  les modifications d'0AP ;
3} une rubrique " autres " permettant d'assurer une exhaustivité dans l'analyse des contributions
recues.

Une synthése des observations est ainsi proposée en suivant cefte structuration,

3f1a
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Thématigues abordées

" Date de N . Panant I st .
N gt Moy Prénain Rassan sociale Callestiité cancernde ortant s :q:ﬂur:: Hors peojet soumis [,
Encuto Pubdinus:
Pubdigue
=
_ﬂ
il E 3
£ =]
2133
R R | modif E] g E
a1 | otz | ot E 2 i
E Y =
| 2| £
B =
L=l
1 | 3ofioyaoo4 M MIGNEALF Nathals LILE-BOUCHARD b
Klaire
2 | mfiniacos Ananyme L
3 B, GOAMREALL Jee- Lt uns Tarritaire COTVY X
— Das11/2004
4 KA ALICLIN Renaud CHAMIPIGHY-SUR-VELIDE ¥
5 Callect? POC ANEN-LES-ROCHES u i
05/11/3004 Ferme callective
G M. LECLERC LEMERE b
7 Mairie de BRIZAY Territoire CETVY ¥
M. LIBEREAL! Franck
# Maire de RAZINES MLILNRY X
[ WA, DUICATEAL Guillagme BAARIGRY-RAARMANDE x
W) pavinianad Aronyed LIGRE "
11 Pl airie e COURCOUE COURCOLE L8
12 M. DUROLS Philippe CHANERGHES i
Maire
13 M. DUBQLS Phillppa CHAVERGHNES X
Maire
14 I, DERACKER Piarme-Andn: MLARIGHY-RAARAANDE X
p—{ 08/11/2004
15 e ANDRALILT Laetitia MARIGHY-RAARAANDE ¥
16 Fime BOURGLIGRON kartine CROLFILLES X
17 | 1af11/a004 M. SOLILAS Dacdier MAILLE L
18 M. BRUKET Thicrry A RCILL-SLIR-VIENME i
Mgire
19 Anonyme ANON-LES-RAOCHES x
—1 151172004
20 Société ARKOLA CHAVERSHES %
21 1. GUERIN Alexandre FOILIERY %
1 1971172004
22 P, GUERIN Alexandre POILIZEY %
23 Sociehd LUsAnSa Terntoire SETVY K
SC1 Bairtn-Earre Hve
24 " LET CHAMIPIGHY-SUR-VELIDE i
SC1 Sairae-Gene fve
P x
25 | 201172004 M, MANTELET CHAMPIGNY-SUR-VYEUDE u
26 Kame DE MAN BERGEN Leanoor CHAVERSNES b
Mime MARCHESSOU &ndrie
o ML BMARCHESEOU Philippe FALLF-SLIR-YIEMIE X
419
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L wime ALBEET Lilane CHAMPIGHY-SURVELDE
1 210000004
29 B TARDY SAINT-EFAIM
K. JEAM Patrice
RAKE- I
£ — Mma JEAN Catheries ERAYE-SOLIS-FAYE
n KL ALITROU Frédéric LA-TOLIR-SAINT-GELIN
Lk M. BALUZEM Gabrinl SAUNT-ERIN
— 23/11/2004
LE] ime TARDY Falande SOUBT-ERn
19 M. CHAMIPION-BODHN Théo N  DE-TOLRAINE
Mare
35 M. MASSONMAT lvanm FASEOULT
— 251172004
M. CARO Gabriel
35 Bl CADO Thieisa SABIT-ERM
L] Bdmie VIEUILLE Carcline PILLY-SUIR-VaEMNE
B DE MOMNTETY Marie
EL Cheistine PARCAY-EUR-YIEMNE
B DE MONTETY Mdario-
el TR Cheisting PARGAY-SLIR-WIENNE
an WL GOURCS Frédéric PARCAY-SLE-WIENNE
a1 wime DE pAAN BERGEN Leanoor CHANDNGHMES
a2 B4, DUPLAN CROUZILLES
a3 Mime AAIRALILT FILLY-SLIRE-VIEMNE
——1 270010004
aq B WIELILLE Carnline PILLY-SLIR-YE MM E
a5 M. PIENKE Virgile LicRE
Bl ANDREALN P ickied
= PRSI0 Wme BLANCHET Flora ———
47 M. GAUDINEAL Sehastian FAYE-LA-WIMELISE
Communauké de cammunes .
48 Tewraine Wl de Vienme Territnire CCTVA
a9 B SO D Bhilippe PILLY-SLIR-YREMNE
50 M. SCN D Bhillipps FILLY-SLIR-VIEMNE
B WATTS Cancle
51 29112004 Makie do RICHELIEL RICHELIEL
52 Mlimiss SEGLIN Christrk: MLARIGHY-RAARMANDE
Marie de FAYE-LA-VINELSE ,
53 PO W, MARG Lione| FAYE-LA-WINELISE
54 Rmee GLUITTON Maryvonme SAINTE-MAUBE-DE-TOURAINE

Points particuliers
La contribution n® 2 {anonyme} peut-6tre considérée comme nulle son contenu tant vide,
Les contributions suivantes gqui traitent du méme sujet sont & considérer comme ™ lides "
= n"26etn”41 de Mme DE MAN BERGEM sur CHAVEIGMES ;
* " 29 et n” 33 de Mmes TARDY sur SAINT-EPAIN ;,
*  n"37etn” 44 de Mme VIEUILLE et la n* 43 de M. SIMOND sur RILLY-SUR-VIENME.
D'autre part la contribution n® 50 de M. SIMOND eétant identique a la n® 49 elle est donc identifidée comme
un * doublon .
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CONTRIBUTIONS PORTANT SUR LE CONTENU DU PROJET SOUMIS A ENQUETE

Sur l'ensemble des contributions reques seulement 10
1 sur la rdvision allégde n® 1

4 gur la révision allégée n™ 2

5 sur la modification n® 1

Elles sont présentees ci-apres.

-

-

-

Révision Al

partent sur le contenu du prajet soumis a enquéte ;

légée n” 1

A tes délimiations &

Mme MARCHESSOU Ardrée

i M. MARCHESSOU Fhiligpe

20/11/2024

AILLY-SLIR-WIENME

Fue Balzac

Sur la parcelle AE 101, aujowrd'hui classée en totalité Nj, La
révision allégée propose |a création partialle dune 2one UAJ sur

erviran G40 m’

Cormgte tenu de la conliguration des lieux les requérants
patiment gue cette surface est insuffisante pour constiuite Lne
piscing el une serre.

I15 sauhaitert gue cette surface soit Sendue & 1000 m'.

Réponse de la Cormmunauté de cormemunes Touraine Val de Yienne

Revision Al

légée n® 2

mpensation

modifids ow

SUpPrinmds

2B | 21/11/2024 Bme AUBERT Liliane

CHAMPIGRY-53UR-VEUDE

QAP d'Enfer § Parcelles 7B 49 et 47
Q8P du Champ de Foare [ Parcelle 78 162

Le projet prévoit e ceversement de la parcelle ZB 45,
actpellement classée en mne AU en rone A (partie 1), avec
report dune surface dermviren 4 000 m” sur une autre parcells
appartenant i ka commune.

Mdrree AUBERT est favorable au reversement de cette parcalle ZB

49 en zane agricole.

En revanche elle @5t appodée au principe de [a réservation d'une
bande de terrain sur cette pance|le pour accéder 4 la pancelle ZB

47 ponstituant la partie restante de 'OAP |partie 2],

Ell= propase que cette partie restante soit desservie sous forme
de “raguetbe”.

Ell= suggire également gue la parcelle ZB 162, dont elle
Egalemant prapriétaire, soit utilisée priovitairernent pour la

vanstruction de logements (parcelle faisant Fobjet de NOAP du

Champ de Foire).

6f1a
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Compléter la liste des ensembles bitis densifiables hors les enveloppes de bourgs

B, BRLNET Thierry

Création e STECAL

18 | 1271172024 Maire MARCILLY-SLIR-IERRE Liu-tit Le Petit Petsl
PEaairaon O Porag oy STEC AL
5 Le proget prévoil la créathan dun STECAL AR au lisu-dit le Patit
P,
£ La municipalité demande & ce que be STECAL soit dtendu jusgu’a
la partie de la percelle supportant la dalle du chalet disparu
suite & inoendie [ZH 101) et & oo gue |8 partie correspondante
des * aldments surfacigues dcologiques  protépds ¢ goit
supprimie,
de la miun aute d mmunes Touraing Val de Vienne
5C1 Bainte-Genaviewe Création de STECAL Lieu-dit La Québerie
# M. MANTELET CHAMPIENISUIR-YELIDE Parcelle D443
— 20112024
S5C1 Sainte-Genevitse Créathon de STECAL Lieu-dit La Québerie
25 M. MANTELET CHAMPIGNY-SUR-VELILE Farcalle O 448
/ La projet préwolt la création dun STECAL Ah au lieu-dit La
Cusitbaria,
* Pour la parcelle [ 34% la 501 Salnte-Genayviéve demande & ce

gue la profondeur constructible soit awgmentés jusqu'a la limite
de la constriction volsine,

Four la parcelle © 448 elle demande |3 création dune partie
canstructible jusqu'an limite de la partie défa Identfidée comme
canstructible

7/18
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Modification n* 1

Maodifications du

risglerment derit

T ] 071172024 l Mairie de BRIZAY [

Territoire CCTVY

I Réglement écrit / Zone Np

La commune de BRIZAY demande ™ d'établir une régle écrite a
wocation
spécifiquement les installations, donc ajouter les installations a
prescrine cormimie les constructions .

Lo Communauté de communes g été informée de cette
demonde. Dans So réponse gwi indiquero ko saite qu'slle ertend
Iwi donner la Communouté de communes en reprécisera (o
L.

générale  concermant la romne Mp  gui o vise

Maodifications de 'OAP sur les énergies renouvelables

23 | 20/11/2024 Socidtd LUMIOO

Territoirg COTVV

Righement écrit / OAP thematique Energies
renouvelables

La sockné LUMIOD ¥ sputient les modifications proposées dans
le cadre de la modification de drolt comemun n"L du FLUI aves
wne nouvelle rédaction du réglement &orit ainsi gue Pévolution
de I'0AP thématique dédide aux énergles renouvelables

La soosété * approuve quee la nouvelle rédaction des documents
réglementaires  autorise  les  nstallanons  de  panneaus
photowoltaiques domestiques au sol. quelque soit ks zone,
natamment larsqu'alles sont destinées F] de
Favtoconsommatan ®

'ﬁwla Communauté de communes Touraine Val de Yienne

gf1a
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Maodifications des DAP sectorielles

Al
1 |aofioj0s | MR 1"'532"": Mathalle LILE-BOUCHARD ORF sectorielle de L Gare
= R EGRITHL 1% | - Lo il vy |20 (o Ol Fngr(rsaril an propaskanl. | |

olte oo
L ou IS5 o | wn e o 25 de logaments ootk

PIOSEaE Uil FERETRET
DT, AT AL LY ent TH
- Erremmger bs rapnesch bbbmem 8 1T Ervrmager s cepnae chy Bisrment & et ol
=11} TACTET o yne mctrend | mect T PeCaT res el SCrm sl T e
EADCH O B S AnOEnnes NS o o
CONSnTYl! WS BRCRnnES halk OGS WAant un CErsciiae
A Lo D LT e
LE L
ipage 241}

Madame be Maire demande la mise en cobérence
des phces érites pour |3 suppression de la
protection patrimaniale sur 'ancien batdment e la
gare | suppression de “conserver les anclennes
halles”,

51

Klrné WATTS Carale

Mdairie de RICHELIEU RICHELIEY

291172024

QAP sactoriglle Fontaime-Mademoisells

pambimr Denpomces boroam by voes veris
roun AMETGETET CE Sanacey

u sapices ndigéne locakes et

e,

m cddanas moend e cle s bota i ces

+ Fwsormer fimplanistion os faes
dArsmrasides ime o smerces locabes [
- Prcorissr un aménsgement e | .
sacmoss  PeTi Wwec cen sapboe | g
righnes Incabs en une gemon | - Wedlsr B imaer Drmpernedabbsston dy sol
lan mquacwn cha mEAbOrSETAC
T o el enins.

- Vsl B s un b ARSI (REES SN
e pyss par ches o fony  pomphdesn

mmnneTant g

i b i Ly o)

{page 160}

Au nem de ka commune, Madama WATTS signale 2
prraurs sur la fiche da présentation de cotte QAP

= comme 'O&P re comiporta pas de relief, la phrase
corrgspandants doit donc &tre supprimée ;

-« e nombre de logements @ construire doit dtre
virfié apris modification (42 logements sur 2,8
hactares), Il st passible qu'il v ait su une erreur de
calcel vu gue 2 parcelles ont été retindes et 2
autres ajauties.

Réponse de la Cormmunauté de cormemunes Touraine Val de Yienne

Maodi i

inatian

40

261172024 I M. GOURDN Frédénc | FARCAY-SLIR-VIENNE

Changement de destination f Fiche PAR 20

M; GOUROMN dernande & ce gue ka Kche PAR 20 soit
modilide par les changements de  destination
Gnlivants :

- artisanat o1 commence de digail ;

- Bctivite de service ou 'effectue Faooued dune
clientels ;

-équipeme-ms drintérsy collectif &1 de services
pulblics.

5/1a
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CONTRIBUTIONS HORS DU CONTENU DU PROJET SOUMIS A ENQUETE

Ce me sont pas moins de 37 contributions gui portent sur des sujets hors du projet soumis 3 enguéte,
certaines se méférant & plusieurs thématigues. Elles se répartissent de la fagon suivante :

20 concernent de nouvelles demandes de changements de destination pour 63 batiments ;

19 demandent des modifications de zonage ;

4 spuhaitent des modifications d°0DAP sectorielles,

Elles sont présentées ci-aprés.
MNouvelles demandes de changements de destination
Ces demandes sont listées ci-aprés avec le nombre de batiments concernés.
Dans sa réponse, o Communautsd de communes s'attachero 8 préciser pour chacune d'entre elles 5, en
fonction des eritéres gu'elle a pré-dtablis, elle entend feur denner ou ron une suite fovorable.

Date de : Batirme fld concernds
b Y KomyPrénom/Rason sociale Collectivitds concamias
pd Mambre Biéfbramnoas cadastralas
Calkechf PFOC et : e
£ | 05/11/2024 P calctha AVON-LES-ROCHES 1 78 n" 005G
19 | 15f11/2024 Ananyme AVON-LES-ROCHES 3 En' s
P, AMDREALN Pelihdosl 3
46 || 28112024 Rrroe ELAHCHET Floea BRAYE-S005-FAYE 1 IE n" 0266
11 | 07/11/2024 Pelairiee di COAMRCONE COUIRCONE 1 ILn" 5B
47 | 28/11/2024 M, GAUDIMEAL Séetien FAYE-LA-VINELISE 1 An” 1086
kairie de FaYE-L&-VINEUSE T e
£3 || 291172024 pour b, MARE Lionel FAYE-LA-VINEUSE 2 P nt 1%
Wi LIBEREAL Franck X =
8 | 07/11/2024 Maia do RAZIHES 1L AL HAY 1 ZK n” 66
10 | 07/11/2024 Aramrne LKGRE 3 & D3 A" 2744
9 | 07/11/2024 W DUCATEAL Guillaurne MARIGNY-MARMANDE 1 Yo n" X
14 | 08/11/2024 1, DERACKER Pierme-Andné MARIGNY-MARMANDE 1 VP A" 22
52 || 29/11/2024 Pime SEGUIN Christhise BAARIGHY-MARMANDE 1 TP " 17
Fl. CHARPION -B00IN Thiso . l‘.',fdé].ih?m-!l‘un n"
4 SEYAMNT-DE-TOLIRAINE
34 | 2511202 aicn # | z024_09_03 du o6/05/2024
1 IH " 01
3 ¥n" 378
35 | 25/11/2034 P, MASSONNAT hean PANZOULT Cavités troglodytes dart 2
n‘appargisi=nt pas au
cadastre
An"52
33 25{11,-'2!324 Fima DE BMONTETY Mlarie-Christine FaR{AN-SUR-VIENNE F N8t T1
37 | 25/11/2024 Mme WIELILLE Caroline 1 W T
Batiment &n ruine avant
a4 ) 27/11/2024 I VIELILLE Caraling BILLY-SL08-WIEMNE dispary du cadastre
] |demande paur 5a
50 29/11/2024 M. SIMOND Philippe wikireriptian]
32 | 2371172024 ML MUZEALD Gabrial SAINT-ERAIN F ¥R n"18
36 | 254112024 ML CADD Gabrial SAINT-EPAIN i ¥Hn* 70
ez CAOO Thértse
| ML AEE rmunes T iniz Val de Wienn

1018
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Demandes de modifications de zonage

Pour en faciliter |a localisation les demandes sont reperees sur des extraits du réglement graphique du PLU
actuellement vigueur, Elles sont classées par ordre alphabétique des communes.

A priari ces demandes sont non recevables dans le cadre de lo présente procédure. Toutefois Ja
Communauté de communes st invitée & préciser celles qu'elle entendrailt malgré toul retenir,

5 | 057112024

Codectif POC (*)
Ferme collactive

AVON-LES-ROCHES

Leu-dit La Bondonnerie
Parcele 78 n° 0055

Demande de STECAL & des fins de " diversification
agratouristiqus * en zone A paur pouvoir accugillic les diverses
activités prévues a la ferme collective

- baulangerie ;

= maraichage et production de plantes aromatigues ;

= création d'une AMAR

- osigriculture ;

= ateliers {maraquinerie, couteflerie...] ;

- hébergements {gite).

La ferme collective est prévue comme pouvant acoueillic du

public.
1 *) POC . Parmage O'Cvuvre Commisme

R se de s Comemunaute de camemunes Touraime Val de Vienne

30 | 22/11/2024

KA. JEAM Patrice
Mime JEAN Catherine

BRAYE-SOLS-FAYE

Lisu-dit Le Maulin du G au Moines
Parcelles Z8 n" 50 et n® 56

Terrain aujourdhui classé en M.
Demande paur un classement en Ml afin de pouvoir accueillic
des @guipements touristiques et/ou de koisirs.

4 |oaj11/2004 |

ML ALMCLIN Renaud

| CHAMPIGNY-5LIR-VELUIDE I Pargalle ZB n® 79

Terrain classe en &
Bemande pour un classement en " constructible

1118
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12

711/ 2024

b, DURDIS Philippe
Mlaire

CHAVEIGNES

Avenue Le Sablon
Parcalles AB n" 256, 257 at 358

Parcelles actusllement classdes en UA et UB avec " dlément
fcologigue surfacigue protége " sur la partie LA

M. lg Maire demande de suppression de cette protection pour
rendre constiuctible la * dent creuse * de la partie UA.

Lsau-dit Ie Maoulin Finsard

20 | 15/11/2024 Saciéte ARKOLIA CHAVEIGNES
5114 i Farcalle ZR n® 10

Parcelle classée an M.
Demande de classement en A afin de pouair réaliser un projet
de centrale aprivoltasgue.

1] s de [a Communaute de communes Touraime Val die Vienne

26 | 20/11/2024 BbAme= OE AN BERGEN Avenue La Coupure

41 [26/11/2024 Leanoo: CHAVEIGNES Parcalle ACn" 1

La parcelle AC n* 1 est actuelament classée en zona M,
Demande de classement en UAj, sur une profondeur d'environ
12 m & partir de la pome LA, paur y construire des géndrateurs
solgines {trackers),

12 /19
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5 I.21.|'11."2I:IH I B, JAUTROU Frédéric I LA-TOUR-SAINT-GELIN I Parcelle ZM n™ 214

La parcelle 214 a5t actuellermnent dassée en A

M. MUTROU, exploitant de cette parcelle, ne souhaite pas
Freiner Minstallation d™artisans ow avtres entreprises sur celle-o.
Il souhaite que cette parcelle redevienne potentiellement
canstructible pour des artisans qui souhaitersient s'imalanter
sur la commune. |Zane UZ 7]

Parcelles 2E n* 216, 311 et 342 (px 312)

| | it
a5/11/2024 M. LECLERC LEMERE Uniiel % s Durtaieses
[

Farcelles actuellement en zone N

M. LECLERE, explaltant agricole, souhaite le classemant en & de
cas parcalles afin 'y construire un hangar,

53 malsan dhabitaton est implantée sur la parcelle n® 218,

a5 I 27/11/2024 I B, PIEMME Virgile | LIGRE I Farcelle 20n" 0322

Farcelle actuellemant dassée en M,
Demande pour un classemant en & dans le cadre d'une activiteé
drélevage éguin,

R

se de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne
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17 I 12/11/2024 I I SOLLAS Dadier I MAILLE I Parcelle YB n™ B

Farcelle classée en 2one A
Demande powr s passage en 2one LB comme bes pancelles
woisings,

1

e

La Vignotte
OEML12024 BArne AMDRALILT Laatitia AR FLHG Y- B AU LA N CRE
Ef11¢ | | Parcelles ¥B n® 0023, 0020, 0031 ot 0034

Parcalled actusllament it shes an sone A,

Demande pow uwn clasiament an mone A pour y déselogper une
activité touristigue de type " camping déclard similaire & un
camping che: Mabitant " [6 amplacerments makimum dans un
lar termps).

3

25/11/2024 P, MAASSONMAT hvan PANZOULT Llew-dit Beausé|our

Parcelles K n" 378 e1373

Dans ke secteur les cavitds troglodytes sont classées a la fais en
mne A ot en zone N [méconnaissance de 'exsstence de oes
cavitis enfouses sous les broussailles au moment de
I'tlabaratian du PLUI).

Afin de corriger ocotte errcur maténelle et dans un sowc de
cahérence il est demandé que le totalité du parcellaire couvrant
oes cawhds soit classé en zane A

R

se de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne
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EH

261172024

Mime DE MONTETY Blarie-
Christing

Chataau da Prizault
PARCAY-SUR-VIENME Parcelles ZI n® 88, 58, 100 &t 101
Parcalle ZE n* 88

Demande de changement de zenage pour le chiteau et son parc
[parcelles &1 n® B8, 95, 100 et 100] pour les passer de A 3 Al afin
e permattre une " deversfication touristigue de 'agriculiure *,

Demande 2

La parcelle de pré ZE n® 88 est classé en zone N,

Demande paur un classement en &, ce pré étant utilis® powr de
la cubtwre fourragare,

POUZAY I Parcelle 20 0 80

La parcelle est aujourd 'hui dassée en zone A;

Demande de M. GUERIN, gérant de la menuiseris GUERIN
Fritres, pour que cette parcelle devienne constructible (UZ?) afin
d'y créer une unité de transformation des copeaus, sciures et
chutes de bois en extension de ses bitiments existants.

R

si de s Comenunaute de camemures Teuraine Val de Yienne
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22

|13/11/2024 |

M. GUERIN Alexaridre

Parcelle AB n” 2582

Catte parcelle est classée en zone UB en bordure de voie et en
zone A dans sa partie afriere.

Demande de M. GUERIN pour que la partie classée en UB soa
prolongée wr woule la profendeur de la paroalle.

Réponse de la Communauté de communes Touraing Val de Vienne

9 (211172024 Mime TARDY Lieu-dit Theidlla
SAINT-EPRIN

33 [23/11/2024 Mrne TARDY Yolande Parcelles ACn" 37 et 46

Les parcelles concerndes sont classéas an zone A
Demande pour qu'elles deviennent constructibles,

R se de la Communaute de comemunes Touraine Yal de Yienne
SAINTE-MALURE-DE- Ligu-dit Les Plantad
A (2024 | W GLNTION: K pyvonine TOURAINE Parcalle 21 0" 183

Cette parcelle est classée en N et soumise 3 un risgue de
mousement de terrains.

Demande gque cette parcelle, entourde de constructions,
redevienne constructible comme ellie I'était au FLU précédent.
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Demandes de modifications d"OAP sectorielles

13

a7/11/2024

B, DLIBGS Fhibppe
Maire

CHAVEIGNES

CAP des Armandiers

.-E A0
:

r

' 11' -
L&

R
LNt

ey E)

catte OAF,

o

K. la Maire demanda la révision du principe de desserte de

R ponse

de s Corminunaute de carmemunes Touraines Val de Yienne

16

{

| Mma BOURGLIGNON |
4
1311202 Wit CROUZILLES

L= 5 | | ]
.:-\’-\-

-

-

OAP de La Méuairia

rs I'oapE {177

r

Afin d'enwisager la commercialisation et dventuellament faciliter
I'opérationnel Mme BOURGUIGNDN woulast savoir sl un phasage
peoudvait ftre envisagé aw v du nombre de kgaments prévu par

Réponse de | Communauté de cormmunes Touraine Wal de Yienne

M. CHAMIFION-BODHN Thy
3 | 25/11/2004 b g NCYANT. OE TOURAE 047 des Loges
T 7 T QO0I0
‘ i
f_ 1l t . ,
T Y =1 i e F— ' ol
- i La manicipalité dermande 'exclusion de la parcelle ZR 0" 216 de
= I'0AP an la classant en zone UB comme les parcellas waisings.
i Elle demande également quae I'acces & cette QAP soit modifié,
r
[ - o ow

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de ¥ienne
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az I 27112024 I M. DUPLAN | CROUZILLES I OAF de La Metairie

KL DUPLAN soubaite gue la parcelle n" 38 | qui lui sert d'accés
en tourne & gauche & 3a propriete soit détachée de I'OAR.

Réponse de la Communauté de communes Touraing Val de Vienne

CONTRIBUTIONS " AUTRES "
Figurent ici les contributions non traitées dans les thématiques qui précédent.
Elles sont au nombre de 3,

3 | 04,11,/2024 | I, GOUBEAU Jean-laogues Territodre CCTVY

M. GOUBEAU évoque des difficultés techniques quant & la manipulation du registre dématérialisé. || signale en particulier Nabience
e la commune de MEUIL dans le renu déraulant propasé. ia eé rermédié & cat inddent dans un bref délai.
Cepte contribution n'appelle pes, o priov, de rdponie particuliéne,

a3 I 27/11/2024 I Mme AMIRALILT | RILLY-5LUR-VIEMME I Ligu-dit la Gilbaudibne

Klrre AMIRALILT weut s'assurer que tous &5 terrains agricolas
classds A autour de chez elle serpnl toujours bien classés en
mie A &l non pas  transtormables en  Carrienes  gour
I'exploitation de sable |2one N].

Réponse de la Communauté de communes Touraine Val de ¥ienne

Communauté de communes

a8 | 2071173004 Touraine Wal de Vienne

Territoire CCTVY

La Communauté de communes attive Mattention du commissaire enquéteur sur le fait gu'une déclasation de projet emportant mise
er compatibilité du PLUI went d&tre approveee par le congedl cammunautaire du 25 novernbre 2024,

Catte diclaration de projet prévait ka création d'un secteur Aenr dans le réglement écrit.

Cala implique de mettre & jour la notice explicative de ka modification N° 1 pour Faire mention de ce secteur fenr noweellement
orde. Les misas § jour concerneraient les volets traitant de la thematique énergies renouvelables abordés dans le rsglement écrit et
dans I'OAP théamatique didide.

Il &n & &L pris bonne note.
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Demande de complément du commissaire enguéteur

Dans le dossier d'enguéte figuraient les avis des personnes publiqguas associées [PPA) et de quelgues
CAMImLUnes.

Les communes concernges ont profiteé de "'enguéte publigue pour renouveler leurs demandes en déposant
diverses contributions [RILLY-SUR-VIENME, CHAVEIGNES, NOYANT-DE-TOURAINE). Elles sont donc intégrées
dans le présent © procés-verbal de synthése des observations " et la Communauté de communes devrait
ainsi préciser son positionnement sur celles-cl dans son mémaoire en réponse,

Par ailleurs, de leur coté, les PPA ont également produit leurs avis, globalement favorables mais en
émettant quelques réserves ou recommandations. Aussi, la Communauté de communes est invitée a
compléter son mémoire en réponse en indiquant quelles suites elle entend donner & ces différentes
réserves ou recommandations,

Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Touraine Val de Vienne est remercié par
avance pour les observations, les éléments de réponse ou les réflexions gue lui suggérerait '"étude du
présent procés-verbal de synthése.

Document remis le jeudi 05 décembre 2024 par signature
Jean-Pierre VIROULAUD, commissaine @ nquﬁtuur.

Jean-Pierre VIRGULAUD

Monsieur le Président de [a Communauté de communes Touraine
Val de Vienne Signature :

Christian PIMBERT
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5 - MEMOIRE EN REPONSE DU PORTEUR DE PROJET
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ENQUETE PUBLIQUE

REVISIONS ALLEGEES N° 1 ET N°2
MODIFICATION N° 1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES TOURAINE VAL DE VIENNE

Du mercredi 30 octobre 2024 - 09h00
au vendredi 29 novembre 2024 - 17h00

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES
OBSERVATIONS
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PREAMBLLE

Larticle R. 123-18 du Code de lFenwvironnement stipule qu's gprés cliture du registre d'enguéte, fe
commissaire enguéleur ou le président de lo commission d'enguéte rencontre, dans un délai de bt jours, Je
responsable du profer, plan ou progromme et [l communique les observations dcrifes et orales consignées
dans un procés-werbal de synthése, Le délal de hult jours cowrt & compter de Ia réception par le commissaire
enquéteur o le président de la commission d'enqguéte du registre d'enguéte of des documents onnexss. Le
responschle du projet, plon ou progromme dispose d'wn déloi de quinze jours pour produire ses
ohservations. »

Dans le cas présent, lenquéte publique a &t cloturée le vendredi 29 novembre & 17h00 comme
prevu dans Farrete communawtaire M° 2024-007 du 24 septembre 2024.

Ce méme vendredi 29 novernbre 2024, a I'issue de ma permanence 3 la mairie de SAINTE-MALURE-
DE-TOURAINE, |'ai pris possession du registre d'enguéte ainsi que du dossier qui y etaient déposes.
J'ai également verifié aupres des services de la Communaute de commumnes Touraine Val de Vienne
que j'awais bien connaissance de I'ensemble des éléments constituant I'expression du public {registre
dématérialisé + registres papiers déposés dans les B autres communes + courriers).

Le présent proces-verbal de synthése est remis a Monsieur le Président de la Communauté de
communes Touraine Val de Vienne ce jeudi 5 décembre a 10h00 soit moins de B jours aprés la clture
de 'enguéte.

Ainsi, le President de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne est invite & produire ses
observations sous quinzaine soit pour le vendredi 20 décembre 2024 au plus tard.

Lenguéte s'est déroulée dans les conditions prévues par Farrété communautaire du 24 septembre 2024,

Les mesures de publicité et linformation du public ont bien été réalisées suivant les dispositions de ce méme
arréte.

Pendant toute |a durée de Penguéte ;

o e dossier d'enguéte dtait bien consultable en format papier dans les 9 mairies ol les permanences
se sont tenues et sous forme numérique dans longlet © documents de présentation " du registre
dématérialisé mis en place pour cette enquéte ;
les registres papier ant bien &té mis a la disposition du public dans ces mémes 9 mairies, et l'onglet "
déposer une contribution ® du méme registre dématérialisé dtalt blen opératicnnel ;

» e public a pu avoir accés a lensemble des observations et contributions sur le registre dématérialise
dans 'onglet * les contributions *,

Les permanences programmiées se sont bien tenwees comme & savoir :

+  mercredi 30 octobre 2024 de Sho0 4 12h00 & la mairie de I'ILE-BOUCHARD ;

+  lundi 04 novembre 2024 de 14h00 & 17h00 3 la mairie de LIGRE ;

= jeudi OF novernbre 2024 de 9h00 & 12h00 3 la mairie de MARIGNY-MARMANDE ;
mardi 12 novembre 2024 de 14h00 & 17h00 & |a mairie de NOUATRE ;

+  samedi 16 novernbre 2024 de Fh00 4 1200 & la mairie de POUZAY ;

= mercredi 20 nowvemnbre 2024 de 14 h00 a 17h30 3 la mairie de RICHELIEU ;

«  samedi 23 novembre 2024 de $h00 3 12h00 & la mairie de SAINT-EPAIN ;
mardi 26 novembre 2024 de 14hid) & 1 TO0 & la mairie de PARCAY-SUR-VIENNE ;

= wendredi 29 novembre de 14R00 & 17h00 a la mairie de SAINTE-MALRE-DE-TOURAIME.

D maniére globale cette enguéte a suscité un intérét certain. Cela a pu se wérifier tant par ke nombre
important de consultations du dossier sur le registre dématérialisé que par le nombre de visiteurs regus en
permanence [+ de 2 000 connexions et 47 visitewrs requs).

Par allleurs 'enguéte s'est déroulée dans un climat sereln sans gu'avcun incident ne soit venu la perturber.
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS LIEES A 'ENQUETE PUBLIQUE

Géndralités
Pendant la durée de 'engquiéte 54 contributions ont été enregistries :
= Fobservations écrites ont ébé portées sur les registres d'enquéte ;
«  1aLIGRE
= 33 SAINT-EPAIN
+ 24 PARCAY-SUR-VIENMNE
+ 1A SAINTE-MALIRE-DE-TOURAINE
= 2 courriers ont eké déposés en mairie de RICHELIEW ;
= 45 contributions ont &té réceptionnées dans le registre dématerialisé qui avait ét& mis en place.
Il convient de noter gque pour des raisons pratigues et pour une meilleure information du public, les
chservations dcrites LFansCrites sur les registres papier et les courriers regus ont dté scannds ot ont dné
dépasds dans le registre dématérialisé, Ainsi ce dernier intégre bien toutes les contributions émises au cours
de I'enquite,

Structuration de la synthése

Toutes les observations formulées sont répertoriées dans |a liste ci-aprés. Elles y apparaissent par ordre
chronologique d'enregistrement dans le registre dématérialisé guel que soit le support.
Les observations portées sur les registres papier sont mises en evidence par une couleur jaune.
Les courriers déposeés sont identifiés par une couleur bleue.,
Apparaissent dans la liste ;
* le n" d'enregistrement dans le registre dematerialise ;
* la date de dépdt dans le registre ;
le nom, prénom du déposant avec e cas échéant 5a raison soclale ou sa fonction ;
la collectivité concermée ;
*  les thematiques abordées,

Afin d'en faciliter I'8tude et I'analyse il a €té priz le parti de regrouper les observations par thematiques de la
maniérs suivante :
1} les contributions portant sur le contenw du projet soumis 3 enguete et donc sur :
+  larévision allegée n™ 1 ;
« larévision allégée n® 2 ;
la medification de droit commun n® 1 ;
2} les demandes dont le contenu est hors projet soumis & l'enguéte réparties en troks items les plus
récurrents & savoir |
+  les changements de destination ;
+  les modifications de ronage ;
+  les modifications d"0AP ;
3} une rubrique " autres " permettant d'assurer une exhaustivité dans 'analyse des contributions
regues.
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Une synthése des observations est ainsi proposée en suivant cette structuration.

Thérrabigues. abordéey
Date de . . . .
W Kam/PrénomyRasison socisle Calectiité concernbe Portant sur le projet AP
dipit soumis 4 Enguite H.:;px: b i 8 Autras
Publigue ngu i
AR AE
P35
k| -
LT A Medif | & &
n*1 n n"1 = 5
£ z
§ E
1| sarioncea e WEEN Nathale LILE-BCAICHARD %
aire
2 | 0141173024 Anpnyrne ¥
3 1. GOAIBEAU kean-lacques Terriiodne CETWY ]
—— O4¢11/2024
4 B AUCLIM Beraud CHAMPIGNY-ILIR-VELIDE ¥
Collpchf BOC
5 Ferme caliecthe OH-LES-RIOCHES L J
| 0O5/11/2024
& M. LECLERC LEMIERE X
T Maine de BRIEAY Ferrimire COTWW ¥
Fel. LIBEREAL Franck
& Maire de RATINES JauiLrAY "
L] B, DUICATEALD Gl Linarri RABRIGNY- RARRS NDE b
1w | ar/11/2004 ANOnyme LiGRE X
1 Wairie de COURCTLE COURCouE i
K. DUBOIE Philpps
12 A CHAEIGHES ¥
1. DUIBOIS Philpp=
13 Maire CHAREIGNES X
K. DEBACKER Pierre-Andnd FAARIGHY-BARMANDE X
—— oef11/2024
15 Mimie ANDRALLT Lastiba FAGRIGNY-MARMENDE x
1& B BOURGARGHON Martine CROLTILLES X
17 1¥11/2024 b, SOLALAS Didier MAILLE X
B4, BAUMNET Thiemy
iz BAARCILLY-5UIR-YENNE i
1% Anonyme AYON-LLS-ROCHES i
et 1541152024
ris ] Tocidtd ARKNDLLA CHAMEIGHES ¥
n B, GUERIN Alesandre POLIZRY X
—— 19y11/2024
F B, GUAERIN Alssca nid e POLITAY ¥
3 Soachlind LUNA OO Territodre COTVY X
—1 20/11/2024
00 Sainbe-Genavidve
iy 1, BAASTELET CHAMPIGNY-SLAR-VELDE kS
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SEE

5L Spinte-Genavie
1. BAANTELET

CHAMPIGNY-5LR-VELDRE

brrsr DE flti BERGEN Livcrsss

CHANEIGHES

Wdrrd MBRCHESSOL i
. MARCHESSOU Philippe

RILLY-3UR-VIENNE

Mlairie da RICHELIEL

Mireeer SEGLIN Christhidi

PASRIGHY- MARMANDE

Mairin de FAYE-LA-WINELISE
poar ML MERC Lionel

FAYE-L&-WIMELISE

R GLIITTOMN Kanyaonne

= e ALBBERT Liliang CHAMPIGHY-SLIR-VELIDE
21/11/2024
Ll Flme TARDY SAINT-ER&IN
ML JEAMN Patrice
an Wi JEAM & - BRAYE-SOLIS-FANE
—{ zz/11/2024
n P JGLITROL Frésiéric LA TOLIR-SATNT-GELIN
3 Pl BLITEAL Gabrial SAINT-EPAIN
—— z3/11/2024
EES Mime TARDY Yolande SAINT-EPAIN
P CHARMPION-BODE Thio
EL BN T-DE- TOLRAUNE
k] B, MRS NAT v PANICULT
el RES11,72024 T
ML
b Wi CADD Thirésa SMNT-EPAIN
Er e WIELILLE Carcling AILLY-SLIR-VIEMNE
Fime D MOHTETY hdaris-
iz Shristine PARCAY-SLR-VIEMNE
S Mme“th.:nmlE ¥ Marie- PARCAY-SLIR-VIEMNE
| 261172024
an 1. GOUROM Frédéric PEACAY-SLUR-VIEMME
41 Mreae DF flAM BERGEMN Levrcce CHAMEIGHES
a1 1. DUPLAN CROLITILLES
43 Mrmee A MIPLALILT AILLY-SUIR-VIENNE ¥
fe{ EFF1172024
Fr e WIELILLE Carcling RILLY-SLIR-VIEMNE
45 ML PIEMNE Wirgile LisRE
W, ANDREAL Mo
Ak RIS LIS FiE
M BLANCHET Flora
—— ZES1172024
4T M GALHNEALL Sébastinn FRYE-LA-MINELISE
Communauti de comemunes T
= Touraine Val de Wienne Taaripire C X
43 B, SIMOHND Fhilisps RILLY-5LIR-VIEWNE
50 B, SIROHD Philipps HILLY-SLIR-VIENNE
s | 112000 Mme WATTS Carae RICHELIEY
52
53
54

SEINTE-M&URE-DE-TOLIRAINE
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Points particuliers
La contribution n® 2 (anonyme) peut 8tre considérde comme nulle son contenu étant vide,
Les contributions suivantes qui traitent du méme sujet sont & considérer comme " liges "
= 0" 26etn” 41 de Mme DE MAN BERGEM sur CHAVEIGMES ;
*  n"29etn” 33 de Mmes TARDY sur SAINT-ERAIN ;
= n" 37 etn” 44 de Mme VIEUILLE et la n” 49 de M. SIMOND sur RILLY-SUR-VIEMME.

DMautre part la contribution n® 50 de M, SIMOND étant identique a |a n® 49 elle est donc identifide comme un
" doulblon .

Sur I'ensemble des contributions regues seulement 10 portent sur le contenu du projet soumis & enguéte :
*  1surlarévision allégéen® 1
« 4 surlarévision allégée n® 2
+  5sur la modification n® 1

Elles sont présentées ci-apris.

Révision Allégée n® 1

Ajustement des délimitations de zonage

Rrre MARCHESSOU Andrée
7 | 200132024 B, MARCHESSOU Philippe RELLY-SUR-VIENME Rue Balzac

Sur la parcelle AR 100, awourd'bui classée en totalité Nj, la
résision allbgde propose la crdation partiels dune zone A sur
environ B40 m?

Comgle tenu de 3 conliguration des lieus les requérsnts
estiment gue cette swerface ast Insuffisante peur construire wne
piscine &t une serne,

Bs souhaltent que cette surface salt dtendue a 1 000 m*

Répoinse de la Communauwtd de communes Tauraing Val de Wisnn

A l'appui des éléments de cantexte transmis par la commune de Rilly-suryienne en date du 9 juillet 2024, la Communaubé de
communes Touraine val da Vienne sangage & comigar cet dldment avant approbation du dossier,

En afet, e changement de zonage ast demandé pour La crdation dune piscineat duna serma, Or, wne rangda d'arbras longa la
maisan &1 ne permet pas (s construction de la piscire at de Lo serre dans b sane UAj proposae sans enlever les arbres gui
pourraiant glner par laur systdme recinsina Afin de rduine Uimgact environnemental gue générareit e destruction da ces
arres et considémnt que la demande dextension de la zone est relatverment feible (360 m?), il est préfémable d'sugmenter la
supeicie de La pane UA] telle guea demandsa dang la cadna de lenguéte publigua.
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T LELIR -
8 | 21/11/2024 Mme AUBERT Lillane CHABIFIG NY-5UR-VELDE OAP du Champ de Foire { Pareelle 78 162

Le projel prdwnit e reversement de la parcelle 7B 43,
actusllement dassés en mone 15UR en mone A [partie 1), awver
report d'une surface d'emiron 4 000 m7 sur e autre parcelle
apparbenant a la commune.

BAme ALBERT est favarable au reversement de cette parcelle 78
44 gn Jone agricole,

En revanche elle gt opposée su principe de ls rssrvstion d'ume
bande de terrain sur cette parcelle pour accéder & la parcalle I8
47 constituant 1a paetie rastarte de FOAP | partie 2).

Elie propose gue cetie partie restante soit dessende sous forme
de “raquete®,

Elle sugpbre également que la parcelle 7B 162, dont elle
égalemernt propriétaire, soit utilisée priaritairement pour la
construction de logements {parcelle faisant Fobpet de 'OAP du
Champ de Foire).

Réponse de la Communawté de communes Tawraine Val de Vienne

Concefmant La pramséne damands oe reclassement 1otal de La garcalls ZB48 an 20me sgiicals, la Communautsds commanes
n'y ast pas tavorable. En effet catte demande n'est pas compatiole avec la projet des élues, Un double accés & I'O8F apparait
MbGeEEaine gour bben dessarvin L parcelle ot 1ss 16 logerments (Piinifnum) qui semant construits. Le chemin de Beadliad, sur
lequal est présu awtne acces, n'ast pas AMEnagsa PO resesolr Butant da trafic. De plus, parmatine un Bocas par la parcalla
R4S permet de danner un scoks dirsct au centre-bourg de La comemune.

Concemant la secande dermande relative & la parcelle ZB 162, [a Communauté de comrmunas canfinme que ceme pancells
talt partia d'una Orlentation d'Amenagament et de Programmation (GAP] intitulde D8P du Champ da Folra qul pressit
I'aménagement de 10 logemeants. Le PUUI en vigueur présvait done déjh (s possibilité 4" arménager catte parcelle 78 162 pour (s
congtruction da logements.

Compléter |a liste des ensembles batis densifiables hors les enveloppes de bourgs

. BRUMET Thierry Création de STECAL
18 | 12/11y2024 e RAARCILLY-5UR-VIENNE . Upw-dit Le Potit Beuil
PO (- ok ol STECAL

Le projet préwait la création dun STECAL &h au lieu-dit le Petit
Peuil.

La municipalité demande 3 ce que le STECAL soit ébendu jusqu’a
la partie de la parcelle suppartant la dalle du chalet disparu suite
& incendie [ZH 101} et & ce que la partie correspondante des ©
Elements surfacigues eoalogiques protégss " sei supprirm e,

Réponse de la Communauté de communes Tauraine Yal de Vienne

Lars de lélaboration du dossier, il 8 &8 omis de prendre en cormple wne partie de la parcelle ZH107 qui pountant fait partie du
hammau du Patit Peud & 'orgnag |cette pertie comportant un chalet datruit per un incandiel. Dans 18 masura ol las fandations
du chalet sont toujours présentes ef quiune emeor a 4eé cormmisa lors de Pélaboration do dossier, la parcelle ZH101 sera
inclusa dans la sectaur Ah jusqu'aux tandations da 'ancian chalet.

Da plus, pour peamattra 'eménagement 08 |a parcelle, la protection &ologique sera Supprimés sur la partia qul compomait la
chalet détruit. Cette protection m'é@tait pas dans le PLU initial et & &8 sjoutiée su mament de (s révision allégéa n®2.

Ainsi, la Communauté de communas Tauraine Val de Vienne s'=ngage & redéfinic (e périmétre du STECAL et & enlever la
protection acologigue sur La partie de Lla pancalle qui comportait te chabat detiuit (Cf. propositen ci-gessous).
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Buooression e NERT

Cepandant, la Communaute de communes Touraine Val da Vienne tient & praciser que pour prendre &n compta les avis amis

par las Personnes Publiques Associées, el notarmement la DOT, la surface du STECAL Sera révu & la baisse an d'aulres androils.

S0 Sainte-Gerevitve Création de STECAL Lieu-dit La Qustherie
2 8. MANTELET CHIPAC LNV LEE | Parcelle [ 445
20411/ 2024
501 Sainte-Genevieve Création de STECAL Lieu-dit La Québerie
= M. MANTELET FRAMPISRT SR VELBE Parcelle O 448
i‘ﬁ &
o
/ \d Le projet prévedt la créstion d'un STECAL Ah au lieu-dit La
4;‘ tuibrie
b '*l‘_ # Pour ks parcelle D 249 Ja 271 Sainte-Genevieve demande & ce que
& *
e MR Iz prafandeur canstructible soit augmentiés jusqu's la limite de la
l‘*,‘ comstruction voisines.
o 3 . Pauir |3 parcelle D 448 elle demande la création dume partie
i s constructible jusqu’en limite de la partie dég identifiée comme
L. i TN constructible,
> =5 ’
Sl -
¥ %
n mmi i rain | nn

Ce hameau a ébé proposg comme secteur Ah a densifier car il cormespond @ un ensemble bdti déja bien constiué et qui remplit
tous les crithres définis au PADD pouwr &re retanu cormme kameau densiliable. | compone plusisurs pancelles gui pauvent
#ime construites, soit directement, s0it par L2 baais d'unae division dune pencelle plus grande,

Sur e principe, ins élus sont tavorables & la demande formulée par la $C1 Sainte-Geneeive durant Penguedte publiouee,

Tautedpis, cetie demande dagrandisserment du périmétre du hameau de la Québrie est en contradiction avec |e retowr de la
Direction Départermentala des Territoires (DDT) d'Indre-at-Loire en tant gee Peraonna Publigue Associde (PPA]. En eflet, dans
I"mrvis qui a 688 rendu, il est demande de revoir le pénmietre pour guae seulas ies parcelies en dents creuses saient incluses dans
| périrmdire AR Un svic dafavarabla des sarvices de I'Etat peul angendrar une fraglivd juridigua importante et dod danc dtna
consldérd pour N pes remettne an cause Lensemble des objets présents dens la méme procadurs,

La Communautd de communes & done retrevailld une propasition de parimatre gu'slle 8 transmis pour avis a la DOT, Catte
progosition intégre les deux parcalles demandées par La SC1 Samte-Genavieve mais réduit e périmétrd du sactaur Ah en
o'autrag endrolts afin de respecter La damande formuléa par la DOT,

Toutednis, =i le DOT rend wn nowval avis détavorable 3 cette saconde progasition, iLest possibla que celle-ci Boit de nouvEay
revue et réduite,
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Modification n® 1

Modificati ; -

T | Q¥ Mairie de BRLIZAY Territpire CCTVY Riglement dcrit f Zone MNp

La commune de BRIZ&Y demande ” d'établir une régle écrite 4
wogation générale concernant la 2one Mg qul vise spécifiquement
le=s installations, donc ajouter les installations & prescrire comme
liers corstructions .

lofo 1 die car a été informée de cette demonde.
Dars 50 répons e quil fafipuere (9 suite qu'elle entermd i doanes ie
Con 8 e Co P51 repvicisena fo tenewr

La modificaton n*™1 préwoit la crdation d'un seciewr Mp (naturel protagé) dans le raglamant dcnt et sa traduction dans le
réglement graphigue sur les communes de Brizay et de Lémené,

Ce secteur Np ast un sactaur inconstruclible qui a pour abjectif de protéger ceraing espacas naturels présentant des anjeux
écolopiques forts. Le PLUI an vipueur comporte dél un éoguiealant sur la 2ona A, la secteur Ap,

La communa de Brizay damande que e sacteur Mg solt inconstriectible pour les constructions {ted gue cest dé)é présva) mais
egalernent pour bes installations.

Cette demands, gui impacte potentisllement d'autres communes, sera proposée i la validation d'une caonférence des Maires
prévue dabut 2025, 5 la conférence des Maires v est favorable, be dossier sera maditié en ce 58ns et e SEcteur Mp interdios
eapliciternent les installations en plus d'intardira les consbuctions.

Modifications de I'OAP sur les énergies renouvelables

2 | 20/11/2024 Sacisté LUMIOO Territoire CCTVW Réglement écrit / CAP theématique Energies
renauee lables

La socidtd LUMIDD * soutient les medifications proposdes dans
le cadmne de la modificatian de drost commun n*1 du PLUI avec une
novelle redaction di réglemant &Crl ainsd gue Fasolution de
I'0AP thimatique dédiée aux énergees renouvelables ™.

La sceidtd " approuve que la mouvelle rédaction des documents
réglementaires  autarise  bes  installations de  panneaux
phatowollasges domastigues au sal, quebqueea =it la tone,
notamment lersquielles sont destindes & de Fautoconscmmation

Cete contribution n'appelle pas 08 réponse particuliara de La Communaute de communas,

Maodifications des QAP sectorielles

Pl VIGMEAL Mathale

1 [ 30/10/2024 e L'ILE-BOUCHARD AP sectoriel e de La Gare

Dreorsifer ofre O logemment -:ﬂi Cweprzigr Tofbg o koQermang on oD
EAODCSANT UN miNmUT de 29 ge | un minmam de I de gements. acants

logermems iooals socaus oCkyu Madame le faire demande la mise =n cobdrence
- Eremager Ly rapries th bt § (Es | - Erosager b reprss du Ddnrmens & MExt du

dy mecieur  pour uwm moiviih | secimar pourone schvih oo || |des peboes écrites pour la suppression de la
SoonTeg - Consener b ancencen Falles o | protection patrimoniale swr lancien bitiment de la

+ Corasrssr lsa sncwnres fals ot (s | chapels, Gitrmesots pent on carschis E 5 .
e, BEL VLS il oy G B T Bare | Seppression de “conserver les anchennes
[} pattimanial Il [halles".
{age 141}
n mm ing Val nn

En effet, lors de la procédure de madification ge PLL, La protection patrimoniabe qui appamissait sur le schéma de principes
de UDAF a £18 supprimée. Il comvient dajuster ba Tewte &t 08 sUpErirmer Catle mantion.
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M WATTS Carole
51 | 291142024 Msitie de RICHELIEL RICHELIEL QAP sectarielle Fontaine-Mademoiselle
TJAARTE" [K [TATIITISH SITITE [BAEEER | - o Anee . O I Vol VR TR

 Eavoimeas [ plicbalion de b S M
AL O Fer e inhakea

« PricorEe un ametEgemenl ik s
T el OeG eopwars e Koa e ot
U parlet el e

SER G Obferes e O G Doted e Ok
COnENatO NG

il @ DT U e DRSS S R0
TeDERTVIVREAT L ST ik SR DCRE 040 S0 NN
dsourar b odferas noande Of 1 | B BUES InEnilThong & chehr b b i
R aHDd ek CONEINUCDONS il R S L Ry S e N O L

vedlar § limier mpermdabdarn de plies par des nsiaiaiions adapibes

[ =0l noSammenE T ke Frimmraer ban hdjteses o e an Lant i
[RaCnnETTEM £ 3R hons | hpuner maedmsks T B
e clohvry. e by vo § magire e Dyugmenoren di ekt

L'0aP da Richalsau a5t una OAF saistants dans e PLUIen viguewr, Lobjet de Lo maditicetion consiste 8 ajuster e pénmitre du
sectewr ol @ins revair le nombre de logements & prévair. Le tee a &té ajusts dans ce sans cependant La mentaon des hauteurs
du site @ &té sfoutéa par arreur. En affet, elle ma correspond pes & la topographéa du site. La mantion sara retivde avant
I'approbation de la procéduwre,

di-uu;lw—nn!ulln.p-qxl'ﬂm!il
e TN STl Y Aunem de la commuang, Madame WATTS signale 2
erreurs sur la fiche de présentation de cette QAP

- comimee ['DAP ne comparte pas de relief, a phrase
marrespondante doit donc Etre supprimée ;

- le nombre de logements & construine doit &re
wérifié aprés modification (42 logements sur 2,8
hectares]. Il est possibie gu'il v 8t eu une erewr de
calcul wu que 2 parcelles ont 846 retirées et 2 autres
Ajouties,

Faoiee FMimpencaen 9 hasd
febneri o, s o i bt i,

e o T
ESCH0es WRTE BAR M eSOl
s lotakis ol ufe o QRETISN
et ke,

La seconde partie de Uobservation, relatrve au nombre de logements 4 construire a 616 wérifde.

Il convient de rappeler que = secteur initial dédié & Uhabital était de 3.1 ha &t que la densité minemale exdgee dtait de 15
logementsMeciana, soit un total de logamants & produire de 47 logements. Cependant, das coguilles ataiant présantes dans
le dassier mitial du PLUI. fvea la procédure de modification, la suface dédide & Uhabital est passés a 2,8 ha. Sion applique la
densité du sactaur, sait 15 logamentshectans, Lo nombaa minimum da logaments & construima est bien de 42 lopements. Ces
ajustamants ant permis de rectifier (s coquilles axistantes,

i i ion

2641142024 M. GOURDHN Frédéric PRS- 5 LR -WIEMNE Chargement de destination / Fiche PAR 20

M; GOURDHN demande & ce que la fiche PAR 20 soit
madifiee par les changements de  destinatan
SUNES

(S - atisanat et cemmerce de détail ;
AT « activité de service ou s'effectue 'accueil d'une
e == chentéle ;
e e i s ] - équipements d' inténét collectif ot de services
b se— <]

publics.

Aprias wis favorable de la commiena, la Communsuté de communes Tauraine Val de Vienne s'engags a modifier la ficha PARZ0
pour ajouter les Sestinglions “artisanat at cammernce da détail’, “activitd de sanvice ol a'effactue |'sccusil d'une clisntde” et
“aquipements d'intérét collectif at services publics” aux destinations autarisdes paur e bitiment identife,
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CONTRIBUTIONS HORS DU CONTENU DU PROJET 5OUMIS A ENQUETE

Précision I il o miines T ng Wal de Vienn

Les contributions ci-apriss ne pourrant pas, sauf roceptions, &tre inbdgrées dans e cadre des procédures an cours. Une
MApoNESE & aé apEartéa i chagque contribution.

Toutetais, la Communauts de commenas sauhalie mformer lBs personnes concarngas par cescontrnbutions quiune now-
walla éwalution du PLUI devrait dtre sngagée an 2025,

Ce ne sant pas moins de 37 contributions qui portent sur des sujets hors du projet soumis 3 enguéte, certaines
se référant 3 plusieurs thématiques. Elles se répartissent de la fagon suivante

+ 20 concernent de nouvelles demandes de changements de destination pour 63 batiments ;
+ 19 demandent des modifications de zonage ;

« 4 souhaitent des madifications d"OAP sectorizlles.
Elles sont présentées Ci-aprés.

Mouvelles demandes de changements de destination
Ces demandes sont listdes ci-aprés avec le nombre de bitiments concernés,
Dans 50 réponse, lo Communauté de communes s'attachers & préciser pour chocume d'entre elles si, en
fonction des critdres gu'elle o prd-drabiis, elle entend leur donaer od mon uae swite fovarable,

11740

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

115/ 368



“WIB YN DD N
“ajoud "UDIEPUISaR LR R Dy © SR S L]
ARRICAR T AU MWL B S SIAy

BALIREER) |05
18 aaliaida np nm_._E:U mm._ WIOB S & B B|UiBD SBISUD

e s e e e e s e

85U 12

“ELATAMAIOD B En_?ur._ wﬂ n:..I.;..uﬂﬂ. BRUBRIERD §] B0 BoEdeInLT
SO0 U IEUISAD L0OEE| a0 - SaiLICD BOU BB

‘AP aa
BRULDILEGD AI0MIE 860 158,85 AU BUNLUILLIND B D SUnWIWD B 80 siuy

'BRLIB0EE) 10E
125 UEEHR NP S2UEUD 58 008 EwEE R &) Jed SIUEER SR

98E0.U3Z

Elpleistlglatal

BNOBIIAGD A BN

FEOZSLAFLD

ki

FANS-SN0E-IANHE

RIOTH LFHINYIE U
BRI W N IHANY "W

FEOES L LT

“BUNWLLOD ¥) 9 SIAE,] O 18 JusWajial Ne sjuyap
SBABYIS B8P jasdeal NP BIPUBHED APUEWEE B] BE WojLEENIL]T

‘I U a S0 e sed sy led
AL 18 BIUALNTEN B8 eWesua, | 8ed Jusiussgid s inb sopauyd 'sanu
-EA SUGBUNSAP S9) NS Sutesioad sp sed | X9 dusoou spuEwzg

SPEYS B
SEUUOLIECD BIOIUS BB 188,6 SU BUNLLLICD B] | BUNLULLIOD B) BD Ay

WrEBE9 Sa0 eauegaid 8]
INS BEHIBALOAIL P RAUESNE & U5 Wawa(ia &) Jed SR SR

S.UNZ

SAHICTH-SIN-NOWY

ALALDY

FEOESLLSLE

ENPAERI SEp AIUSS
-ud By PR UOPRELLUOD PP BAURS SNoS apdBagu) B eunag

ajouyd "uaiEuSaP LonESRoa) - ST SEU EwE

(p=adap 1aIS50p A) SURR
JuBgRId AUMULLOD B Bp Peiode) BOEI0KE] @ BUNWLWDD &) 8D Sy

A EaSE) S0 eoudshid B
IN5 BHIBUIOWILP GOUEE0R © 1U05 WalE]iae 51 Jed SR SHIEuD

SH00.U 52

L

SAHICH-GI-NOAY

BRI 00 Bl
20d ane

FEOZSLAASD

ANLDID ) ap asunday

SR PED SHIELREY

SR a

I

SOUIFILED SpudLungeg

il
~IBILIGE BRI

aps
-0 LICE| B IO LU/ RIG

10d
- B BT

N

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

116 /368



o /€T

010U “UDNEUNEAR "UHIEEIEDO) - SURILICD SOUELIG]
ARIEICAE] D AUNWLIDS B] B[ S

'SELIBHER) JL0S
129 uRIIETAR NP SaUEUD 58 1 LD UEWETRE & 1ed SIUEER SR

Q2o O

AN T - AN Y W

SUWIRENING My 30900 W

FEOZSLAALD

"I B Iy
o UDRPUNSEE UIRENR D © SEREILICD U RG]
SE]EICEE] © ALNRILEGD 8] 6D 5iAy

'BEEIR0EE] 106
e puEE R AP SEUD S 1 U0 e e e Jed sIugep Ssmuy

FRLTUEDY

F2T

awduouy

FEOTL LD

LML 0D €] O She ] op 10 JusuwBal ne sjuNap
£RIEHID Rap j0edRa) NP RIpUAdap SpUBLWSD B) &P woneiiaiuL]

010U UONEUNSAD UHIBBIE D) © SRHIICD BOUELIB]

'BpE}E B B
sauuasad s10mua srd 555, 5 AU SUNWLING 1) 2 AUnWULLIaD &) &0 51y

‘BUIEIE| B LB SLBEEAD 8)
INE SUGFRLDIL] P SNEUEL © 1198 IUsWEIAR &) R 51ap 5315080

e WE

AT

SHUIZINY AP e
AR MYIHIAT W

FTOTLLALD

"R AaE Inag
QYO UOIIEUIES 0 LDERR R 20 ¢ SBHILIED BPUEILIB]

BpQELIDSE ] © BLINLUILLIGD 8] &0 By

“SEEIRGER s
JidiE Pl E P SR D B8 $ U SE e (E e o Jed 8juippp STy

| CHUMLUALIOS U] 3P AR, o J jusueiia ne sugep |

SRIFIID 5Ap 1980531 NP RIpUAdap ApUBLWAR ) AP uonRifauL
“TUEIAINIE NP S10KE B 8D UBL T 15100 D3U| BPUEE]

'BPEE B §
SpuUDRISDd 210U SR 1585 G0 SUNWLLICD 2] @ SUNLILIGD B S0 Sy

HNBASE SAR S50 B] IR 12 SNEGE NR RN 2E1YHE 128701
IS SUGHELLIO) B S0uBEqE © JuDd JLauEiEa) o) Jed Siupep Shduy

e di

BAOEM Y

FSNIMIATTIAYS

ASNIHIA-ST-TANS

12T 2 W Jnod
ARG A-F-RAR AR AR

UB[EBEQRE NYIMNKINYD "W

FEDESLLGE

FZOES L LT

v

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

117 /368



oF / #T

[EpUSWnEG ) aBurid 15 SLe) op Sd1o0 T | /U SpUsLEg

BLEMY
LOuUHE

LI EN

LBA L OSEY W

FEOZS L WSE

BN
-oud uassd §) Ap REpED &) SURR SunALOD a53Ea Jns saddsu glep
1L0E S1US W] LT Y8 JBIN0JE & u0jIBUNEap 8D SWSWSTUED D JUEL
IO SUGUSOL UN G0 @ aUEna | -ap- ekt Sp auUnwwas @

‘PRUMLIEI 308 bRlel
=L un sFuEsAId AR Ry a) IR RO a9 e iR Juassad a) ied
S0 SaelED Be) g0d Wa|EIDBdEa0 B 8 J8D ENUE1E aLe Sad U
SISO IPOW GBS B Op SUERD ] SUER GUAWUSS E ed
sasodosd 317 Glap WD BNRIEQUSP B] Med SALIEIEI0 SIURLINEY 537

‘sEIUEod R nsap ap s e eiuey s ant quel = see s
-ONE SR G 80 IN0IE SHNCE PEOZAE0/E0 MO 0 60 FTOT.U
BWEINGL-0p-JUEon 80 SUNLNLGS B P UOIESEQIOE e

eI
np S0 60 FZ0ZA
UDNEIRANAE 40

9E

FNNHNCOL-30-LNYADH

anepy
aByL
MIOCE MO YHD "W

FEOES L LSE

eprEs ol Sed VEE, U SEUSLLINED XIVESAMOU S8 B Wi Eudsu |, ) 1Ee, ) 13

aoq0ud ap sed 81NN N oy

AU SIS LRI S0 g nale,] SIDnos wWanguuos Mudsnd e
R

-6, 2l gBd Lnad BuU (EUNIIEY UG PRIBIU|, D SR80 &) JED SRIERIL B18
s JUD,U 19=4NE3 'SIUHUILEY Sene sa) anod sopoyd ap aouasae,| ug
‘Bunu

-wied @) md anbade,) ¢ adnbrnwwos a3 neae ojoyd anas aun
SIRLU URLSI0E BILBLLNER BINASnE *£ L dA BELa0wd0 apesalsd B ang
‘FEOE INMGAD UMD 8]

1 sasodosd @@ pua Ink SJUSWE] Sap | AR IR)RE IR SpUSILap e

e dA

FANTAE W ANDIEEY

ARYERT NINDTIS #UN

FIOTILLGT

“BUNLULIOD ) 9p SIAE,] 4 14 JUS LA Ha) NE SJUNap
EBURLID B0p Joadesl NP Bipuddep SpuUELLLD B Bp BOEERINLT

sayoud uaEugSap ‘uoespeada) - 3yl U BB

AP S0
SEUUOLECD BIOIIS BB 158,5 SU BUNLLALICD B | SUNLULLIOD 8] BO Sy

4NEBSA 260 BaLBsaId 8]
N5 FIMBUIGHIEL R FOUE50R © Juas uaslise 51 180 SILER SaIEED

el dh,

AN Wi - ANDIEY W

p
"Ly -RlRAlg WO EI0 W

FEOZS L 2D

@IS AN A

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

118 /368



oF /ST

BINBLIEE SA0 SI0LBI-US SANLE BUE IUBADD WOIEUNSSD ap Jeduaud
Inod Seynuso ok ink spuawedg S endr andis GF Qe oo

Lial 12

AUEELED

-16] BALIB|LUBIN, ) 8P apod &) anb e sdden ap W s ) pacgs, D i ZGaUl |2 INNIA-HITE-AY- S ~BIBLs] AL LML B By FIOZ/LLEE
“To AUDT FUN, P UIKAS MR SENIS SIUESWNEGD 59p N5 slod uopnguuna
x @1 58P 3IUSE
-pid By Bp UOJIELLMOD B BAURER EN0E BpiEagu) BaE JjELUINDd
"GOO, P SpLUIEL D S 5| e @ 21815000
18l00d 8] 15 894003 BIIR ILALETR 1|EMaR IUBWETs) LonBUNSap &1
sajoud "uaiEugsap fuogrsRoa) @ gl SpuEwEg
SPRILARL T AUNILLIOD R S Sy
‘AN BB S0 IuBsRid 8j
INS SENIRAIDNIL P 3203508 & 1135 1uausE )@l &) Jed SIep salmud
[opmes L) reaypion ne saenye sappoqRon ones T g U SpUeirg
‘ENEDSHS S0P 4IUas
-pid B Bp UOELLUOD 8p BAMBERI BNOE BRMIAIL] BILE FELINDL
Q0L UG IEUEE D LS| ) © aaiLICD B BB
BREIDAR] S BURLLILLIGD 8] B[ Siag
"ANEA5H) 830 BoUAsHId B
NS SLONEILLOPL P SOURSGER © U39 JuaweE) ) Jed S Sy
[HRH|AeT ZY S
ap uosHnu ey ap suwald B saApojBody seArT | 7,U apuELa
Juswayia) ne S|Uyep salajsD
Sip joadEn np aAIe e SA0E SRIRHU RiH Pudu fod SEe s e a9
[apuiusap aidiuaed aygas inod jnog
UG £ RS Sa1I S 1G] FLULLD ap NG afueid g ap aun
L pus LU e an by s s opogd aun anbuew adwosu) spu g
ARLIDARL T AUNWILIGD B| S Sy

FNERPRD

SEHUEIE B) e PR ML Dee FRIRQA) ) Jnuesed inod
SRS INs 5RO BRALNG| FIEHIRLLDIU] 18 ENEasR Sap arasad g
IPS SUGHELIO]) B S0uDSqE © Juad JLausiEa) o) jed Siupep Shdus

i ead pusss eed
<H8, U Z o 5Ep
-iH0 EPINES

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

119/ 368



o /9T

12-1r) i anb SUes PG 4y Swep St 8% Jeunod inb sud)Eiw
ap Sp0uEe el un JUSUUOIEELE SUORMRGLILGD £8] "gInaliE JEd

B )| B JLbELL S| B B B UOJLENG B AT
anb AUEEH SNO5 “RERULIE D N0 ISHSUSEGR D USRS 2] 18 agipoow
AINE, 0 NEID B B 8)00uBE BUOT LB BILELSTNE WO IENGELY BuUn ‘JBE U

“IN1d N sieaie auny g ap el a)

Ao nb a0 Ap abiw)) &) Swep SHNOLUS S0 L SUOrEUBEKE B 89D
ap 18 ¥NBARIL S8R 8E) A P a)0)550d 188 |1 ERBIDU BLLLUO0 D U0 1B Y
aun,pouig SEE S L% I d NP osuEe Do U pnpes 15D AL a7
o

=Ry ua uanrunsap ap afuemys inod Jsyusm, | ap nay sed duop e
S0 1) BN P S LUK L YELAE L SN LS 185 JISLLILET &) 18 ‘Bnd By

BIEEDED ND BESd|AJSE SBP BjEW 1M e

=ad sag)a au ansepes ne smd sssisiedds, U wRwngg as anb yey a
e

BLULATD RUBRISUDD 18 UDERIIGEY SUE3| DU SN 1535 WRILIED 80 anl
JEsdLsas p ‘apanbua ) ap o) Sedjuasaid Suogew o o) squde g
BB A-INS-SIH B £ NZ Bealed

] ATV @IS LU R L @) IS Sa1n0) JUEuod Sua nmuuod tosa

(uanduasu
~5u B8 AN BOLUEL
-ap| RNSRPRD
I MRS | p i Ede
BUNN A AL ed
£l NE

ANNIN-HME-ATIN

S| AMOMIE W | FEOESLLEE “_“
SUIED ATTNFA MU | PTOTLLALT | ¥
AUIED ITINIA #UW | FIOTLLST | LF

ajdwars 1ed “THad 9 ewwas ‘galoid ng uones

BB B IS DadiLe B1)0h FBY LU 18 SUBwiiEq xne senbjdde,s 1o sarspe
wamLnnd mb sawsmnenn seane 5ap sed s8ndaud su esunda susD
Lk L

-5ap A1 wuuad mb Fuaz sun suep fap wans a5 sp,nksind anba
-SUN 0L JUaLsaEIanegy,] ap Sian uopeunssg of J0fueyd soanod Jnod
53| HIUERI 1UEIDE SIUELIIE] 58] anh 8J|eEsEIa0 S0 158 U ] "1 &3 &]

BND|IB{IN0L JUBLLETISOEL,) 8 18 ||SNI28,) 9 S8

SUARIMUISUDD SI@AoU 5&] DUOp asuome i anbnsunag penooe)
B BIpeE waLEnbYEGds INS08S UR 188 Ty Teo3Ls &) anb ause & ||
"B|@n Ined S3NUAR] ANE, P UI05ET JI0AE SURE T¢I LS 39 4P UEE N
BREUDINE UG IWELITE0R BUr S 10 18000 N8 ap jusansd £ 1y T30S
Un,p W8S NE SAMIE JU0E BEIBUNGS SIUGRUIEY B3] anb auuop weig
‘anbyguna puowaE gD, S Jos el dnod e p0s U0 Sl ey
-isap ap BlsaLsaiueyD 53] anb 681310 LOLNGLILGD B] ‘BINENIE J64

| 58D @] FEED B0 “TyaLs un. g
UIRE NE 5315 JUOS [24Ma3 15 IR sap ap smiueys mod spuswneg
SR BB D TS B UEE CeeEsod SEd 188,00 ) ey B &g

ITWDELS] SRFILET RN, P FLIIRHED PR SR L R
SINEI05 Son EH0ydP-UR AIE- G150 D EL - LS LT D0 | F EdudOiiud

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

120/ 368



OF /LT

'CSRILLSOLE [SIranmen s nd o) soeaedde uese) jegeepes pegky o

| JP0AES B LINBPUBWED 6] J6d BlLUND) SlUSWeR SR -
“BUMLLILLIDG 1) @p SIAR,] a0

‘BapUEIU| BEUSLAD 8] JAMSEE A, BIUBIATLIOD BUAIDBNED B 8D JUswWedERie,] O

S INFUOH BN S30 SIS TUSUIAIELI ) IUEUREG NP IR Bag

“FUDNDFE,] 19 i nea,| g aEnsecd s pInaoeRy
PR AP0 M - LG LT OO0, | E SIS oo s SajosuEe susqeyiojdea kne paddes ied sasuersip sop pedsoy

'ARSLNDEE BI04 UM 18 SHD36 Un JEd BUeEERD

(= = = R =

NIBIMIDELRISUR BT R IUEINEG 0

: Snassap- sojadde @ rd e jsausaEa o ed Suyap sasauosag -

§ BT JUEUE) US SNSER0-1D M| 0E] 8] SUBp aau0dde j8a asU0da) BUN ‘BpUE WS D anDEYD IN0J

anwasd gfap synofe xnE podde md Mauiy 81590 SBPUELLIBED B8] SANDU BY BIGLIOU 8]

anb swow np “senbus g s1umas jeinid ng nusUE: 5 ns JURISH U RpuUna SUn FULOT RISMSU0T S08 JU0E JNEd SENmUsLEERINS UDNRULESD HD SIUUERURYD B0 inale,
LB EEp 8P SeeLEEU EyD nesanou ap inole,) efap passsd “anbrgnd aygnbus susssid &) ap 1800 ° |0 UOIESYBOL Sp aunpasaid 8

LI, S Ve, SUTEING ] S0 S WU G O] O s uatey

“BUNLWLLOD U) 9 SIAE,] 3 10 Juswalial ne suyap
RRIGIID BAp 12RdES) NP RIpUAdAD APUBLLAD B B BOIEMEIMLT

TS| IE0 NP 010Wd B BNDUEL @ 81800 00U| BpUELIE]

(9014
ASREBYL QYD #lN
LigiLgyanse e

‘pElE B E H¥1 _uh..__..m._-u.__x 1248) HNI¥d3-1MNIME FI0ES OO W FIOE/LLASE | BE
BRULDILIEDE AIDIIA B 158,5 AU BUNUALICD ] @ aUNUaD 8 ap sy
TEMBERER SAD ADUSRRA B ANE WUSILIEE MR EMI3E1LIIE 1888101
M SUGEELLIOUIE SOURISGE © JU39 JURnEE ) ded SugEs Seueg
“BUNLILLIDD By 30 SIAE,] 0p 10 Jususaial ne sjuyap
saaglla sap @aades) np sipuadap apl 8] Bp woneadan g
OO0 U IEUIES D LDEE | ) © ANEILICD BIUEWLIB]

BlMHY MI¥dI-LMNIE 1BQED NYIZNW W | FEOESLLET | BB

‘OPEIE B3 B
ARULDIERE #I03UE 86 158,5 AU BUNUWALIGD B] § SUNKILIDD §) 80 Sy

"MNEBSE) 28 BoUasHI B)
NS SUOORULIOPILE S50 e uawaiiae o Jed Siugap Sy

UAIFUNS AP 2P IR LEEURIL D S WA U@L R 3 sanole g
nef sed 8 AU § Seenbus) 8P S8 SAUBLIEN SIUSLUME BAP N Ny

‘BB BkE BUES BUGT SLE0 BUED S8SUdINE
F|02UAR BHIRIESAR AUN 5188 JRM0AR INEH IE3LMEn 3] ‘50 s auny
Ul SrglE IR Fyd Ul CeoiEugshp ap JeBweys inod dnudp) pos

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

121/ 368



oF /8T

|DUIS IO SURILLILLIGT =] D0 SIE "R

‘NEAN]EL &) SUED REIXI0 158 B0 "SR|ER 23] SUBDR

) Sop asussud) SHNESEEI00 SUAIELKNYU| S0 Buanso, p ogissad 930 sed e u g e Sdwisg np Ao sy s s "SapueELER SHIELEaD Inog

‘paynoile e sud eunod au apeeusp sl sud g% iU SUDIIpIo Sanmund ¥nap Sap qne,) N awen,) =

IdBUEBG NP S0y O
R S TE R T R IR T TR E R L]

° 1 et n°® 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

égées n

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions all

Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD

122 /368



Demandes de modifications de 1onage
Pour en faciliver [a localisation les demandes sont repérées sur des extraits du réglement graphigue du PLLI
actuellement vigueur, Elles sont classées par ordre alphabétigue des communes,
A priovi ces demandes sont non recevables dans e cadre de lo présente pracédure. Towtefois lo Communauré
de communes est imdtée & préciser celfes qu'elle entendralt malgeé tout retenin

Callgctif POC{*) Ligu-dit La Banbonnarie
o e Farime pallective o Parcelle 78 n" 0055
Demande de STECAL 4 des fins de * diversification agratouristique
" pr pone & pour pausair acoueillie les diverses activités prévues
i la farme colactive :
- bulan gerie ;
- maraichage et production de plantes aromatiques |
- créatian d'une AMAP
- oslériculiune |
- ateliers {maroquinerie, coutellerie._ | ;
- e bergements |gite],
La ferme collectrve est prévee comme powant acoueillic du
public,
{1 POC : Partage oM Esrere Cammune

dponse de la Communauté de comemunes Tauraine 'al de Vienne

Cette demande de modification de zonage a pour objectil de réduine la zone agricole any créant un STECAL (Secteur de Taille
gt de Capacita dAccuail Limiteas)

Cet abjet n'apparadt pas dans les abjels mitiaus de la demande ot pour cala il a2t risque, i ce stade de [a pracedure, d'sjouter
Ca noiuvel oojet gui vient réduire La zone agricole.

En effat, la création de STECAL nécessite d'étre validée par les Personnes Publiques Assocides [FPA) et la Commissian
Départarmantala da Prasarvation des Espaces Naturels Agricoles et Forastiens (CDPENAF),

En l'intégrant maintenant, (‘objet n'sweras pas &bé validé par ces différentes instances ce qui fragilise Vensemble de [a procédune.

_[;.‘.l;rr objet poarras it requestiannd lars @'une prochaing daealyutian du PLLI,

M. IEAM Fatrice Lipu-dit Le Moulin du Gué au Moene
_ ‘ Z2/11/2004 BArmse JEAN Cotherine el i | Parcelles 7B n" 50 &t n® 56

Terraim aujourd'hul dlassé en M,
Demande pour un classermnent en M) afin de pouvoir accueilic des
equipements touristhques e3/ou de lalsirs.

n i

Cette demanda oe modification de zonsge a pour objectif de réduira Ia zona natunelle any créant un STECAL (Secteur e Tallle
el de Capacité d'hcoueil Limitdas)

Cet objet n'apparat pas dans |es objets initiau: de la demanda ot pour cala il est risque, 4 ca stade da e procadura, d'ajoutar
c# nowdal abjel qui vient rédwing La zoné naturelle. En effel, la création de STECAL ndcessite d'étre validés par les Parsonnes
Publiguas Assoclées (FRA) et la Commission Départementsle ¢a Praseration das Espaces Netureds Agricolas at Forastiars:
[COPENAF).

En integrant meairtanant, Uobjet naura pas até velids per cas diffrentes instences oa qul ragilize Pansamble de la procdduns,

Par ailleurs, les documents annexss 4 18 présanta demande re Tont pas etat dun projet ée conslruction ou de dévaloppament.
Iis indiguennt seulement que las parcelles compertent unétang. Pour pauvear definir un STECAL dédie aux Loisers et au tourisme,
il est indispansable gua le porteur du projet daiaille son besain en canstrestion et fourndsse des dldmants détaillds da san
prajet : oescripht du projet, plan de Masss pENMBTant e sIEUer L5 iutures canstrections, ..,

et objet pourrs &tra requestionng lors d'enae prochaing aeplution du PLUIL 5005 raserda guae | portaur 58 projat présants des
Eléments plus complets gue caux @n annese de la contribution et mettant én avant son basoin en construclions.
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4 |ﬂ-d-.l'1],l'2|:l.24 | i AUCLIN Renaud | CHAMPIGNY-SUR-VELIDE Parcelle ZB 0" 79

|

Tarrain classé en A
Demande pour un classement en " constructible .

Cete demande de redification da 20nage a powr obacti! da réduire La zone agricole pour randme La parcelle constructiblba,
Dans la mesure ol cette parcelle n'est pas construibe, sewl wn zonage “a urbaniser” serait envisageable (14U0).

Or, La commamne: de: Champigny-sur-Vewse a daja détini d'autres zones a urbaniser sur san temitoire. L faudrait done soit prowvear
fue toutes les possibiités de construection ant &té utiliséas sur la eammuone, que ce sait dans le tissu urbain ow an extensgion

de calul-gl, ce qul nest pas le cas actusllement, 20IT gua e ComMmune Supprima una deas Zones & urbaniser dé)é détinies pour
& ramplacer par calla-ci.

Cet abjet pourra ére réétudié lors d'une prochaine édvoluton du PLUL Sous réserve d'une volonté communale de développer
un sachaur 4 habitet & cat endroit,

1. DUBDIS Philippe Avenipse Le Sablon

o L Maire Parcelles AR n* 256, 257 et 258

1| Parcelies actusliement classées en UA et U8 avec ® éldment

écologique surlfacigue pratégé " sur la partee LA,

B, le Maire demande de suppression de cette profection pour
rendne constructible ka ™ dent creuse © de la partie LA,

Sedon lanicle L153-31 du code de Uurbanizme, la reduction d'une protaction adicise en raison de Lla gualité des sites, des
paysages ou des miliewe naturels doit passer par une résesion allégon dodice.

Or, catte protaction prisants sur les pancelles AE 356, AB 257 at AB 258 vien protéger des dléments d'intarét dcologique au
titre o Uarticle L151-23 du code de Lurbanisme.

Cepandant, aprég una analyse du site, il a &1 considéré que cetle protection 4Ccolo@ique n'avail pas Leu d'étre sur ces
parcalies (AR 0" 256, Z57 ¢ 258}, De plus, 183 parcelles avalant ate ientifiees, lors de 'elaboration du PLLN comma das dants
creuses mobilisables dans L& diagnostic fanceer [wair carbe ci-dassous, parcelles antourdas en rougs).

20740
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Ainsi, considérant gue catte protsction relbse dune arreur matérisle sur les parcelles AB 256, AR 267 et AB2EA, il pourra &tre
envizage dintegrar La modihcation avant lapprabetion du doesler,

: Lieu-dit | hdpulin Pinsard
30| 15/11,2024 Saciele ARKDLA CHAVEIGNES Parcele 2R n* 10

Parcelle dassée en N.

Demande de classement en & alin de pouvoir réaliser un prajet
de centrale agrivaltaigue.

Répaoinse die la Communawté de communes Tauraine Val de Vienne

Cette dernande de madification de zonage a pour abjectif de classer La parcelle ZR 10 aujourd’hui en zane naturelle en zone
Bgricala,

Cepandant, cet objet n'apparait pas dans les objets initisux de o demande et pour el ilest isgud, b ce stade de Laprocédure,
d'ajouter ca nauvel objet qui vient rdduire 1a 2one neturelle

Cet objel pourra &L requestionng Lors d'une prochaine évalution du PLUI.

21740
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a6 | 201024 Ivbmaz DE RGN BERGEM fwenue La Coupure
HAVEIGME

41 | 26/11/2024 Leonar . - Parcelle AC p™ 1
La parcella &7 A" 1 e sctuellement diagsda on pone A,
Demande e classement en UA[, surune grofendeur denviren 12
m a partir de la rone UA, pour y construire des générateurs
solaires [trackers),

n mimiunauté d Al uraing Val de Vienn

Cette demande de modification de ronage a pour abjectif de réduire (a mane naturelle en y créant sur une petite surface un
Fonage UAj pour intégres un racker solaire an annexe d'une habitation.

Cet objet ne fait pas partie des objets initiaux de la procedure. De plus, iL ne serait pas coharent d'ajouter un zonage LA
unipuamant sur cetle parcells et il faudrait Satemmager sur tous las fands de jardin du sectewr (3 minima de La roe).

Cet abjet paurra étre requestionné Loes dune prochaine évolution du PLUG, & des justifications sont apportées pour montrer
Iimpoesibilitg da Finstallation @un trackar surla pemie aujound hul en LA,

31 |23/11/2024 M. JALTROL Frédiric LA-TOLIR-SAINT-GELIN Parcelle 20 n® 214

La parcelle 214 st actusllement dassds an A,

BA. JAUTROU, exploitant de oette parcels, ne souhaite pas reiner
Finstallation d'artisans ou awtres entreprises sur calle-cl,

0 spubaite gue cette parceslle redevienne  potentellement
consiractible pour des artlsans qui souhalteralent s'implarter sur
la commune, [Zare UZ )

Cette demands de modification de zonsgs a pour objectif de raduire la zone agricole pour rendre La parcalle constructible,
Dans la masure ol cette pancells n'est pas construite sujound ', Seul un sonege “a wbaniser” sersil enrasageable [1A0Uz).
Or, une enveloppe deédsae & I'aconomies exizta dajé o1 auvrir una nourvalle zome a Vurbanisation wiendrait afecter laconomis
géngrale du projet du FLUL

Cet objet pourra &tre rédtudié lors dune prochaing éwalution du PLLR, en pedsentant les arpuments nécessaimes 4
I'agrandissement de la zane constructibie, aves Uaccord des PPA of notamment des services de UEtat.

Lieu-dit la Duboiserie

6 (057112024
st Farcalles T n* 318, 311 of 342 [ax 313)

M. LECLERE LEMERE

Parcelles actusllemient =n zare M.

B, LECLERC, explaitant agricale, souhaite ke classement en & de
ces parcelles afin d'y construire un hangar.

Sa maisen d'habaation st implantés sur | panceie n™ 216

7.

' 3 -

= o :
ol
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Cete demanda de modification de zonage a pour objectl de classer les parcelles ZE 216, 311 at 342 aujourd’hui @n zone
naturalle en zone agncole

Cepandant, cat objet n'apparait pas dans las objels initisux de la demande o1 pour cela il est isgué, i cestade de la procédune,
d'ajoutar ca nauvel objet qul vient rdduira la zone neturedle

Cet objet powra dtre requastionns lors dune prochaine éealution du FLUIL Cepandant, une réflaxion plus powssde davrs &t
réalisée sur on secteur powr justifier de & création d'une zone agricale au sein d'una zone naturelle.

a5 |.2?,|'1:I,I'EEI.2I1- | . PIENME Virgile ‘ LiGRE | Parcelle Z0n" 0322

Pancelle priuellement classee én N
o dig poier wn o tan A dans ke cadre d'une activité
d'alevape dquin.

Réponse de la Communautsd de commaunes Tauraine Val de Wisnn

Crette demanda da modification de zonage a pour ohgectf e classer ia parcelie 20 0322 aujourd’ hui an zone naturelle en zone
agricala.

Cot objet rapparait pas dans las chjats infaux de s demande ot pour oela, il B35t risqué, & or stace de la procadurs, d'ajauter
©f mouvel oojat gui vient réduire La zone naturelle.

Il apparait égalarmant que cette parcelle ast an grande parta bedsda 61 que le Zonege N apparait justifié sur catte parcefle.

et objet pours dtre requestionne ors dune prochaing dsalution du PLUIL Dans ca cadre, k8 porteur de projet devra spportar
lems justifications nédcessaires et la compatibilité de Pactivité projetée aves 'éat boisé de la parcelle.

17 |12/11/2024 P, SOULAS Didier RABILLE Pargelle YB 0" &

Panpelke dasoee an one A
Demande pour un passage en zone UB comme bes parcelies
wisires.

Répaoinse die la Communawté de communes Touraine Val de Vienne

Cette demande de madification de mnage a paur abjectif de rdduire s zone agricols paur rendre la parcelle constroctible.
Dianz La mesuna ol cette parcella n'est pee constndite, saul wn 2onage "8 urbanisger” serait anvieagaabde (14LN0).

La carmmune de Maillé a déja defini d'autres rones @ urbaniser sur Son territoire. L faudrait done prouver gue toutes les
poEsibilités de construction ont &té utilisées sur la communa,

Cetl objel pousra &tre rédtudid lors d'une prochaine évolution du PLUI, sous réserve d'ume voloné communale et des
(ustificatians rece=eainas.

23740

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

127 /368



La Vignotte

15 (0801102024 | Rime ANDRAULT Laatitia MARIGNY-MARMANDE Parcelles VB 1* 0029, 0030, 0031 o1 0034

-
oy . Parcelles actusllement situdes en mone 4.
i Demande pour un classement en zone Al poar y Gdvelopper wne
. - activité touristipue de type ® camping dédaré similaire 3 un
—— Sl % campang chez Phabitant " |5 emplagements maximum dans un
W - - ler temps)

Réponse de la Communawté de communes Touraine Yal de Vienne

Cette demands de madificaton de zonage a pour obpactif de réduire la zone agricole an y créant un STECAL (Secteur de Taille
gt de Capacitd dAccuail Limitéas)

Cet objet n'apparait pas dans les objets intiaus de |a demande et pour cala il est risqueé, i ce stade de (s procédure, d'ajouter
Ca niuveld oijet gui vient réduire La zone agricole.

Em effal, la création da STECAL nécessita d'dre validée par lag Personnes Publigues Assocides [PPA) el la Commission
Departermentale de Préservatian des Espaces Maturels Agricoles et Forestiers (CDPERAF),
Em lintégranit maintenant, Vabjet naura pas &14 validé par ees différentes instances ca qui fragilisa U'ensemble de la proosdue.

Par aillewns, les sampings sowmis & simple ddclaration en mairie n'existen plus dans La réglementation en vigueur. Un permis
o'AMENAZRT 5E1a N CRSSAINE AU MBment oe la criation de og CREMping,

Cet objet peurrs &tra raquestonnd lors d'une prochaing ésolution du PLLUI

' Lgia-dit Baausdjour
35 | 25/1142024 B, MASSOMMNAT lvan PANZOULT Parcalles X n° 178 st 375

Dans e secteur bes cavités troghodytes sont classées & la fois en
Tonm A ot en gone N (méconnalssance de Pedstence de ces
cavites enfouies sous les broussailles su moment de |'éaborstion
du PLUIL

Afin de cormger cette erreur matérielle et dans un soud de
cohérence || est demandé que la totalitéd du parcellaire couvrant
ces cavikes soit classé en mone A

n mm el in| | nn

Suite & '"tude du dossier fransmis, il a étd démontnd gua les caves gui n'apgaraissent pas aw cadastre étaient utilistes pour
de activitd agricole et la son teujours. Dans ce cas, il est justifis gua ces parcallas apparaissent en zone A,

Ainsi, Ie zanags actusl peut &tre considdrsd comme une ereur matériele, Ain de masntenir Uactivite agricole sur e site ot da
lacoompagnear dans son développement, Celle erraur pourma &lra corrigés avant Vapprobation des procédures d'évalution.
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Chdteau de Prézawh

PARCAY-SLIR-VIENNE Parcellas I n® B8, 95, 100 et 101
Parcelle ZE n* 88

Kme DE MONTETY Marie-

38 | 26/11 2024 Ehristing

Demande 1

Demande de changement de 2onage pour le chiteaw at son parc
{parcedas 71 n® 88, 98, 100 et 104) pour les passer de b & Al afin
de permettre une * diversification touristigue de 'agriculiure °,

Demande

La parcelie de pré ZE n° BS st classé en zone N,

Demande pour un classement en &, ce pré étant utilisé pour de
la culture faurragére.

Demande | -
Cette demands de maodification de zonage a pour objectif de réduire la zone agricole an y créant un STEGAL (Secteur de Taille
&l de Capacitéd dAccueil Limitéas)

Cet objel n'apparait pes dans 1es objats initiaus da la damanda et pour cala il est rigqué, & ca atade da |a procadune, d'ajoutar
ca nouve cajet qui vient riduire la zone agricole.

En effat, la création de STECAL ndcasaite d'ére validéde par las Personnes Puobliguss Azssocides (PP e la Cormmissson
Dipartarmantals de Présaretion des Especes Maturals Agricales et Forestiors (CDPENAF),

En 'intégrant rmaintenant, labjel n'aura pas dté validé par ces différentes instances ca qui fragilise Vensamble de la prooé dure.

Par ailleurs, les documents annexes i la présents demande ne font pas état d’un projet de constrection ou de développement.
Pour pauvoir détinir un STECAL dédid sux loisirs at au tourisme, il est indispenssble gua ke porteur du progat détailie son besain
en canstruction et fowmisse des dléments Gdtaillés de son prajet © descriptif du projet, plan de masse permattant de situer es
Tutures constructions, ..

Enl'absence d'un bescin de construction, il n'est pas possible de aréer un STECAL.

Demands 2

Cene damande de madification de 2onage a pour abjectil de clagses les parcellas ZI 88, 88, 100 &1 107, aujourd'hui en Zomne
naturalle gn zone pgneole

La demande de madification de sonage pour passer de la rone naturelle & la sane sgricale est justifide uniqeernent sur (s base
de Valavege de maoutons, U, Valevaga reste tout B feit possiole an zone naturelie. Pour powedir justifier d'un changement g8
ronage de la mane naturelle vers la xone agricabes, il faudrait poueoir justifier d'un besoin @n canstrection agricole, ae qui n'est
pBE L8 cas dans la semande présentéa,

De plus, ke zonage en zone naturelle se stifie ici, car les parcelles se situent sur les bords de Vienne.

5i v chargement de zonage est nécessaire a Uactivitd agricole et gu'il est juestifié au regard dun projet, il poemra &tre
requestionné lors d'una prachaine dsolution du PLU.
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! | 18/11/2024 | B, GLERIN Mlesanidre | FOUZAY Farcelle ZDin® 80

La parcelle est aujourd’hu classée en zane A;

Demande da M. GUERIN, gérant de la menuiserie GUERIN Frires,
pour que cette parcelle devienne canstructible (UE?) afin oy
crier une unité de trarsformation des copeaus, siures et chutes
di bals @n catension de ses bitimants edstants.

Répoinse die la Communautd de commaunes Tauraine Val de Vienno

Cette demande de modification de onage a pour abjectif de réduire la zone agricole pour rendre la parcelle constructible.

Dans La reaire ol Cette parcells n'est pas conatruibe mais entournse da Constnictions, alle peul &bne COoNBideras Comime una
dent creuse.

Sila raport oe 'agrandissamsant o Uenrepanss wanalt 8 mettre en paril 'ectivitg gconamique, i powrmait ebre arssage 97 integrar
catte dermande svant LVapprobaton das pitces, Dans ce cas, Lla dermande serail dtedide an conférence des Maires dabut 20286,
dans la mesura o0 Vintagration da cat objet prasenteralt une iragdita Juridigus dans 1 dossier,

Sinon, La demande sars rédtedede lors d'wne prochaine procédure désalution du PLLN,

2 (1%112024 W, GUERIN Alewandre POLZAY Parcelle A n® 382

Cette parcells est classée en pone UE &n bordure de voie et en
zarm A& dans sa parte arrlare.

Demande de M. GUERIN paur que la partie dassés en UB soit
prolongée sur toute la profondeur de ka parcelle.

Cette damandga de modification de zonage 8 pour odjectif ¢a rdduire la zone agricola pour randra la parcella constnichibie sur
une plus grande partie.

La partie classda an UB est aujowndhul de taille sulfisants pour y construine une habitation. De plus, agrendir s 2zonsa B sur la
parcelie viendmait remettre #n question (es limites de la zona urbaine définie dans ie PLULL La rdvision de Uermeeloppe urbmsing
nécessita de paESEr PAr UNe révisson genarale du PLUI, ¢e qui nesl pas enyisage pour 1 moment.

Pour cela, la Communauts de cormmunas de Touraine Val de Vienne ne peul pas répandng Tavorablement & catle dermande.
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2171142024 Mme TARDY Licu-dit Theille
NT-EPAIN
23112024 Telne TAR DY Folan ce AN I Pargeles AL " 37 el 46

uE

Les parcellesd concermdes sont classdes an sarne A,
Demande pour gu'slles deviennent construchibles.

Réponse de la Communawté de communes Tauraine Val de Wienne

Cette demands de madification de zonage a pour object! de réduire La mane agricale pour rendre & parcalle constructible. Or,
£ hamaau ast dloigng d'une zome urbaine at ne figure pas dans la liste des hamaaus denstiables,

D'une part, & hameau ne présents pas asser de canstrections pour &tre considénd comme densifiable, au regard du PADD.
D'autra per, las parcalles evaLUeas dans carte demande ne SN pas 8N dent creusa, Mals en etensicn de lansemble beti
Ainsi, selon les retours des PPA, et, & oe stade de la procédure, il n'est pas opportun et justifié d'mclure cette demande.

SAINTE-MALIRE-DE- Lizu-dit Les Plantes

A ARELURCA | e GURTION Muspmnie TOURAINE ; Parcedie 71 n* 183

Cette parcelle est dassée en N et soumise 3 un nsque de
FauYETEL da Lerrains,

Demande gue cette parcelle, entourde de constructions,
redeyienne constructible comme elle I'"éait au PLU précédent.

Réponse de la Communawté de comemunes Tawraine Val de Wienne

1L corvient de rappeler gua te projat du PLL ast un projetd Pléchells inbarcomrmunale. Amngi, les espaces dédids & ['habiat sant
réparts & catte échelle et Uapprobetion dun FLU vient annular at ramglacer les snclans documants durbanisma suparavent
B i L L

La smple arguementation d'un etat constructibla par le passe n'ast pas suffisante, notamment aupras de s Parsonnes Publiques
Assacifas [PPA) paur justifier d'un changemeant de zonage.

Ainsi, sans justifcations supplémentaires et 4 ce stade de la procédure, la Communauté de communes de Touraine Val de
Wienne na paut danmer una suite favorable & catte demande.

5i d'autres justifications supplémentaires sont appomées, [a demande pourta Stre rédrudide (ors dune pochaine procddure
_d'dyriution du FLUL notamment pour sTeeswrar gua le classement an 2one neturalia n'a pes été proposé par eraur
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Demandes de modifications d'0AP sectorielles

13 |aw11/2024 W: ””iﬂizh"‘"“ CHAVEIGNES EIAR des Amandiers
M. ke Maire demande la révision du principe de desserte de cette
[al1s
n rain |

L'svndution du cartanu du schiéma de principe dune QAP fait partie das objets traités dans la procédurs: o madification n™1
du PLUI bien gue catte DAP ne fagsa pad pania dag secteurs directemeant Iraiids,

Cepandant, 8i un projat est an rain de se configuner Swr le secteur el que le principe de dessenms inlarma prajalé ast un paint
blogueant pour Pavancéa da eménagement, | pourralt dtre envizagsd de I'intégrar & la moddication avant 'spprobation du
dossier. La conférence des Maires se prononoers alors sur son intégration lars de sa rdunion au mais de jamer 2026,

16 | 120112024 Wi B’?d:r'tﬁ:;ﬂmm CROUZILLES AP de La Métairie

Afin d'erwisager ks commercialisation et éventuellement fadliter
Mopératiannel Mire BOURGLIGMON woulail sawoir & un phasage
pouvait é4re envisagé au wu du nombre de logements prévu par
Foap (177

nse die la Camm) deco ursi | i ‘v

Lévolution du cantenu du schéma de principe d'vna AP fail partie des objals traités dans la procédund de modification n™
mais catte AP ne fait pas partie des sectaurs directameant traités,

Cet ohjet ne faisant pes partie des demandas traitées dans les procédures en cours, i est negud de Vintégner 4 ce stade des
pracédures. San intégration pourrait créer une fragilité juridique sur La modification n®1 et lensemble des demandes qu'elle
COMmpanta

L est propocd dlintégnar cethe garnande Lors d'una prochaineg avolution du FLUK apras ayoir gafini le phasage souhaits awac la
commune et le prapriétaire,
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3 | 25112024 M.n-lmnr-u::nmn.u HOWANT-DE TOURANE P des Loges
L]
L ¥ ; -t
L T ; La murcipalité demande I'exclusian de la parcelle ZE 0° 216 de
= e QAP en la classant en zone UB comme les parcelles vaisines,
Elle demande dgalemsent que Macchs & cette QAR solt modifid,

Léwodution du contenu du schama de princape d'una CAF fail partie des objets traités dans la procédurs de madification ns1
du FLUI bigue gue cotte OAP ne fasse pas partie des seobeurs direchemant traitas,

Cepandant, si un projet est en train de 58 configurer sur ie sechaur et que e princips d'eccis @5t un paint bloguant, i| pourra
Bre ervisagsé de Uintégrer & la modification avam Papprabation du dossier. La conférence des Maires se prononcers alars sur
son intégration lors da sa rdunion su mos de janvier 2025,

Singn, e demande sers réatudss lors d'una prochaing procadune d'évolution du FLUL

ax | Z1f1120ma . DUPLAN CROLIZILLES DAF die La Matalrie

B, DUPLAN sauhaite que s parcella n® 38, qul lul sert d'sccés en
tourne a gauche i sa propriété soit détachée de FOAP

>
-9}

L'ewodution du contenu du schema de princips d'wna OAF 18IT partss des objals traltes fans la procaduna da moditication n™
mais cette OAP ne fait pas partie des seateurs directemeant traités,

Cet objet ne faisant pas partie des demandes traitdes dans les precédures en cours, il est nsque de Uintégres a ce stade des
pracédures. Son Intégration pourait crder une fragilitd juridigue sur la modilication n®™ at Pensamble des demandes qu'alla
EOMmparts:

I &5t proposeé dUintégrer cette damanda lors dune prochaing ésalution du PLLE, aprés evolr précisé La superficie nécessaing da
la parcalls n*38 a détacher de I'OAP.
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Figurent ici les contributions non traitées dans les thématiques gui précédent.
Elles sent au nombre de 3,

3 | 04/11/20249 | M. GDUBEAL loan-lacques Territpire CCTVY

M. GOUBEAY évoque des difficultés techriques quant a la manipulation du registre dématerialisé. || signale en particulier |'absence
e la commune de NEUIL dans ke mena deraulant propasé, 1| a été remédis 3 cet incident dans un bref délai,
Cette cortribution n'oppelle pas, @ priov, de réponse particaliére.

43 |2?‘.l'11|..l'2I!lM | Kime ARAIRALULT | RELLY-SUR-VIENME Lseu-dit la Gilbaudsire

BAme ARIRAULT veut §assiner que tous les termaing agricoles
classés A autaur de chez elle serant toujours bien classés en zone
A 81 nom pas translormabies en carribres pour |'exploitation de
sable {zane N).

n mimiunauté d Al raing Val nei

La Communauté da communes Toursna Yl de Vienne précise que les proctdures d'évolutions du PLUI en cours n'ont pas
pour abjel un changement de tonage dans ce secteur. Les parcelles en ponage A restenant en &, oLl an sl de rvdme pour &
pamcalies an M,

Cepandsent, il convient de rappeler qu'en zenage a5t velabla & un moment donné at e PLUI est un documant qui est amand &
Bsaluer. Ainsi, les procédures n cours ne présaient pas de changemant de zonage sur ces parcelies mais cela ne préjuge pas
du zonags gul pouns atra dafing & I'evanin, sur ca sactaur commsa sur ansemble du tarritoens interc ommunsl,

Augdl, il consiant de rappalar que Pouyverture d'une Caavlans BUMunNe Commune est une procedure spdcilique qui est soumise 4
gtude dimpact et quaucun projet de ce type n'est connu, @ oR jour, Sur of secteur.

Coavenunaati o COeTine
Touraine Val de \enne

La Car i e o s attire 'attention du commissaire enguiteur sur le fait quiune déclaration de projet empartant mise
er compatibilite du PLU vient d'8re approuede par le corsedl commmunauataire du 25 novembee 20024,

Cathe diclaration da projat préwvalt la création d'un secteur Aenr dans ke réglement dcrit.

Cela impligue de mettre b jour la potice explicative de la modification N* 1 paur Taire mention de ce secteur Aear nowseBament drbd,
Las misas & jour concernersont les wiokats traltant de la thématique énergles ranouvelablas abordés dans le réglement dorit &1 dans
'O Ehématique disdide.

W en a bé pris bonne nite,

‘ 42 ‘ 9/11/2024 Termritodne CCTWW
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Jean-Pierre VIROULAUD CHAMBRAY-LES-TOURS le 05 décembre 2024
5, rue de la Charpraie
37170 CHAMBRAY-LES-TQURS

Monsieur le Président de la

Communauteé de Communes Touraine Val de Vienne
14, route de Chinon

37220 PANZOULT

Objet : Demande de report du délai de remise du rapport d'enquéte publique
Références : Code de 'environnement — articles L.123-15 et R.123-19

Votre arrété N° 2024-007 du 24 septembre 2024
PJ : Proces-verbal de synthése des observations

Monsieur le Président ;

L'enguéte publique relative aux révisions allégées n® 1 et n® 2 et a la modification n® 1 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUI) de votre Communauté de communes s'est terminge le 29 novembre
dernier. Elle a suscité un intérét certain comme cela a pu se vérifier tant par le nombre de consultations du
dossier sur le registre dématérialisé que par le nombre de visiteurs regus en permanence (+ de 2 000
connexions et 47 visiteurs regus). Par ailleurs 54 contributions ont été enregistrées.

Le vendredi 29 novembre 2024, jour de cléture de I'enquéte, a l'issue de ma permanence a SAINTE-
MAURE-DE-TOURAINE, j'ai vérifié auprés de vos services que j'étais bien en possession de toutes les
contributions recues.

A la suite je vous remets ce jour man procés-verbal de synthése que vous trouverez ci-joint {en format
papier avec copie numeérigue).

En retour, votre mémoire en réponse doit me parvenir dans un délai de 15 jours soit le 20 décembre
au plus tard.

Considérant que mon rapport et mes conclusions devraient, quant a eux, vous étre remis le dimanche
29 décembre au plus tard et donc le vendredi 27 décembre, dernier jour ouvré de la semaine, mon délai
d'étude aprés la remise de votre mémoire en réponse se réduit a 7 jours et ce dans le contexte trés
particulier des fétes de fin d'année.

Aussi, ayant le souc de finaliser mes travaux et de rédiger mes conclusions motivées dans les
meilleures conditions, jai I'honneur, Monsieur le Président, de solliciter un report du délai de remise de mon
rapport.

Je m'engage & tout mettre en ceuvre pour rester dans des délais raisonnables et vous remettre mon
avis au plus tard le vendredi 10 janvier 2025 soit une prolongation de délai de 12 jours.

Avec I'assurance de votre compréhension, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de
mes salutations distinguées.

Le commissaire enguéteur
lean-Pierre VIROULAUD

Copie : Mansieur le Président délégué du tribunal administratif d'ORLEANS
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‘?L‘ A I'attention de
[Wﬁiﬁ| Monsieur le commissaire enguéteur

Jean-Pierre VIROULAUD
5, rue de la Charpraie
37170 CHAMBRAY-LES-TOURS

Panzoult, le 1 6 DEC. 2074

Objet : demande de report du délai de remise du rapport d’enguéte publique

Ref : PLUI/MC/2024/12
Suivi dossier : service urbanisme — Myléne CHAUVEAU — amenagement. urbanisme @cc-tvy. fr

Monsieur VIROULAUD,

Le 05 décembre, vous nous avez remis votre procés-verbal de synthése des observations a la suite de
I'enquéte publique qui s'est déroulée du 29 octobre au 29 novembre.

Mous avons, de notre céité, jusqu’au 20 décembre pour vous transmettre notre mémoire en réponse.

Considérant la réglementation en vigueur, votre rapport et vos conclusions devraient nous parvenir au plus
tard le vendredi 27 décembre, soit le dernier jour ouvré avant |a fin du délai qui court jusqu’au dimanche 29
décembre.

Par courrier remis le 05 décembre, vous sollicitez un report du délai de remise de votre rapport au plus tard
au vendredi 10 janvier 2025, notamment du fait de la période des fétes de fin d'année.

Jevous confirme é&tre favorable a ce report et a une remise de votre rapport au plus tard le vendredi 10 janvier
2025,

Je vous prie d’agréer, Monsieur VIROULAUD, |'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le Président,
Christian PIMBERT

Communpufé de Communes
Touraine Val de Vienne

le de Chinar
G o o

Communauté de communes Touraine Val de Vienne

14 route de Chinon - 37220 PANZOULT « Tél. 02 47 97 03 26 - contact@ec-tww.fr
SIREN 200 072 664 - SIRET 200 072 658 00011
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IV - LIVRET DES CONTRIBUTIONS
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Contribution n° 1 (Web)

Proposée par VIGNEAU Nathalie
(accueil@mairie-ilebouchard.fr)
Déposée le mercredi 30 octobre 2024 a 09h52

Je demande la correction page 141 de la notice de la procédure : retirer "Conserver les anciennes
halles". Il devrait étre écrit "Conserver la chapelle, batiment ayant un caractére patrimonial".

Suite a une visite des Batiments de France en date du 20 septembre 2024, Mr Berge approuve le
retrait de la halle des batiments a conserver. Dans un mail datant du 25 septembre 2024, il indique
ceci "Suite a notre visite sur site, le 20 septembre, je vous fais part de mon accord de principe sur
le projet de démolition de la halle, compte tenu de son état sanitaire et de l'importance de travaux
de restauration qu'il conviendraient d'entreprendre pour la conserver. Le projet d'aménagement
urbain devra étre retravaillé en conséquence. Régis Berge, Architecte des batiments de France."

2 documents associés
contribution_1_Web_1.pdf
contribution_1_Web_2.pdf
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Contribution n°2 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le vendredi 1 novembre 2024 a 22h23

g8g

Contribution n°3 (Web)

Proposée par GOUBEAU Jean-Jacques

(aurseb@bbox.fr)

Déposée le lundi 4 novembre 2024 a 10h51

Bonjour,

Sur la page du lien dématérialisé, je trouve pas les projets de révisons, je ne peux donc pas
m'informer et porter éventuellement de remarques.

J'ai une habitation sur la commune de Neuil , commune qui n'est pas définie dans la liste que vous
proposez dans le formulaire de contribution.

Pouvez-vous l'ajouter?

Et surtout pouvez-vous me donner le lien d’accés aux révisions proposées du PLUi ?

Je vous remercie de votre compréhension.,

Salutations,

Jean-Jacques GOUBEAU 37190 NEUIL

Contribution n°4 (Web)

Proposée par Renaud Auclin

(nonoemilie2@hotmail.fr)

Déposée le lundi 4 novembre 2024 a 13h27

Adresse postale : 3,impasse de la chaussée 37120 Lémeré

Bonjour, avons une question concernant notre terrain sur champigny Sur veude,

La parcelle ZB 79 est actuellement en zone agricole, nous souhaitons savoir quelles démarches
devons-nous effectuer pour la faire passer constructible ? Merci pour votre réponse

Emilie et Renaud Auclin

Contribution n°5 (Web)

Proposée par DANAE

(collectif-poc@protonmail.com)

Déposée le mardi 5 novembre 2024 a 13h26

Adresse postale : 34 RUE DES MAURUSSEAUX 37190 VILLAINES LES ROCHERS

Présentation d'un projet de ferme collective (agricole, artisanal et touristique)
Demande de changement de destination d'un batiment.
Demande de création d'un STECAL Al.

Nous pouvons venir mardi prochain a Nouatre pour en reparler.

1 document associé
contribution_5 Web_1.pdf
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- 0.C

Partage d'Oeuvre Commune

- dossier de présentation -
du projet de ferme collective

Pl

Année 2023/2024
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1/ QUI

A - Les acteurs (p.4)
B - La SCI| Cooperative (p.5)

2/ MOTIVATIONS

A = Une ferme agricole (p.7)
B - Vivre et travailler en collectif (p.8)
C - Tisser du lien social & travers un territoire (p.g)
D - Les enjeux du futur (p.10)

3/ LES PROJETS PROFESSIONNELS

A - Boulangerie (p.12)
B - Maraichage et PPAM (p.13)
C - Osiériculture (p.14)

D - Ateliers et hébergement (p.a5)

4/ ACCUEIL DU PUBLIC

A - Hebergement insolite (p.17)
B - Stages artisanaux (p.22)
C - AMAF (p.26)

D - Portes ouvertes pour le public (p.28)

5/ LE LIEU

A - La Bondonnerie (p.30)
B - Implantation des projets (p.32)
C - Demandes d'urbanismes (p.35)
1 - Introduction aux demandes {p.35)
2 - Changement de destination de la grange {p.37)
3 - Creation d'un STECAL Al{p.44)
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A - Les acteurs

B - La SCl cooperative

0350
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A-LES ACTEURS

AUGUSTIN NAIZOT, CHLOE ANIORTE ET CALYPSO

e ., .| e e i - I 5 v o ]
Ern coupls el jeunes parents. habitants & Neuil

Augustin, 29 ans, originaire du Val de Loire, titulaire d'un BTS production
Horticole, est actuellement Chef de Culture et encadrant technique
depuis 4 ans au sain de [Aromeraie des Avenirs (Chantier dinsertion im-
planté au coté d'un ESAT au Domaine Saint Gilles a Pontlaevoy, 414001, Il
travaille en agriculture depuis 10 ans, et est en paralléle de son emploi,
distillateur de plantes aromatiques et producteur de cosmetiques naturels
sous la marque Disti'Loire mais egalement prestataire pour les travaux de
vignes, Chais et Caves. Il souhaite s'installer en Maraichage, PPAM (Plantes
a parfums, aromatiques et medicinales), petits fruits et leurs produits
transformes.

Chloe, 26 ans, originaire du Val de Loire, s'est tournee vers les metiers du
soin et exerce la naturopathie au sein de son entreprise Naturo Pousse, En
partenariat avec son conjoint, elle développe des produits issus des PPAM,

Calypso & tout juste quelques mois mais a déja hate de profiter de
l'expérience collective en grandissant au milieu de nous tous !

‘— “—. — .‘—‘i

RENAUD VAN KOTE ET ELS5A VAN KOTE

Marigs. habitant a Strasbourg

Elsa. 28 ans. originaire de larriére pays nigois, est ingénieure du numerique
a luniversité. Elle collabore avec des chercheurs pour créer des outils
numeérigues et les aider a archiver leurs travaux en sciences sociales,
Elle souhaite travailler avec luniversité de Tours et s'investir
dans laide au numérique en milieu rural

Renaud, 34 ans. originaire de Charente. est dipléme d'école de commerce
et titulaire d'un CAP boulanger. Il exerce la boulangerie au levain depuis
2021 et preside actuellement la cooperative de Boulangerie Pain Moir Pain
Blanc (a Schiltigheim). Il souhaite ayourd’hui monter un fournil sur le
territoire de Touraine avec son beau-frére Symeon.

04750
Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

156 / 368



JEAN GAEL DE LA MONNERAYE ET MARIE DIDIER

Mariés. habitant & Villaines-les-Rochers

Marie. 30 ans. originaire du Berry. exerce a la coopérative Vannerie de
Villaines depuis 2020 et souhaite maintenant passer coopératrice pour
cultiver son propre osier. Elle est diplémée d'un Brevet Professionnel
Responsabilité d'Entreprise Agricole (BPREA) et prépare
son installation avec son époux.

Jean-Gaél , 28 ans, originaire du Morbihan, a travaille en tant que saisonnier
en osiericulture depuis 2020, tout en langant son activite de maroquinerie
sur Villaines, il souhaite accompagner son epouse dans son projet
d'installation agricole

SYMEON LEFEBVRE ET DANAE FALCOZ

En couple, habitant a Vilaines-les-Rochers

Danaé, 30 ans. originaire de Larriere pays nigois, exerce son activite de
couteliere depuis 5 ans et souhaite developper son entreprise en
proposant des services de taillanderie/ferronnerie.

Symeon. 29 ans, originaire du Val de Loire, travaille a la cooperative
Vannerie de Villaines en tant que vannier depuis 2019, encadrant la forma-
tion des nouvelles recrues depuis 2023, Il se forme actuellement comme
paysan boulanger afin de monter un fournil avec son beau-frére Renaud,

B - LASC| COOPERATIVE

Mous sommes depuis 1 an dans une démarche de réunions et échanges
reguliers pour articuler nos projets en commun, la forme juridique gue nous
avons retenue est la société coopérative civile immobiliére (SCCI). Nous
sommes en cours de redaction des statuts avec laide d'un notaire.

Cette forme de societe permetira lacquisition et le inancement
commun des travaux d'amenagement.

05/50
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A - Une ferme agricole

B - Vivre et travailler en collectif
C - Tisser du lien social a travers un territoire

D - Les enjeux du futur

i 50
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2/ Motivations

A - UNE FERME AGRICOLE

Mous venons d'horizons varies - Morbihan. Val de Loire.
Alpes maritimes.. nous avons vu nos campagnes se transformer
radicalement : moins d'arbres, moins doiseaux, plus de bitume et de
beton, moins de paysans.. le bati abandonne a la ruine, rase par des
investisseurs ou accapare par de grosses proprietes.

Entre 2010 et 2020, la France a perdu 101 000 exploitations agricoles,
Autrement dit, plus de vingt-sept fermes ont disparu chaque jour pendant
dix ans dans notre pays — une ferme sur cing,

Le nombre d'agriculteurs a lui aussi diminué:
les actifs etaient 604 000 en 2010, et leur nombre est passé a 496 000
en 2020, soit une baisse de 18 %.

De nombreux departs en retraite sont prevus
dans les annees qui viennent ; §8 % des agriculteurs ont aujourd'hui

plus de cinquante ans ; 25 % ont plus de scixante ans.

A travers notre collectif P.O.C, nous souhaitons porter
un projet de sauvegarde du patrimoine paysan
en réhabilitant une ferme, tout en mettant en place de
nouveaux projets agricoles et artisanaux !

7150
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2/ Motivations

L'agriculture a toujours éte collective - a l'échelle familiale.
villageoise.. Ce n'est que récemment qu'elle s'est individualisée,
entrainant tout un lot de problémes. Charges trop importantes,
investissements colteux, horaires a rallonge, vie de famille réduite..

Mous pensons donc que la résilience des fermes passe avant tout par la
diversite dans les activités; nous voudrions ainsi developper au sein de
la structure differents prgjets tels que du maraichage et petits fruits, des
plantes a parfum aromatiques et medicinales (PPAM) avec distillation de

plantes, de losiériculture, de la boulangerie et encore d'autres
activites artisanales.

Cette diversité permettra de s'épauler en fonction des besoins de
chacuns/chacunes au fil des taches saisonniéres.

Le collectif peut aussi étre une réponse a une vie de famille
qui apporte son lot de responsabilites : des gardes communes d'enfants,

une vie intergenerationnelle. des partages d'outils domestiques..

P.O.C souhaite tenter le renouveau
d'une agriculture collective pour répondre aux enjeux
de l'isolement, de la résilience économique ainsi que
d'un equilibre travail/vie personnelle,

0550
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2/ Motivations

C - TISSER DU LIEN SOCIAL
A TRAVERS LE TERRITOIRE

De par nos attaches familiales. nos réseaux professionnels,
associatifs et des projections d'avenirs, nous avons choisi
de construire notre projet en Touraine.

Marie et Symeon travaillent actuellemment a la coopérative agricole
Vannerie de Villaines; Marie souhaite s'installer comme coopéeratrice
pour cultiver losier en reponse a la grande demande en matiere
premiére de la structure.

Jean-Gaél et Danae ont installe leurs activites de coutellerie et
maroquinerie a Villaines-les-Rochers. Ils sont acteurs du projet de «Maison
des savoirs-faire de Touraine:, un lieu qui regroupera plus de 10 activites

artisanales afn de faire rayonner le travail local.

Le maraicher Augustin et les boulangers Renaud et Symeon diffuseront
leurs productions a travers la creation d'une AMAP et des marches
afin de permettre un circuit court.

MNous voulons aussi travailler en lien avec les écoles ; des stages et
initiations permettraient d'accueillir des classes et autres curieux pour
sensibiliser au monde agricole de demain ainsi qu'aux métiers manuels.

A terme Chloé proposera une activité de santé / bien-étre
et Elsa des formations a la culture numerique.

Nous tenons a ce que le projet P.0.C soit ouvert aux
habitants du territoire et échanger au quotidien avec
les acteurs de la commune et de ses environs.,

0950

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

161/ 368



2/ Motivations

D - LES ENJEUX DU FUTUR

Au-dela des enjeux precedemment exposes, nous avons conscience
du besoin de souveraineté alimentaire dans nos territoires qui a été mis
en lumiere pendant la crise du Covid qui nous a tous marqueé, Egalement

des problématigues liées au déréglement climatique. & la gestion de
'eau et a l'érosion de la biediversité que nous pouvons constater dans les
medias et de plus en plus au quotidien dans nos campagnes.

Mous construisons notre projet autour de lidee d'agro-écologie, et
sommes en lien avec des fermes alentour experimentant des modeles
diversifies d'agriculture collective ou familiale comme la Coopeérative
Paysanne de Belétre a Dolus-le-5ec ; maraichage avec AMAP et
groupement d'achat, grandes cultures, meunerie et boulangerie, en prgjet
de diversification élevage, ou la ferme du Plaisir a Sazilly : paysans
boulangers en polyculture élevage qui existent
respectivement depuis 10 et 5 ans.

Mous sommes aussi attentifs au savoir des paysans de chez nous
qui, quel que soit leur modele, sont les gardiens de savoirs-faire et
d'une connaissance intime de nos bois et de nos champs,
de Lhistoire de nos villages.

Le projet POC s'inscrit dans une vision a long terme qui se saisit
des enjeux actuels et futurs en gardant les pieds sur terre.

10750
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3/ LES PROJETS
PROFESSIONNELS

A - Boulangerie
B - Maraichage et PPAM
C - Osiericulture
D - Ateliers et héebergements

1150
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3/ Les projets protessionnels

A - BOULANGERIE

La boulangerie se fera du grain au pain avec la construction
d'une meunerie avec moulin type Astrie, et d'un fournil avec four a bois,
petrin manuel pour le pain, batteur mecanigue pour la confection
de brioches et biscuits.

Dans un premier temps, nous travaillerons a partir de cereales biologiques
produites localement, lobjectif est de se former aux grandes cultures et a
terme s’installer en production de céréales et graines oléagineuses (blés,
seigle, epeautres, sarrasin. tournesol, lin..). Lexploitation sera congue en
agro-foresterie permettant la production de bois énergie pour le fournil
et la revente de bois d'ceuvre.

Mous commercialiserons notre production sur les marches des environs
( Langeais, Azay, Lile Bouchard, Sainte-Maure de Touraine), en vente a la
ferme sur place, via la creation d'une AMAP (Association pour le Maintien
d'une Agriculture Paysanne) ainsi qu'en partenariat avec des magasins
biologiques et des restaurants.

1250
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3/ Les projets professionnels

B - MARAICHAGE ET PPAM

L'atelier maraichage s'installera sur les terres de la Bondonnerie avec
la volonté de produire en agriculture biologique, les terres devront donc
recevoir une certification qui sera effective au bout de 3 ans.

Il sera compose d'une production de legumes, de plantes
aromatiques fraiches et seches ainsi que de petits fruits. Un atelier de
transformation sera cree. Des serres pepinieres ainsi gue des serres de
productions seront installees ahn d'etendre les periodes de productions
Un réseau de haies diversifiees en futaie, taillis et arbres fruitiers sera
implante afin de créer 7 espaces bocagers qui permettront des rotations
entre cultures maraichéres et engrais vert.

Les Plantes aromatiques seront transformées sur place en hydrolats
et huiles essentielles qui permettront la production de cosmeétiques
naturels (Activite deja en cours sous la margue Disti'Loire existant
depuis plus d'un anl). Nous envisageons de commercialiser les
productions de la ferme en circuit court auprés des marches, magasins
et restaurants locaux, une AMAP sera creee (Association pour le Maintien
d'une Agriculture Paysannel dont les distributions se feront a la ferme, a
Avon-les-Roches et Villaines-les-Rochers, jusque Lile Bouchard/Azay.

Mous mettrons également en place des ateliers decouverte des
différentes activités a la ferme, des formations plus poussées en lien
avec le Centre de Formation Agricole de l'agglomeration de Tours
et le reseau Fermes d'Avenir.
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3/ Les projets professionnels

E - OSERICULTLRE

Marie Didier, vanniere et diplomeée d'un BPREA en Osiericulture a
pour projet de planter sur une surface d'un hectare les variétés de saules
sélectionnées pour le tressage, sous le statut de SCOP avec comme
saisonnier salarié son mari. Jean-Gaél de La Monneraye,

La vannerie et la culture de l'osier s'inscrivent dans le patrimoine
vivant de la vallee de lindre.

La Vannerie presente dans differents secteurs est actuellement en plein

essor du au contexte ecologique actuel Elle a relancee une economie

locale importante notamment a la Societe cooperative de Villaines-les-
Rochers (7 nouvelles embauches en 2023).

L esiériculture est le facteur économique clé qui assure la production de
matiére premiere pour la vannerie; aujourd'hui en France, loffre est beaucoup
plus petite que la demande.

Losier sert pour la production de vannerie traditionnelle comme en
boulangerie mais egalement pour la grande distribution, le luxe, lamenage-
ment interieur et exterieur, le paysagisme.. Il est aussi demande pour la viticul-
ture (attaches dans le bordelais), le genie vegetal (retenues de berges),
lindustrie phytosanitaire (traitements bio) et la production de biomasse.

Face a la baisse du nombre d'osiériculteurs et a l'augmentation
de la demande, nous voulons ceuvrer localement et réduire le recours
a une importation instable.
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3/ Les projets protessionnels

R - ATELIERS ET HEBERGQEMENTS

Lespace central de la grange servira d'abord d'atelier
de construction pour les différents chantiers,

Le public est de plus en plus demandeur d'expériences en immersion
dans un savoir-faire, une tradition (un an et demi d'attente pour un stage
de vannerie a la cooperative) | Danaé et Jean-Gaél y proposeront alors des
stages d'initiation a la maroquinerie et a la coutellerie, qui seront completes
par une offre d’hebergement de type gite a la ferme pour
des sejours atypiques.

Cet hébergement permettra également l'accueil de stagiaires et de
travailleurs saisonniers pour les activités agricoles de la ferme.
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4/ LACCUEIL DU PUBLIC

A - Cite a la ferme
B - Stages artisanaux
C - AMAP Maraichage et PPAM

D - Portes ouvertes pour les ecoles
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4/ L'accueil du public

A - GITE A LA FERME

Pour compléter l'offre des différentes activites telles que les stages et
initiations, nous souhaitons proposer une offre d'hebergement de type
gite a la ferme pour des sejours atypiques.

Le gite serait bati en construction ecologique ossature bois (colombages),
terre-paille et couverture traditionnelle tuiles plates/ardoises planifices avec
des architectes spécialistes des technigues de bati ancien ; ATAU
Atelier d'Architecture et d'Urbanisme, Chaillevette (17),

La construction sera l'occasion d'événements et chantiers participatifs
autour des savoirs-faire traditionnels par lintervention d'associations comme
Charpentiers Sans Frontiéres qui collectent et perpetuent les techniques de

charpentes en bois vert equarris a la hache.

du gite.

Voir dans 5/C le premier jet des
plans du gite (p. 45-47)
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4/ L'accueil du public

Investissements
Batf 100m? hors d'eau/d"air 90000
Plomberie/éléctricité 20000
Finitions 10000
Mabilier 15000
Raccordement+Assainissement 10000
[Financement des investissements
Apport J0 000
Credit 75 000
Intérét 4,32 %
Colt intérét 20000
Colt Emprunt total 95 000
Colt mensuel 723
Durée 130 Mois
Charges d’exploitation du gite
Cout mensuel annualisé 2676 €
Frais divers annuel 5 000 €
temps de travail mensuel (15h/semaine) 65
Cout smic horaire chargé (130% smic brut) (base 35h) 2 300 €
Augmentaﬁnn smic annuel 12%
Cout salaire annuel N1 (15h/semaine) 11833,8
N2 13253,4
N3 14844, 3|
N4 16625,6
N5 18620,7
N6 20855,2
N7 23357,
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4/ L'accueil du public

Cout annuel du gite

40 000 €

35 000 €

30000 € ]

25 000 €

20 000 €

- 3dzeqc 34531e 194
15000 € Jdeide 24930 ¢ 74520 € 30 302

10000€ |

5 000 €

0€
Ml M2 L E] M4 M5 MNE MF
gAnnées
Cout annuel du gite

N1 25510 €
N2 26930 €
N3 28520€
N4 30302 €
NS 32297 €
N6 34531 €
M7 37034 €
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4/ L'accueil du public

Objectifs de fréquentation du gite

N

|\

m Location [semaine) basse saison s Location (semaing) moyenne saison

= Location (semaine) haute saison Location week-end

Mombre semaine dactivité  |Grande Chambre [petite chambre  (Revenu

30¢ 5| 2 1 azanf

80€ g 2 1 8512

Lozation [semaine) haute saison M€ 10| 2 1 12320]

lLocztion wesk-end 150€ 3| ) 1 3360}
Total semaine 3
Total week-end 8

Total revenus 28671

augmentztion friquentation annus| T

augrmentation des tarifs (inflation) iy
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4/ L'accueil du public

Excédent brut :

Projection sur 7 ans
16 000 €
13 760 €
14 D00 €
12 000 € 11645 €
10000 € ke
7861¢€
8 000 €
6173 €
6000 € 4 60O €
4o000€ 3162€
2000€ I I
0€
N1 N2 N3 N4 NS NG N7
m Années
Années N1 N2 N3 N4 NS NG N7
B CA 28672 €| 31539€| 34693 €| 38162¢€/a1979¢] a6 177 ¢/ 50794 €
Excédent brut 3162€| 4609€| 6173€| 7861€| 9682€|11645¢€|13760¢€
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4/ L'accueil du public

B - STAGES ARTISANAUX

De nos jours, de plus en plus de personnes sont désireuses d'expeériences
et de découvertes leur permettant de les pousser au dehors de leur
zone de confort. C'est cette curiosité qui les pousse donc, le temps d'une
Jjournee ou plus. a partager le quotidien d'artisans/createurs/agriculteurs et
autres corps de metiers aux savoir-faire particuliers
et oublies des temps modernes.

Ainsi, depuis 2019, des initiations de coutellerie sont proposees par Danae
ahn d'accompaagner les clients dans la fabrication de leur propre couteau de
poche ou de cuisine, Qutre lintérét de diffuser son travail, les initiations
permettent un revenu stable et régulier dans son budget; ainsi, cet apport
pérennise Lentreprise, tout en la modernisant avec lachat de nouvelles
machines plus performantes qui sont une vraie aide
quant a laugmentation de sa productivite.

Le projet POC aurait pour vocation de proposer ce type d'activités
artisanales ouvertes a tous afin de diffuser au maximum le travail et les
competences de ses membres, et de pouvoir creer une base solide de

financement pour les projets communs futurs. Sur ce méme modele,
pourront ainsi se développer des initiations a la maroquinerie, vannerie ou
autres activites

Un accueil de plusieurs jours permettra d'animer Le lieu et de pousser
a la réservation du gite disponible sur place
comme lieu d'hébergement.

Ci dessous. vous trouverez les méthodes de diffusion/communication
de l'entreprise. ainsi que les chiffres d'affaire des initiations sur
les periodes 2022-2023-2024
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4/ L'accuell du public

COMMUNICATION des initiations - reservation en ligne

1/ Plateforme wecandoo

Ripalisas vobre coubaau drodt

[ TSR N R | pre—pea— L ]

En biral

D e

17 Dy e A e

= e Diedseda 8 e P

2/ Site internet

TR SRR RO OOUTTALR PR InITIATECNE - & PEORCE  CDeTRTT O

PROGRAMME

JOUIRMEE

- TARIFS -
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I 4/ L'accueil du public

HISTORIQUE CHIFFRE D'AFFAIRE DES INITIATIONS
2022 - 2023 - 2024 (en cours)

1/ MODELE PLIANT - reférence verte
2/ MODELE FIXE - réference bleu

EURD () AMMEE 20212

ELIRGH (&) AMMEE 1013
3500

2000 T E e

2500 HITE

1480¢
2 &7
Rl L]
1 500 pats P

1000
Ll
LET4E < e .
00 .t AT Ebr

ELIR ) ANMEE 2024
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4/ L'accueil du public

PHOTOS STAGES ET INITIATIONS
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4/ L'accueil du public

C - AMAP POUR MARAICHAGE/PPAM

Qu'est ce qu'une AMAP ?

Une Association pour le Maintien de UAgriculture Paysanne (AMAP) est un
partenariat entre un groupe de consommateurs et une ferme, basé sur un
systeme de distribution de « paniers » composés des produits de la ferme.
C'est un contrat solidaire, basé sur un engagement financier des
consommateurs, qui payent a lavance une part de la production sur une
periode definie par le type de production et le lieu geographigue.

Les AMAP sont pour le paysan. le maintien de lactivité agricole par la
garantie de revenu, pour le consommateur, des aliments frais, de saison.
souvent biologiques, produits a partir de varietés végeétales ou races
animales de terroir ou anciennes a un prix equitable
pour les deux partenaires.

L e A‘mﬂﬁ ébwp

: “"“ ~payent lewrs
t'\- "',\ praduits & |'avancs
sont distribuds H‘ % ot proposent du
par et pour las % % bénevolat
amapiens | "' b
partage % §

lauwrs savairs "I- ||‘
i
A J
LE.-P‘ ﬁ'l"!‘/ﬂrﬁ"ﬁh"?’

wproduisent des aliments frais,
locaux, de salion et bio
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4/ L'accueil du public

LAMAP de la Bondonnerie

Mous souhaitons que la majorité de la production de léegumes soit
distribuée par LAMAP. elle méme situé directement sur le lieu de la ferme de
la Bondonnerie. Les commandes prendraient la forme de paniers
hebdomadaires et pourraient étre distribués de facon réguliére
directement a la ferme.

L'abonnement se renouvellerait par semestre (par exemple tous les & mois,
en avril et octobre) afin de garantir un revenu le plus regulier possible.

Les adherents seraient aussi regulierement invites a participer, s'ils et
elles le souhaitent, a des chantiers collectifs au jardin (ramassage. tri. net-
toyage.J qui permettraient a lagriculteur d'avoir une aide a la ferme, et pour

le consommateur de réduire le colt de leurs paniers.

La copstruction du local d
transpormaticlm/s or?kage?
point de vente

Cette initiative nous obligerait a concevoir un accueil direct de la
clientéle sur le lieu de production.

Pour cela, nous projetons la construction d'un local compose d'un preau

pour laccueil de LAMAP, un magasin, un stockage des matieres brutes, un

labo de transformation et un stock de produits finis qui permettraient une
marche en avant ainsi qu'un acces visuel du magasin sur le laboratoire.

La surface du batiment serait de 100mz avec un grenier bas qui nous
permettrait de taire secher des produits sous toiture. Un parking entoure d'un
verger a lentrée de la Bondonnerie permettra laccés en véhicule sur le site,

Volr esquisses en 578 - Implantations des projets (p.32)

27150

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

179/ 368



4/ L'accueil du public

D - PORTES OUVERTES POUR LE PUBLIC

Mous souhaitons avant tout que le projet POC puisse permettre
une vie associative et evenementielle autour de trois poles

< U bt Product]

- Production maraichere et PPAM
- Transformation
{sirop, conserve, produits cosmetiques, pain)
- Osiericulture
- Artisanat (coutellerie/maroquinerie)

) sle. C ialisati

- LAMAP/ e magasin

) Sle 2 iL/p i

- Decouverte d'une ferme
- Construction ecologique
- Fétes paysannes
- Initiation & la création de procuits artisanaux
(coutellerie, maroquinerie, vannerie)

Ces trois poles nous permettrons de représenter
nos métiers d'agriculteurs et d'artisans.
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A - La Bondonnerie

B - Implantation des projets

C - Demandes d'urbanisme
1 - Introduction aux demances

2 - Changement de destination de la grange
3 - Creation d'un STECAL Al
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5/ Le lieu

A-1ABONDONNERIE

Mous sommes sur le point de signer un compromis pour une ferme sur la
commune d'Avon-les-Roches «LA BONDONMNERIE:= pres
du hameau de La Touche.

La ferme se compose d'une grange de 28omz2 au sol datant de 1908, dans laquelle
a éte batie une petite maison de 50mz a laquelle s'ajoute un hangar de 2zomz. Les
terres se répartissent en 6Ha attenants aux batiments, actuellement en grandes
cultures conventionnelles et 6Ha sur lautre versant du vallon, actuellement en
prairies de fauche/pature a vaches,
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5/ Le lieu

Ne trouvant pas d'accord avec le fermier en place sur la parcelle 00585 permet-
tant une installation agricole rapidement. nous avons modifié le projet en parta-
geant l'achat avec un agriculteur voisin interessé par les parcelles pour la conti-
nuitée de son parcours a vaches a long terme. L'entente est qu'il rachete les terres
en nous laissant un decoupage rajoutant 8000 m2 a la zone b de la parcelle 0055
comprenant les batiments, en contrepartie il nous vendra la parcelle 0057

attenante aux batiments et libre de fermage.

Trace de la division parcellaire par les géomeétras Branly-Lacaze (extrait du devish

—

Coamimaina - s i Rocras [3T) Echadla : 112300 — -
Extiod i - 1008028 1607 LG + 1) Frojection - RGFEI Lambart i1 o 20 40 60m
Edi par | BRANLY-LACAZE
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5/ Le lieu

B - IMPLANTATION DES PROJETS

Depuis que nous avons découvert la Bondonnerie, le projet se construit
dans la réalité de ce lieu, Les propriétaires de la ferme ont a coeur d'y voir
la jeunesse s'installer et La faire revivre en tant que ferme. Les batiments
inutiliseés depuis de nombreuses annees seraient repris en main (rénovation

de la grange, consolidation du hangar) et les terres attenantes (zone b
de la parcelle 0055} seraient valorisees.

Mos projets necessiteront lamenagement dans la grange d'ateliers et d'un
nouveau logement ainsi que la construction d'un gite afin de proposer des
hébergements touristiques a la ferme, l'accueil de stagiaires et de
travailleurs saisonniers.

Le hangar sera dédié aux différentes cultures et au stockage de l'osier,
il devra étre completé d'un batiment dédié a la transformation, au stock
et a la commercialisation des produits de la ferme.

Dans une vision a long terme, nos projet s'inscrivent dans une demarche
agro-ecologique, nous avons le souci de planter des haies pour recreer un
tissu bocager : haies fruitieres, exploitation de trognes en bois de chauffe

pour le fournil. services ecologiques : limitation de ['érosion. effets micro-
climatiques. accueil de la biodiversité, régulation des ravageurs, etc

pages suivantes :
- Projection schématique de l'implatation sur les parcelles en perspéctive.

- Esquisse du batiment de transformation/stock/commercialisation.
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5/ Le lieu

Lﬂ EONDONNERIE\ @ haoitakions, ateliers
@ ha.nﬂqr mmhaﬂe.nsiémd-hurﬂ
@ trzn s[:urmu,{',ﬁun, , venke
L] ﬁtta
[ ] thfrf:né'faumtﬂﬂn
@ réserve incendie
@ serres
@ riserve arriﬂahm

-
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5/ Le lieu

ESQUISSE BATIMENT PRODUCTION

PERSPECTWE

(J;-'.;i 0 o

“Ki ‘
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5/ Le lieu

C - DEMANDES D URBANISME

1 - INTRODUCTION AUX DEMANDES

Mous avons pris connaissance du cadre reglementaire du PLUI donc
des infrastructures necessaires a la realisation de notre projet (reserve d'eau
pour la defense incendie, assainissement inexistant) ainsi que des limites inhe-
rentes a la Zone Agricole stricte qui ne permet pas, en Letat. la partie accueil

Le Maire d'Avon-les-Roches et la Chambre d'Agriculture ont accueillis
favorablement notre projet, ils nous ont conseillé de saisir loccasion de la
révision du PLUI pour établir une demande de changement de destination de
la grange comme habitation ainsi que la création d'un STECAL Al : Secteur de
Taille et de Capacite d'Accueil Limité a destination de diversification
agrotouristique.

> Les amenagements et constructions necessaires pour la transformation
et la commercialisation des productions agricoles seraient permis par la
réeglementation de la zone A, Ils seraient installés dans lalignement du
hangar et situes dans un espace de manceuvres et de stockage d'engins
agricoles. Cette zone n'est pas cultivee actuellement, et le hangar est déja
desservi par l'eau et l'électricite.

» Le changement de destination de la grange permetirait la renovation du
batiment, lamenagement de la maison existante, la construction d'un nouveau
logement dans le pignon oppose et lamenagement d'ateliers dans l'espace
central. Vous trouverez en 2 - les piéces étayant cette demande,
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5/ Le lieu

> Le STECAL pourrait englober l'espace entourant la grange (environ 6000
mz2). Cela rendrait possible la construction du gite qui servirait également 4
laccueil de stagiaires et travailleurs saisonniers pour les activités agricoles.

Mous prenons en consideration que

- Cette zone etait utilisee par les anciens fermiers comme zone
de jardin, potager, abris pour les bétes, basse-cour, cabanes de stockage
et n'était pas cultivée. Elle est actuellement non cultivée, en friche et
polluée par des dépots de dechets, Ce STECAL n'empieterait pas
sur une surface exploitée.

- Cette zone comportant une habitation est desservie par les reseaux
d'eau, d'électricite et de telephone mais ne comporte pas les infrastructures
liees a la securite incendie et a lassainissement. La réalisation de notre projet
regulariserait cette situation et permettrait la rehabilitation de la ferme.

- Cette zone comporte une delimitation vegetale claire (haies, alignement de
peupliers) et presente une unité paysagere claire avec les batiments de la
Bondonnerie et les batiments/cours/haies de la ferme de l'autre coté de la
route (La Renaissance). Linstallation des nouveaux batiments & proximité
immediate des batiments existants permettra d'éviter le risque de
mitage urbain.

- Les aménagements et constructions seront planifés selon les
contraintes d'implantation, de dimensionnement, d'unité architecturale et
de desserte des reseaux que les services concernes nous transmettront.

Vous trouverez en 3 - les pieces etayant cette demande.

B_®_E_&__&

Pour conclure il nous semble clair que ces differents aspects ne seront
pas de nature & compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére
du lieu, mais permettraient au contraire une valorisation paysagére et une
peérennisation de la destination agricole de ce patrimoine bati et foncier.
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Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

188 /368



5/ Le lieu

> - CHANGEMENT DE DESTINATION DE LA GRANGI

- [dentifcation du batiment et photos
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5/ Le lieu

Ci-joint : Accord de la mairie pour 'installation d'une réserve incendie
Pages suivantes :

Relevé architectural, plans et élévations de la grange, en vert le projet
de modification : Ouvertures, mur Nord partiellement existant, escalier,
cloisons intérieures.

La Mairie dAvon-les-Roches soutient le projet d'installation  La Bondonnerie, 2 rue de La Bondonnerie, et
donne son accord pour linstallation dune défense incendie.

Celle-ci permettra le changement de destination de la grange contenant une maison d'habitation mais non
reconnue comme telle ainsi que la construction de nouveaux bitiments pour les besoins agricoles.

Fait 4 Avon-les-Roches
e 9% Gefobe 20l
P.'Efdflff#??’@

En tant guacquéreurs de La Bondonnerie, 2 rue de La Bondonnerie & Avon-Les-Roches, nous nous
engageons 4 financer linstallation d'une défense incendie,

Fait 2 Avon-les-Roches
Le 27010024

Farie D la Monneraye &
1-G De la Monneraye g bl

Dangs Falcoz & gt
Syrron Lefetnre =

Chiné Aniorts & - w
Augustin Malzot o o

Elsa an Kote &
Renaud Van Kata = =
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5/ Le lieu

FACADE NORD-EST
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5/ Le lieu

.
|

FACADE SUD-0OUEST
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5/ Le lieu

PIGNON NORD - QUEST

l N I i i

PIGNON SUD-EST
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5/ Le lieu
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5/ Le lieu
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5/ Le lieu

- Ci-dessous : tracé du STECAL Al, emplacement du gite.

- Pages suivantes : plans et élévations du projet de gite.

Avon - Echelle : 172500
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Adi. Feep 0 LA BONDONNERIE
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5/ Le lieu
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5/ Le lieu
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5/

Le lieu
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Mous vous soumettons le présent dossier dans Lespoir d'una
appreciation favorable de notre projet. dont la realisation sera rendue
possible par les procédures durbanismes faisant labjet de notre demande,

Mous vous prions d'agreer Madame, Monsieur,

nos respectususes salutations

Marie De la Monneraye &
J-G De la Monneraye

Danae Falcoz &
Symeon Lefebvre

Chloe Aniorte &
Augustin Naizot

Elsa Van Kote &
Renaud Van Kote

e

R
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Contribution n°6 (Mairie de Ligré)

Proposée par anonyme
Déposée le mercredi 6 novembre 2024 a 14h53

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé / Extrait du registre
contribution_6_Mairie de Ligré_1.jpg
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Contribution n°7 (Web)

Proposée par Mairie de Brizay
(mairie.brizay@orange.fr)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 08h41
Adresse postale : 2 Place du 14 Juillet 37220 BRIZAY

Etablir une regle écrite a vocation générale concernant la zone Np qui vise spécifiquement les
installations, donc ajouter les installations a prescrire comme les constructions.
Modification tres importante.

Vu avec le service urbanisme / aménagement de la CCTVV.

Contribution n°8 (Web)

Proposée par LIBEREAU Franck
(libereau@hotmail.com)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 11h36
Adresse postale : Rigny 37120 RAZINES

Parcelle ZK66, commune de Jaulnay actuellement classée en zone A et inhabitée depuis une
cinquantaine d'année.

Requéte déposée le 24 mai 2024 dans les cahiers de consultations de la mairie de Jaulnay.

En tant que propriétaire je demande a ce que le batiment présent sur ladite parcelle soit
concerné par un changement de destination comme vu avec le commissaire enquéteur lors de sa
permanence du 07 novembre 2024 a Marigny-Marmande. Cette ancienne habitation figure sur la
carte d'état major de 1820-1866, celle-ci est desservie par le réseau d'eau potable et répond au
critere de la défense incendie. Quant au réseau d’électricité, le dossier d’extension et de
viabilisation est déja ouvert aupres d'ENEDIS qui m'a d'ores et déja confirmé la faisabilité du
projet. Le devis correspondant sera retourné signé aussitot le changement de destination
accordé par les services compétents.

Vous trouverez ci-joint des photos de I'habitation ainsi que I'accord de principe d'ENEDIS.

4 documents associés

contribution_8 Web_1.jpg
contribution_8 Web_2.jpg
contribution_8 Web_3.jpg
contribution_8 Web_4.pdf
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EN=DiS

Simulation N° 7197110
lancée le 20/09/2024

Type et mode de simulation :

@ Simulation basse tension

Murméro de simulation MNuméra de calcul : Nombre de coffreks :
7197110 T197091 1

A propos de cette simulation de raccordement

Le simulateur permet d'estimer la complexité d'un raccordement au réseau électrique. Les
résultats sonk indicatifs, sans aucune valeur contractuelle ou engageante pour Enedis.

Le colt indicatif affiché est calculé selon le baréme de raccordement en vigueur. Il ne vaut que
pour les zones o0 Enedis assure le rdle de maitre d'ouvrage des travaux réalisés. Dans
'hypothése ol une collectivité organisatrice de la distribution d'électricité assure le réle de
maitre d'ouvrage des travaux réalisés, c'est son baréme local en vigueur qui s"applique et le
codt du raccordement résultant pourra différer du colt indicatif affiché par le simulateur.

Les colts affichés ne prennent pas en compte les éventuelles mutualisations des colts dans le
cadre d'une demande de raccordements groupés.

Informations relatives a la loi LOM ([Loi d’'Orientation des Mobilités) :

Le prix indicatif affiché est le reste a charge pour Uutilisateur du réseau : il tient compte des
Laux de prise en charge des colts de raccordement par le tarif d'utilisation des réseaux publics
d'électricité, appelé taux de réfaction et fixés par arrété en application de l'arkicle L. 341-2 du
code de I'énergie. Cette simulation ne tient pas compte de 'éligibilité éventuelle 3 une prise
en charge spécifigue par le tarif d'utilisation des réseaux publics d'électricité de 75%
conformément aux dispositions des articles 64 et 68 de la Loi d"Orientation des Mobilités et
aux arréktés d'application en vigueur.

Informations sur la TVA :

Le colt estimé eskt calculé a partir d'un taux normal de TVA et ne tient pas compte de
l'application d'un taux réduit de TVA conformément au Code Général des Impéts en vigueur et
aux régles de I'administration Fiscale.

Information sur l'emplacement du compteur:

Si la distance entre le coffret électrique et votre disjoncteur principal est inférieure 3 30m,
Enedis réalisera le branchement jusqu’au compteur qui sera situé dans vos locaux 3 coté de ce
disjoncteur principal. En revanche, si cette distance est supérieure 3 30m, le compteur sera
inskallé directement dans le coffret.

Cimulation-N>Z187140
Date de simulation : 20,/09,/2024 m
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EN=DIS

Coffret 1

Résultat de la simulation

Statut:
Prolongement de réseau

Le raccordement de ce point nécessite un prolongement de réseau en plus de votre
branchement. La longueur d'extension de réseau sera calculée lors du traitement de la
demande de raccordement.

Prix Longueur de raccordement :

7200€TTC 79 m

dont codt fixe : 46%, colt variable : 54%

InfFormations sur le coffret

Type d'usage Coordonnées GPS (Latitude, Longitude)
Consommation 46.97134545 ; 0.42595645
Puissance de consommation Type de parcelle

36 kva Parcelle non viabilisée

Simulation N® 7197110

Date de simulation : 20092024
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Contribution n°9 (Web)

Proposée par DUCATEAU Guillaume
(guillaumeducateau@gmail.com)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 12h03

Adresse postale : 2 Rue des Gapiaux 37120 Marigny-Marmande

Demande un changement de destination sur la parcelle YO 20. Le batiment qui servait d'écurie
pour une transformation en atelier d'art.

3 documents associés

contribution_9 Web_1.pdf
contribution_9 Web_2.pdf
contribution_9 Web_3.pdf
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Extrait cadastral : YO20 Marigny-Marmande (037148)
Echelle Classe de precision Date
1/2000 B 13/03/2024
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Contribution n°10 (Web)
Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 13h28

Je demande que les 3 batiments situés au 16 rue de Cormery, les Roches Saint Paul a Ligré
(37500) soient ajoutés a la liste des batiments pouvant changer de destination (voir fiches LIG 70,
LIG 71 et LIG 72 jointes).

3 documents associés

contribution_10 Web_1.pdf
contribution_10 Web_2.pdf
contribution_10 Web_3.pdf
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Contribution n°11 (Web)

Proposée par Mairie de Courcoué
(mairiedecourcoue@wanadoo.fr)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 16h40

Adresse postale : 8 Rue de Richelieu 37120 Courcoué

Nous sollicitons I'ajout de deux batiments comme changement de destination, parcelle ZL 58

1 document associé
contribution_11_Web_1.pdf
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Contribution n°12 (Web)

Proposée par DUBOIS Philippe

(mairie@chaveignes.fr)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 16h53

Adresse postale : 2 C ROUTE DU BOURG 37120 CHAVEIGNES

Demande d'intégration de parcelles en dent creuse - Avenue Le Sablon AB 256 AB 257 AB 258.

1 document associé
contribution_12_Web_1.pdf
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PLUi CCTVV
FICHE DE DEMANDE D’'INTEGRATION

i Référence(s) cadastrale{s] |

§+ex1‘m-'rmdﬂsrraid' i AB 256 - AB 257 - AB 258

QORI oot SR e s S e e e s e e e ]
: | Périmétre ABF, PPRI, pré:ente des résegu, .. :
: C-:ntmrnte«{s] surla l:uu les) : ! Bore lavclie e pérbnitre ARF

i parcella{s) ; :
:Sichangementde ! @ Photosdu bdtiment o
- destination & ajouter, : & Extroit codastrol permethant o identifier Ie batiment cancernd :
: joindre les pigces listées @ B fiche annexe 0 rempil fpréciser [état des réseaun et défense incendie] :
i 5i, projet de création de : :
: y P . - : i O Plan codastral fooalisont &5 constructions :
¢ STECAL®, joindre les pigces : T : i
! listéns : O Description du projet :

.......................................................................................................................

Commentaires ou précisions

U’l:lj'EEtlf combler une dent creuse dans une zone déja urbanisée,

E La parcelle AR 256 sert d'acceés aux parcelles des jardins du fond de la zone, ;
. Les parcelles AB 257 et 258 ont été prises par erreur dans le classement de PLUI alors qu'il n'y a pas '
i d"éléments de patrimoine paysagers a prateger (ci-joint photos). Une parcelle [AB 257 est en bord

! de rue et ne présente pas d'intérét majeur). !
Cans Falignement de la zone ABF, il corviendrait d'enbever |2 azone & protégers correspondante

Ce nouveau classement permettra de densifier le tissu urbain, déjz existant, de ce secteur, desservi
par tous les rdseaux et & proximité de la vie économigue,

Avis du Maire sur la demande : Date et signature .

Favorable

: Deélibaration éventuelle du
: Consell municipal (focultatif) |

.......................................................................................................................

FETECAL = Secteur de Tollle et de Copacité d"Accuell Limitées

JES—

TOURAINE VAL DE VIENNE
Communauté de communes
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mairie@:hmiﬂnes.fr

De: Framcome Manceau <manceau francoise @wanadoo.fre

Envoyi: mardi 23 juillet 2024 18:23

A: Mairie Chaveignes Chavelgnes

Objet: Docurments

Piéces jointes: Diggnostic foncier 20181205 copiepdf; Pigce jointe sans titre 00021 htm; Diagnostic

ecolagigque 20181205 copie.pdf; Pigce jointe sans titre 00024, htm

Bonsoir Fabisnne,

3 documents & retenir pour le moment : du 7/11/2018 (note en bas atelier sud), le n® 54 en blew est une parcelle
mobilisable dans le diagnostique foncier. Un extrait du diagnostique écologique concernant cette zone (enjeus
écologiques et mesures ERC), un document plus complet existe sur Chaveignes.

Dans le zonage p.17 sur Chaveignes en 2019, I'élément écologique surfacique protégé prend en compte aussi la
parcelle de rue (coche verte), remargue : la parcelle d'accés aux jarding est comprise aussi |

Recherches & poursuivre,

Bonne solrée

Frangoise
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DANS LE CADRE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE SUR LES
17 septembre 2018

Touraine Val de Vienne (37)

Communauté de communes
M. Vincent MAHEUT - M. Maxime DEPINQY

Diagnost

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
SECTEURS POTENTIELS D'URBANISATION DU PLUi
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Contribution n°13 (Web)

Proposée par DUBOIS Philippe

(mairie@chaveignes.fr)

Déposée le jeudi 7 novembre 2024 a 17h19

Adresse postale : 2 C ROUTE DU BOURG 37120 CHAVEIGNES

Demande de révision du principe de desserte de I'OAP des Amandiers

1 document associé
contribution_13 Web_1.pdf
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I F ot ’ Plan Local d"Urbanlsme intercommunal (PELI) .y l[: ¥ }‘I' ;
wronl @ fanheind

Communauté de Communes Touraine Val de Vienne (37)

!
|  13. secteur ussammmsns

= 1,7 ha exclusivement deédié 3 de I'habitat :

- 2B logements minimum ;

- 10'36. minimum de « petits » lngements (TLaT3);

- Densité brute minimale de 15 logements/hectare ;

= Distance approximative Par rapport une centralité (bourgs ou commerces) : 200m

1.3.1. CONTEXTE
Le site retenu par bes élus correspond & une unique parcelle de propriété communale occupée par un bassin de

rétention, Le site s'inscrit dans |e prelongement du lotissemant des Mandreﬂﬁmﬁhm
A .

alitddice
Retour au SOmifmire

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre

VIROULAUD
228 /368



" i, Plan Local d"Urbanisme intercommaunal (PLLUI)

Communauté de Communes Touraine Val de Vienne {37}

1.3.2. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
Les photographies ci-dessous pe

———ee

rmettent de visualiser la situation actuelie des sols et laur occupation.

; C ol
il:ﬁd:.il"l" Retour au Somenalre
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. s Plan Local d*Urbanisme intercommunal (PLLI)
Communauté de Communes Touraine Val de Vienne (37)

e

l

1.3.3. OBIJECTIFS D' AMENAGEMENT
Four Faménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d'aménagements suivants -

Formes urbaines et programmation

# Créer au minimum 26 logements sur 1,7 hectare dédié & de Phabitat x ﬂ.:ﬁ;:
*  Diversitier M'offre de logements en proposant un minimum dg_;a{'de “ pl!ti—'ls » logements (T1 a T3],

* Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité de logements de 15
logements par hectare, ;

Muobilité et connexions urbaines
= Accéder aux logements via une voie de desserte 4 double sens dont Pentrée et la sortie se feront sur la rue
deé Champvent ;
» Favoriser une desserte interne en boudlage ; VoV
* Permettre un accés pigtonnier i Fallée des Amandiers et & la rue de Champvent.

Risgues, enjeux envirgnnementaux et intégration paysagére
» Conserver et optimiser le bassin de gestion des eaux pluviales ;
*  Favoriser Mimplantation de hales diversifides issues d'essences locales sur les abords de Funité fonciére x

*  Aménager un espace gualitatif pour entreposer les conteneurs collectifs de ramassage des ordures
minagéres en cas de collecte des déchets des nouvelles habitations en point de collects commun.

=  Préconiser un aménagement des espaces verts avec des espices indigénes locales et une gestion extensive,
*  Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

* Veiller & limiter Iimperméabilisation du sol notamment sur les espaces de stationnement et autres
installations en dehors de la voirie.

= Veiller 3 assurer un bon écoulement des eaux de plules par des installation ada plées,

ovddice g
Retour au Dmmawe
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F it Plan Local d'Urbanisme intercommunal [PLUI)
Communauté de Communes Touraine Val de Vienne (37)
Justifications incluses dans le rapport de présantation

Le choix du site permet ka densification d'un terrain sans vocation agricole ni forestiére s'assurant de la qualité de 3
desserte pour les nouvelles constructions et de leur intégration paysagbre,

i

Concernant la desserte, I'OAF prévoit la création d'une voirie d'accés sur la rue de Champwent. Un bouclage |nterr|ei
=+ facilite le ramassage des déchets ménagers et la clreulation Interne au futur lotissement.
Pour limiter 'impact paysager de cette OAP, un traitement paysager devra étre réalisé aux abords de I"unité fonciére
La création d'une hale permet notamment de matérialiser une séparation entre Fespace agricole et Fespace habi
===+ mals également de limiter les nuisances éventuelles apportées par la proximité de la station d'épuration.

Enfin, I'OAP préconise des aménagements des espaces verts avec des espéces indigénes locales et une gestion
extensive et la plantation de haies diversifides,

>
-:i';Tv:k:lcé
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI
Communauté de Communes Touraine Val de Vienne (37)
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Contribution n°14 (Web)

Proposée par DEBACKER-GIRARD Pierre-André
(pierre-andre.debacker@orange.f)

Déposée le vendredi 8 novembre 2024 a 10h59

Adresse postale : 5 Les Gapiaux 37120 Marigny-Marmande

En vue d'une installation avec notre famille et de la rénovation des batiments situés sur la parcelle
C-0022. Nous demandons un changement de destination sur I'ensemble du batiment classé en
grange.

3 documents associés

contribution_14 Web_1.pdf
contribution_14_Web_2.pdf
contribution_14 Web_3.pdf
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Contribution n°15 (Web)

Proposée par Andrault Laétitia
(laetitia-leblanc@orange.fr)

Déposée le vendredi 8 novembre 2024 a 14h30

Adresse postale : La Vignotte 37120 Marigny-Marmande

Nous voulons créer un camping de type déclaré similaire a un camping chez I'habitant. Les
parcelles actuelles sont classées en Zone A et nous souhaitons un changement pour une Zone Al
pour le démarrage de cette activité touristique sur les parcelles YB0029, 0030, 0031, 0034.

Notre souhait pour débuter serait de 6 emplacements maximum : caravanes, toiles de tente,
campings car, ou type mobils home (démontables et déplacgables). En fonction du fonctionnement
nous aimerions développer (dans un avenir proche 2 a 3 ans) cette activité en augmentant le
nombre d'emplacements. En PJ notre présentation de projet (réseaux, défense incendie, atouts
touristiques).

2 documents associés
contribution_15 Web_1.pdf
contribution_15 Web_2.pdf
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" PROJET DE REHABILITATION ET EXTENSION SUR LE TERRAIN

DE NOTRE RESIDENCE PRINCIPALE

Le terrain actuellement bati d’'une maison ancienne est situé dans une zone
agricole de I'actuel plan local d'urbanisme ainsi que les terrains entourant la
propriété, sur les parcelles suivantes : 30, 34,29.

Ces mémes terrains sont respectueux de I'environnement, entourés par des
les-landys sur une surface de 70 ares, en cours d’aménagement haies et autres
arbres pour ombragés, ainsi qu'une piscine sécurisée couverte alimentée par
12M2 de panneaux solaires (9KW).

Les raccordements sont en état de fonctionnement, électricité, eau potable
puisque déja existant pour notre maison, 3 points d’eau déja existants sur les
différentes parcelles. Pour la sécurité, une borne a incendie & 100m des
parcelles, ainsi que la piscine de 44M3.
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PROJET

Camping « déclaré »
Nom : CAMPING LA VIGNOTTE
Nous aimerions créer un camping de type « déclaré »

Communément appelés « terrains ruraux » ou « camping a la ferme
», les terrains de camping déclarés concernent I'accueil de six
emplacements maximum, soit 20 personnes.

- tente, caravane, ou hébergement insolite, ou mobil home sur roues.
- camping-car.

Des aménagements sont a prévoir, pour ce camping soumis a simple
déclaration en mairie, est demandé pour cette capacite :

1 point d'eau potable, (3 déja existants), 1 WC, 1 lavabo, (obligatoire)
Sera rajouté 1 douche, et 1 évier,

Tout sera démontable.
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MOTIVATION

Nous sommes motivés pour une reconversion professionnelle. C'est un projet
gue nous avons toujours voulu mettre en place. Nous voulons travailler de chez
nous, nous aimons le contact avec le public (commergant), nous aimons
organiser des manifestations, animations... et nous avons 'espace (1 hectare).

Mous voulons pour un début un camping « déclaré », afin de voir si la demande
est importante et nous permettre de nous adapter et de nous familiariser avec
la gestion d'un camping.

ETUDE

MNotre commune est bien situde :

Nous sommes a égale distance des grandes et moyennes villes de I'Indre et
Loire et de La Vienne.

- Tours, Poitiers, Chinon, Chatellerault, Richelieu, Dangé Saint Romain...
Dans le secteur de ces différentes villes beaucoup de sites touristiques :

- Les chiteaux de la Loire,

- 5ur le chinonais faire des visites de caves,

- Larégion de Saumur, chiteau, visite des blindés, balade et repas en
péniches, le Cadre noir....

- Futuroscope,

Au plus prés de la commune ¢

- Chateau des Ormes, le Chiteau de la Motte (Usseau),

- Menhir Pierre Percée (Draché),

- L'abbaye royale Saint Michel de Bois Aubry (Luzé),

- La tour de Marmande (Velléches),

- Musée rural et musée du feu de |a vieillardiére (Leigné sur usseau),

- Le jardin René Boylesve, plusieurs essences rares et exotigues
(Descartes),

= Le musé du souvenir (Maillé), le Parc de Richelieu, ...
- Randonnées pédestres autour et aux alentours de la commune,

- Voie verte de Richelieu pour les cyclistes....
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- Marchés, pendant la saison estivale de nombreuses fétes dans les
villages autour de Marigny-Marmande.

- A proximité dans la commune, aire de jeux pour les enfants, city stade,
terrain de foot.,

Pour information, il existait un camping de ce type qui a fermé pour cause
de décés.

Projet Mr et Mme Andrault
La Vignotte

37120 Marigny-Marmande
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Contribution n°16 (Web)

Proposée par Bourguignon Martine
(mbourguignon37@gmail.com)

Déposée le mardi 12 novembre 2024 a 14h51

Adresse postale : 14 rue St Jean du Bois 37800 NOUATRE

Propriétaire des parcelles "La Métairie" sur la commune de Crouzilles sur lesquelles porte une
OAP, je vous informe que j'ai procédé a la G1 ainsi qu'au bornage par un géometre expert.
Afin d'envisager la commercialisation et éventuellement faciliter |'opérationnel je voulais savoir si
un phasage pouvait étre envisagé aux vues du nombre de logements prévu par I'OAP (17).

1 document associé
contribution_16_Web_1.pdf
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal [PLUI)
Communaute de Communes Touraine Val de Vienne (37)

|
6. CROUZILLES

6.1. SECTEUR DE LA METAIRIE

Crouzilles - bourg _.Un /

= 14 ha dédié a de I'habitat ;

- 17 logements minimum ;

= Densité brute minimale de 12 logerments/hectare ;

- Distance approximative par rappart une centralité (bourgs ou commerces) | environ 250m

6.1.1. CONTEXTE
Le site retenu par les élus correspond & celul déja ciblé par Fancien document d'urbanisme communal, Situé a Fouest
du centre-bourg, ce site fait face a une opération d'aménagement d'une quinzaine de lots. Le secteur est cultivé et
classé en AQC (non planté). | est encadré au nord, par un bosguet réalisant une limite naturelle intégratrice sur laguelle
les aménagements pourrent s appuyer. Le site est exclu des périmétres de danger de la canalisation de transports de
gaz. Le propriétaire et 'exploitant sont favorables au projet. Les réseaux de service publics sont disponibles : woirie,
eau potable, défense Incendie, assainissement collectif, électricité et téképhone,

170 T1B- Tr nay R
C C Tour: a
k] 0337 i ] @ Val de Vian

““"'J'.ﬁ'(":_'L Orientatians d' dménagement et de Programmation  Tome 3 Retaur au Sommairg

B18 [Dassler appeauye

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

245 /368



F . Plan Local d'Urbanisme intercommunal [PLUI)
:#";' Communauté de Communes Touraine Val de Vienne [(37]

6.1.2. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur eccupation.

Retour au_Sommaire
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Vg Plan Local d'Urbanisme intercommunal [PLUI)
:‘#;:’ Communauté de Communes Touraine Val de Vienne (37]

6.1.3. OBIECTIFS D" AMENAGEMENT

L'opération est a réaliser d'un seul tenant.
Paur Faménagement de ce secteur, les élus ont retenu les objectifs d’aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

+ Créer au minimum 17 logements sur 1.4 hectare dadié a de I'habitat ;

+ Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité brute de logements de 12
logements par hectare,

Mebilité et connexions urbaines

»  Acceder aux logements via une voie de desserte traversante entre la rue de Croque-Montagne et la rue
Perratin.

Risgues, enjeux environnementaux et intégration paysagére

«  Waloriser la présence de Fancienne voie ferrée permettant une connexion aves le centre bourg ;

*  Aménager un espace qualitatif pour entreposer les conteneurs collectifs de ramassage des ordures
miénagéres en cas de collecte des déchets des nouvelles habitations en point de collecte commun.

#« Veiller a limiter l'imperméabilisation du sol notamment sur les espaces de stationnement et autres
installations en dehors de la voirie,

* Veiller 3 assurer un bon écoulement des eaux de plules par des installation adaptées,
+ Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

Le secteur représente un potentiel de développement pour la commune 3 praximité de son centre bourg, Le risgue
d'inondation de la Vienne, souligne par le PPRi, améne a un deéveloppement a 'ouest du bourg sur des espaces
agricoles non plantés, Les élus souhaitent renforcer "enveloppe urbaine du bourg par "accueil de nouveaux habitants
afin de pérenniser les équipements et services sur la commune. L'OAP prévoit la création d'une voirie traversante. Ce
principe améliore |2 perméabilité du tissu urbain et facilite le ramassage des déchets ménagers. Pour limiter Nimpact
paysager, un traitement paysager devra étre réalisé au niveau de la frange Mord du site. Ce traitement, pouvant se
matérialiser par une haie bocagére assurera également un rdle de couloir écologique mais surtout d'écran entre
IFespace bati et 'espace cultive. Les éléments paysagers existants tels gue des haies ou des cordons bocagers devront
&tre preéserves et intégrés au projet.

Retour au_Sommaire
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F i Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU)
:#5;' Communauté de Communes Touraine Val de Vienne (37)
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Contribution n°17 (Web)

Proposée par SOULAS DIDIER
(pa.soulas@laposte.net)

Déposée le mardi 12 novembre 2024 3 15h42
Adresse postale : La braudiere 37800 Maillé

Bonjour,

Ma demande concerne la parcelle section YB n°6 située sur la commune de Maillé.

Celle-ci est actuellement en zone A du PLUi et je souhaiterais mettre celle-ci en Ub comme les
parcelles qui se trouvent a co6té. Je sais que ma demande ne fait pas partie de I'enquéte publique
en cours, mais j'aimerais connaitre les démarches a faire ou s'il y aura une autre révision du PLUi.
Bien cordialement.

SOULAS Didier

1 document associé
contribution_17 Web_1.pdf
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TR geoportail-urbanisme

o

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Informations

Département : 37

Commune : Maillé

Code Insee : 37142 i
Section : YB

Feville ;1

Numére de parcelle ; DDDE
Surface de |a parcelle ; 1825.5 m?
Périmiétre de la parcelle : 17707 m

Légende

WUE DETAILLEE DES DOCUMENTS D'URBANISME
Zonage(s)
. Parcelle classée UB, Zone de biti récent
|:| Parcelle classée A, Zone agricole
SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

. SCOT DU PAYS DU CHINONAIS

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas étre
considérée comme un document opposable

Certaines SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche détaillée a
la parcelle. Pour plus d’informations, consultez la FAQ
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Contribution n°18 (Web)

Proposée par BRUNET Thierry
(mairiedemarcilly@wanadoo.fr)

Déposée le mardi 12 novembre 2024 a3 17h51

Adresse postale : 16 rue principale 37800 Marcilly sur Vienne

La municipalité de Marcilly sur Vienne sollicite la création d’un STECAL Ah dans le secteur du Petit
Peuil. Ce secteur essentiellement bati comporte une parcelle de sol bati (ZH101) sur laquelle était
érigée une construction en bois qui a été détruite par le feu en 2010 et sur laquelle subsiste
encore des dépendances. La gestion en est actuellement assurée par décision de justice par la
Direction Régionale des Finances Publiques du Centre, Pole Régional de Gestion des Patrimoines
Privés.

Depuis plusieurs années, des pétitionnaires intéressés par un projet sur ce terrain ont obtenu
successivement un CUb positif mais ont préféré renoncer a poursuivre leur projet par crainte d’'un
refus d’obtention du permis de construire au regard de la situation. Cependant, le site dispose de
toutes les commodités et réseaux et ne peut incontestablement pas retourner en un terrain
cultivable.

Un courrier du Sous-préfet de Chinon, en date du 5 mai 2021 en PJ, témoigne de la nécessité d’une
modification du PLUI afin de permettre la construction d’une habitation en ce lieu.

La création d’un STECAL Ah sur ce secteur permettrait la reprise d’'un habitat vacant a I'état de
friche et d’aller dans le sens de la moindre consommation de terre agricole.

La proposition de zonage du STECAL indiquée dans le document de présentation ne correspond
pas a la réalité et n’inclus pas la dalle du chalet disparu. Pour cela, la proposition devra « gommer
» La représentation des « éléments surfaciques écologiques protégés au titre de l'article L151-23
du code de l'urbanisme » en superposition du zonage de couleur jaune.

2 documents associés
contribution_18 Web_1.pdf
contribution_18 Web_2.pdf
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PREFETE
D'INDRE- Courrier arriveé

Sous-préfecture de Chinon

ET-LOIRE

Eilbanerd le | ZU MAI 2021

Egalité

Fraternité idairie de Marcilly-sur-Vienne

POLE ANIMATION TERRITORIALE Leone fesiek. e Ehingin

Affaire suivie par Nathalie Bodin
602 47 331337 a
nathalie.bodingindra-at-loire, gouwfr

Mansieur le Maire
16 rue Principale
37800 MARCILLY-SUR-IEMME

Chinon, le 5 mai 2021

Objet : reconstruction d'un batiment aprés sinistre.
Raf :votre message du 6 avril 2021,

Par message du 6 avril 2021, vous avez appelé mon attention sur un projet de reconstruction d'un
batiment sinistré, suite 3 un incendie en 2010, dans l'objectif d'édifier une construction 3 usage
d'habitation sur votre cammune, 5 le petit Peuil.

Ce projet de construction se trouve confronté au zonage du site, établi lors de la réalisation du PLUI de
la communauté de communas Touraine Val de Vienne qui a été approuve le 27 janvier 2020,

Les services de la direction départementale des territoires que j'ai saisis, m'ont apporté les ééments de
reponse suvants.

Le délai de 10 ans, prévu par Farticle L 11715 du code de la construction, permettant la reconstroction
du batiment détruit, est échu depuis 2020,

La parcelle ZH101, o0 est situg le projet, est classée en zone A (agricole) du PLUI et se trovve en dehors
de l'enveloppe batie, constituge par les 4 maisons existantes, dans cet écart, dit du Peuil, de la

commune.

Les constructions nouvelles & usage d'habitation sans rapport avec l'activité agricole sont done
interdites. Le projet, tel que décrit, n'est donc pas réalisable 4 ce jour.

Seule une modification du PLUI pourrait permettre la construction de cette habitation. Cette
madification peut intervenir par une procédure dite allégée ou une mise en compatibilité par
déclaration de projet, sous réserve d'en démontrer intérét général. Une enguéte publique devra &tre
réalisée, La durée d'une telle procédure est estimée entre 6 3 B mois,

Aussl, je vous laisse le soin d'informer votre assemblée municipale de ces éléments et de décider, en
toute connaissance de cause, de l'opportunité d'engager une precédure de révigion allégée du PLL,

de Loches,
on par intériem,

Le sous-p

1rme Fhilippc de Commines
37501 CHINON CEDEX
T&l - N7 A7 Fal 3T 37
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Envoyé en préfecturs be G308/2024
Regu en préfecture e 03/06/2024

Publié la ‘S L M

10 : 037-20007 2668-20240527-0C_2024_05_04-DE

g - Commune de Marcilly-sur-Vienne

Description détaillée du projet et justifications

La commune de Marcilly-sur-Vienne souhaite intégrer le Petit Peuil en secteur Ah afin de réhabiliter le
bati ancien delaisse et reconstruire un batiment détruit par un sinistre de plus de 10 ans.

Il s'agit d'un ensemble bati qui d'aprés la commune correspond aux critéres définis dans le PADD pour
étre qualifié d'ensemble bati densifiable hors les enveloppes de bourgs.

Vue aérienne et classement actuel en secteur A du PLUI

e

v
e
[RLory e ere o) Marmlty- sur-Vieang

-

Il s'agit de revoir |e classement de I'ensemble du Petit Peuil en le considérant comme un « ensemble
bati densifiable hors les enveloppes de bourgs ».

Proposition de zonage du STECAL
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Contribution n°19 (Web)
Proposée par anonyme

Déposée le vendredi 15 novembre 2024 a

12h18 Bonjour,

Pouvez-vous prévoir la possibilité d'un changement de destination en habitation des batiments
notés en rouge sur le plan annexé.
La parcelle concernée : ZK' 5 Commune Avon les Roches

Vous remerciant par avance

3 documents associés

contribution_19 Web_1.JPG
contribution_19 Web_2.JPG
contribution_19 Web_3.pdf
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Contribution n°20 (Web)

Proposée par Arkolia

(vventura@arkolia.com)

Déposée le vendredi 15 novembre 2024 a 15h16

Adresse postale : 7 Boulevard Nicéphore Niepce 44300 Nantes

Changement de zonage N en A.
Projet de Centrale Agrivoltaique sur Chaveignes.

1 document associé
contribution_20_Web_1.pdf
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arkoha

L'énergie intelligente

Communauté de Communes des Touraine Val de Vienne
PLUI

14 route de Chinon

37220 PANZOULT

France

A Mauguio, le 15 novembre 2024

Objet : Demande de modification de zonage - Projets de centrale photovoltaique au sol sur la commune de
Chaveignes

Madame, Maonsieur,

Mous vous informons de deux projets de centrale photovoltaique au sol sur la commune de Chaveignes. Le projet
est en phase commerciale (Localisation en Annexe 1).

Parcelles concernées :

Projet : Section ZR 10 de la commune de Chaveignes

Aujourd'hui prévues en zonage N, nous sollicitons la mise en place d'un zonage A sur 'ensemble de |a parcelle.

Afin de souligner notre requéte, nous souhaitons mettre en exergue qu'il s'agit :

1- De projet dintérét public majeur

Depuis le XIXeme siécle, les activités humaines ont pour conséquence la modification de I'équilibre climatique
naturel qui se traduit actuellement par un réchauffement de la surface terrestre. L'augmentation de I'effet de
serre est induite par les émissions de certains gaz provoquées par l'activité humaine. Les effets de ce
changement climatique entrainent des impacts bouleversant le fonctionnement de la planéte : aggravation
de phénoménes climatiques, dégradations de nombreux écosystémes, crises lides aux ressources
alimentaires, dangers sanitaires, acidification des eaux, déplacements de populations, ...

L'Union eurapéenne a décidé, au travers du Paquet Energie-Climat 2020 (établi en 2007) puis du Paguet
Energie-Climat 2030 {adopté en 2017} - et parmi d'autres objectifs majeurs portant sur la réduction des
émissions de gaz a effet de serre et I'efficacité énergétique — d'atteindre au moins 20 % d'énergies
renouvelables dans son bouguet énergétique en 2020 et au moins 27 % en 2030.

Pour réduire sa dépendance a la fois sur le plan énergétique et au niveau de I'approvisionnement en matjéres
premiéres, et diminuer ses émissions de gaz & effet de serre, la France s'est quant a elle fixée des objectifs
plus ambitieux, avec un objectif de 32% & horizon 2030 (inscrit dans la loi relative 3 la transition énergétique
pour la croissance verte (LTECV) adoptée en 2015). La France a, en outre, fait le choix de décliner ce dernier
objectif en cibles spécifiques : 40 % de la production d'électricité, 38 % de la consommation finale de chaleur,
15 % de la consommation finale de carburant et 10% de la consommation de gaz.

SAS sckolis Enargles - Z0 du Boss, T
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L'énergie intelligente

Le projet de la France est de mener a bien la transition vers un systéme énergatique plus efficace et plus
sobre, plus diversifie donc plus résilient, préservant la santé humaine et l'environnement et garantissant
F'accés A I'energie. La PPE est un outil opérationned engageant pour les pouvoirs publics.

Elle décrit les mesures gui permettront a la France de décarboner I'énergie afin d'atteindre la neutralité

carbane en 2050,

Les objectifs de la PPE 2023 a 2028 sont les suivants :

Principales mesures transversales de promotion des ENR éeciviques
Fixer les objectifs suivants powr les flidres d*énengies renouvelables &lectrigues afin de porter la capacind
installes de 48,6 GW fin 2017 a 73,5 G'W en 023 et entre 101 & 113 GW en 2028 ;
23 028
Hydroéleciricite 25,7 26,4-26,7
Enlien terrestre 24,1 33.2-34.7
Ealien en mer 24 5262
Photovoliaigue 0.1 351440
Binmasse solide 0.8 0.8
Biogaz-Méthanisation 027 0,34-0,41
Ciéothermie 0,024 0024
Totul 135 101 & 113
Tablaai 5 ; Obfectfs PPE en matidee de production d dlectricité renouvelalle par filldre fen GIF]

La = transition énergétique = devient donc un enjeu transversal de ces abjectifs. Un parc solaire n'est autre
qu'une des fagons de répondre 3 cette ambition, C'est une action de developpement local mais aussi d'intérét
general qui participe & la constitution d'un nouveau modéle énergétique compétitif et intelligent, permettant
donc également de s'inscrire dans une logigue de solidarité territoriale,

Les enjeux de sante publique et de préservation de 'envirannement nous obligent a rechercher des salutions
de production d'énergie qui permettent de contenir I'emballement climatique, de répondre 3 la raréfaction
des ressources fossiles, et de maitriser les risques technalogiques et environnementaux,

Un parc photovoltaigue installe localement répond aus objectifs suivants :

o Une production d'électricité au sein d'un site sécurisé sans impact majeur sur 'environnement, sans
émission sonore, sans déchet, sans consommation d'eau et sans émission de gaz & effet de serre,
sans utilisation de ressources fossiles |

o La contribution locale au développement des énergies rencuvelables souhaité au niveau national
{Grenelle, Directive europeenne, programme pluriannuel d'investissement) ;

o La realization d'un equipement collectif participant a la mise en valeur des ressources locales ;

o Un approvisipnnement énergétique & I'échelle du bassin de vie ne nécessitant pas la création de
leurdes infrastructures de transport ;

i
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L'énergie intelligents

o L'augmentation du produit des recettes fiscales permettant ainsi 3 la commune et awx collectivités
locales d'assurer la poursuite du développement de leurs équipements publics et des actions
dintérét général ;

o Un proget & caractére industriel mais néanmeins compatible avec le contexte rural, agricole et naturel
du territoire communal ;

@ Une absence de dépense pour |a collectivité dans la mesure od toute linstallation y compris le
raccordement aux réseaux electrigues est assuré par l'operateur,

2-  Les caractéristiques du projet

a  Le projet se situe sur un terrain agricole & faible valeur agronemigue

Le terrain, de nature sableuy, présente une faible valeur agrenamique. De surface relatrvernent restreinte, peu
intéressante pour les logiques agricoles modemnes de grandes surfaces exploitables d'un seul tenant, la
riéalisation d'ume centrale phatovaltaique permettrait de garder le milieu owvert (par opposition & une
reforestation naturelle compte-tenu des boisements qui longe le site).

by, Projet qui fera l'objet d'#udes environnementales et techniques
Le prajet, fera I'abjet d'études de développement lourdes, comprenant, de manidre non exhaustive @

Des études de raccordement auprés du gestionnaire de réseau EMEDIS ;

Des études dimpact sur 'envirannement avec des inventaires de terrain sur une année
compléte (4 saisons) afin dinventerier la faune et la flore présents ;

Des études de faisabilite technico-&conomigue et administratif ;

Des études topagraphigues |

Des dtudes électrigues ;

.. Projet compatible avec une activitg agricole

Une attention particuliére est apportée au design de la centrale afin que |activité principale au sein de la
parcelle continue d'étre celle de I'agriculteur en place.

Le point bas des supports des panneaux solaires, appelés tables photovoltaigues, sont & 1.1 m du sol et
espacés entre-elles de 4.16 m. Cela peut permettre la mise en place d'un petit troupeau de petits ruminants
sur le site dans des bonnes conditions et/ou des fauches occasionnelles entre les rangées de panneaus.
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L'énergie intelligente

Etant précisé gue peuvent également étre implanté sur la centrale photovoltaique en tant que coactivite
agricole ;

o Activité délevage ovin

Etant précisé que des discussions sont en cours avec le propriétaine, et I'agriculteur en place pour identifier
un éleveur & proximité afin de valoriser le site en dehors de la production d'électricité

Etant également précsé que tout autre zonage qui ne serait pas d destination explicote de la promaotion des
énargies remouvelables, tel que le zonage A, peut potentiellement compromettre le bon développement du
projet (complesification des procédures d'obtention du permis de construire, de participation aux appels
d'offres nationaux pour I'cbtention d'un tarif de vente pour l'énergie produite, ...

Dans Vespair d'une réponse favorable & cette modification de zonage M au profit d'un zonage A autorsant
les projets de ce type, je vous prie de recevoir mes salutations distinguées.

M. VENTURA Valemtin
Chef de projets photoveltaiques - Société ARKOLIA

vventura@arkelia.com
07 89 50 04 49
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arkolia

L'énergie intelligente
Annexe 1: Zone d'implantation centrale photovoltaique Chaveignes

Localisation : Lieu-dit Le Maoulin Pinsard, Chaveignes 37120

Coordonnées : 47 006613, 0359234
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Contribution n°21 (Web)

Proposée par guerin

(alexandre@guerinfreres.fr)

Déposée le mardi 19 novembre 2024 a 08h25
Adresse postale : 10 place de I'église 37800 POUZAY

Je suis gérant de la menuiserie Guérin fréres installée a Pouzay sur les parcelles ZD79 et ZD 113.
Cette entreprise emploi entre 15 et 20 salariés , tous domiciliés dans un rayon de 20km . Notre
société a fait I'acquisition de la parcelle ZD 80 pour se constituer une réserve fonciére en vue du
développement de notre entreprise en 2002. En 2008 nous avons créé la parcelle ZO 79 par
division de la parcelle ZO 80 afin de construire un atelier de 1000m2 ainsi qu'une aire de parking
et de stockage . Aujourd'hui notre société a le projet de créer une unité de transformation des
copeaux, sciures et chutes de bois afin de constituer des briquettes combustibles
commercialisables. Pour cela nous devons construire un nouveau batiment qui abritera le matériel
nécessaire a cette transformation ainsi que le stockage des briquettes. Cette activité ne générant
aucune nuisance sonore ni pollution pour I'environnement . La parcelle ZD 80 a été requalifiée et
elle n'est plus constructible . Nous nous trouvons donc sans aucune réserve fonciere pour
poursuivre le développement de notre activité. La question qui se pose maintenant est donc celle
du transfert de notre entreprise dans la zone industrielle de Sorigny ? Nous sommes , pour
information, l'activité qui emploie le plus de personnes sur Pouzay , notre entreprise y est
implantée depuis plus de 160 ans et nous trouvons navrant qu'il ait été mis un terme a notre
avenir entreprenarial a Pouzay d'une facon aussi arbitraire et ne tenant aucun compte des
perspectives d'investissement de notre entreprise. Aussi je demande a ce que la parcelle ZO 80
soit de nouveau constructible afin d'assurer a ma société un avenir pérenne sur le territoire de
notre commune pour les décennies a venir.

Contribution n°22 (Web)

Proposée par ALEXANDRE
(alexandre@guerinfreres.fr)

Déposée le mardi 19 novembre 2024 a 08h33
Adresse postale : 10 place de I'église 37800 POUZAY

Je suis propriétaire de la parcelle AB 382, cette parcelle n'est que partiellement constructible , je

sollicite I'extension de la zone constructible selon le plan joint (zone hachurée en rouge).

1 document associé
contribution_22 Web_1.pdf
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Contribution n°23 (Web)

Proposée par LUMIOO

(urbanisme@okwind.fr)

Déposée le mercredi 20 novembre 2024 a 12h19

Adresse postale : 13 Rue des Landelles 35500 Cesson-Sévigné

Bonjour,

Nous remercions la communauté de communes Touraine Val de Vienne pour la prise en compte de
notre contribution d’avril 2024 lors de la phase de concertation préalable.

Nous soutenons les modifications proposées dans le cadre de la modification de droit commun n°1
du PLUi avec une nouvelle rédaction du réglement écrit ainsi que I'évolution de 'OAP thématique
dédiée aux énergies renouvelables.

Notre société LUMIOO développe et commercialise des générateurs photovoltaiques sur mat de
faibles dimensions et d’une puissance créte unitaire de 1,5kWc. Nos dispositifs sont destinés
principalement aux particuliers, pour de I'autoconsommation au sein du foyer. Nos générateurs
suivent la course du soleil tout de long de la journée afin de maximiser la production (+70% de
production en comparaison a une installation fixe de puissance équivalente).

Nous approuvons donc que la nouvelle rédaction des documents reglementaires autorise les
installations de panneaux photovoltaiques domestiques au sol, quelque soit la zone, notamment
lorsqu’elles sont destinées a de I'autoconsommation. Cordialement,

Société LUMIOO

Contribution n°24 (Web)

Proposée par SCI SAINTE GENEVIEVE - Mr MANTELET
(n_mantelet@yahoo.fr)

Déposée le mercredi 20 novembre 2024 a 14h40

Adresse postale : 5 rue de la Québrie 37120 Champigny sur Veude

Madame, Monsieur,

Nous sommes concernés par la révision allégée numéro 2 a Champigny sur Veude, secteur de la
Québrie a intégrer en zone AH.

Nous prenons du classement d’une bande AH en bord de retour.

Cependant elle nous parait insuffisante pour la construction d’une maison individuelle et
demandons le report de la zone constructible au niveau des maisons déja construites.

1 document associé
contribution_24 Web_1.jpeg
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Contribution n°25 (Web)

Proposée par SCI SAINTE GENEVIEVE - MR MANTELET
(n_mantelet@yahoo.fr)

Déposée le mercredi 20 novembre 2024 a 15h15

Adresse postale : 5 RUE DE LA QUEBRIE 37120 CHAMPIGNY SUR VEUDE

Nous apprenons que le terrain numéro D253 sera classé en AH.
Nous demandons qu'un partie adjacente du terrain numéro D448 soit également attribuée en AH,
tout en laissant un chemin de passage le long du D441 qui permettrait I'accés aux terres arrieres.

Contribution n°26 (Web)

Proposée par De Man Bergen, Leonoor
(leonoorbergen@gmail.com)

Déposée le mercredi 20 novembre 2024 a 17h37

Adresse postale : 47 Ave. de la Coupure du Parc 37120 Chaveignes

Nous demandons a ce que notre demande déposéee lors de la consertation préalable
19/2/24 soit prise en compte. Bien cordialement,

M et Mme DE MAN BERGEN

Contribution n°27 (Web)

Proposée par Marchessou Andrée et Philippe
(philippe.marchessou@gmail.com)

Déposée le mercredi 20 novembre 2024 a 18h36
Adresse postale : 3 Rue Balzac 37220 Rilly sur Vienne
Andrée et Philippe Marchessou Le 18 Novembre 2024
3 Rue Balzac

37220 Rilly sur Vienne

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de la révision simplifiée du PLUi de la Communauté de communes Touraine Val de
Viernne, nous souhaitons formuler la demande suivante. A I'adresse référencée nous sommes
propriétaires d’'une maison. Sur le jardin attenant nous souhaitons faire installer une piscine et
construire une serre, or ces deux projets sont aujourd’hui impossibles a réaliser, faute d’'une
surface constructible suffisante.
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De toute éternité, notre maison est édifiée sur la parcelle AB104, classée en U, tandis que son
jardin (parcelle AB 101), qui commence au droit de sa facade sud, a été classé a notre insu en 2019
en NAj, donc rigoureusement inconstructible, et ce pour une raison inconnue.

Les deux parcelles forment pourtant une unité foncieére au sens de la jurisprudence du Conseil
d’Etat, cl6turée de hauts murs (voir photo), absolument invisible de I'extérieur.

Sur notre demande raisonnable d’obtenir le reclassement de 1000m2 (sur une surface totale de
1875m2), afin de pouvoir réaliser la piscine et la serre dans de bonnes conditions, le service
instructeur (bureau d’études) a proposé de limiter ce reclassement en zone UAj (qui permet ces
deux constructions) sur une surface de 640 m2. De méme que le reclassement de 2019 est
incompréhensible, la réduction de notre demande qui vient d’étre proposée ne repose sur aucune
justification. Cette solution ne saurait étre retenue pour les raisons suivantes :

1° Ces 640m2 incluent les 132 m2 d’espace gravillonnaire (12 métres de large sur 11 métres de
profondeur) qui séparent la maison de la rue, et qu’il y a donc lieu de défalquer.

2° lls incluent également toute la surface de terrain nécessaire pour assurer l'accés technique a la
parcelle (passage d’engins pour réparer la maison et sa toiture, et pour I'entretien du jardin), qu’il
faut aussi défalquer.

3° Ce qui resterait des 640 m2 serait en réalité tellement réduit que cela aboutirait a creuser une
piscine devant la facade, ce qui dénaturerait celle-ci et le projet serait probablement refusé par
I’Architecte des Batiments de France en raison de la proximité de I'église.

4° || serait alors impossible de planter un arbre de grande hauteur pour protéger la facade contre
le soleil en remplacement des deux tilleuls centenaires détruits par un coup de vent en 2023.
Apres avoir longuement réfléchi il nous est apparu que la seule implantation possible et non
destructrice des arbres existants sera le long des logements de la Rue Saint-Martin, qui bordent
notre propriété a l'est (photo). Autrement dit, en restant a I'intérieur de la zone urbaine.

Nous vous demandons par conséquent d’émettre un avis favorable au reclassement en UAj de la
parcelle AB 101 sur une superficie de 1 000 m2 a partir de sa limite bordant la maison sise en AB
104, soit sur une profondeur de 40 metres décomptés a partir de cette limite.

4 documents associés

contribution_27_Web_1.jpg
contribution_27_Web_2.jpg
contribution_27_Web_3.jpg
contribution_27 Web_4.jpg
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Contribution n°28 (Web)

Proposée par Liliane

(liliane.aubert@wanadoo.fr)

Déposée le jeudi 21 novembre 2024 a 12h04

Adresse postale : 48,rue du Faubourg Bourdillet 37600 Loches 37600 Loches

OAP D'ENFER

Concernant la ZB 49 de 6640 m2, je suis d'accord pour qu'il revienne a son état initial de terre
agricole.

Mais, derriére ce terrain se trouve une parcelle ZB 47 considérée comme constructible. Projet de
construction de 14 pavillons mais il faut une voie d'acces rue d'Enfer d'apres Mme le Maire.

Pour ce faire, il faudrait que la Mairie ( je crois) ou le promoteur acquiére une bande de de terrain
de 5m sur 50m a la lisiere sud de mon terrain.

On imagine les conséquences : nuisances sonores et olfactives en particulier venant perturber ce
guartier tranquille. En outre, il faudrait songer a préserver la propriété (ZB 49) de toute intrusion
(édification d'un mur, d'une cl6ture ?)...

Ce méme probleme de sécurité anti-intrusion concerne la partie arriere du terrain. Il faudrait
envisager une protection efficace pour éviter toute circulation libre sur ce méme terrain.

Autre solution possible suggérée par Madame Ruffat que nous sommes allés voir a la
Communauté de Communes Touraine Val de Vienne : envisager une raquette pour faciliter la
circulation sur la ZB 47 si elle venait a étre construite. Ceci éviterait I'amputation , d'une partie de
sa surface, du ZB 49.

Il faut ajouter a cela qu'une ligne moyenne tension traverse ce terrain longeant la lisiere sud ou se
trouve la bande convoitée.

AUTRE PROPOSITION

Je dispose d'un terrain a vendre depuis plusieurs décennies qui , je ne sais pourquoi, n'intéresse
personne. Pourtant, sa situation est bien meilleure que celle du ZB 47. C'est le ZB 162 de 6719 m2.
Il est situé a proximité du Champ de Foire, sur la route de I'lle Bouchard. Il se trouve a proximité du
Centre Ville et n'exige aucun aménagement superflu ( route, mur...). Chaque année, il sert de
parking lors de la féte de la Saint-Louis.

Je trouve donc surprenant qu'on me demande d'amputer le terrain derriere ma maison dont
plusieurs issues donnent accés a ce dernier. Ces derniéres concernent aussi les dépendances dont
les écuries . Il est donc beaucoup plus accessible que le ZB 47. C'est le seul terrain que je souhaite
vendre et je n'accepterai pas de céder une partie du ZB 49, alors que ce terrain est disponible.
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Contribution n°29 (Mairie de Saint-Epain)
Proposée par anonyme
Déposée le jeudi 21 novembre 2024 a 16h10
Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé / Extrait du registre
contribution_29_Mairie de Saint-Epain_1.jpg
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Contribution n°30 (Mairie de Richelieu)
Proposée par anonyme
Déposée le vendredi 22 novembre 2024 a 10h35

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé / Courrier déposé
contribution_30_Mairie de Richelieu_1.pdf
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M et Mme Patrice Catherine JEAN A CHAVEIGNES le 1471152024

Objet : Modification du PLLU

Monsieur le Maire de BRAYE SOUS FAYE

Muonsieur le Maire,

Propriétaives depuis le 9 septembre 2002 d'un terrain N° parcelle section 21 n®s 50 «t 56 de G0 a 50
ca siué sur la commune de BRAYE SOUS FAYE lien dit Le Moulin du Gué au Moine, nous vous
adressons, par la prézente, notre demande de modification de PLU concernant ces parcelles,

Ces parcelles sont, & ce jour, classées en M. Au v de I'aménagement du tercain [ petit éang
creusé en 1995 ainsi qu'un bétiment édifié en vertu d'un permis de construive déliveé le 28 mars
1995), nous souhaiterions transformer ce statut en terrain classé N1 : Secteur naturel comprenant des
equipements de loisirs et £ ou touristicque.

Pour compléter notre dossier, nous vous adressons une cople de 1"extealt de cadastre, plan du
PLUL, facture EDF ainsi que des photographies du terrain.,

Mous nous tenons 3 votre disposition pour plus d°informations complémentaires.

Mous vous prions d”agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.

M et Mme Patrice Catherine JEAN
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-

Mademoiselle Catherine MORIN n'a pas souscrit de Pacte Civil de
Solidarité ainsi gqu'il résulte d'une lettre délivrée par Monsieur le
Greffier du Tribunal d'Instance de DUNKERQUE, en date du 21 Juin 2003
! et dont l'original est demeurd ci-annexé aprés mention,

Monsieur Patrice JEAN et Mademoiselle Catherine MORIN, faisant 1°
acquisition chacun pour UNE MOITIE (1/2) indivise,

IDENTIFICATION DU BIEN

e "vendenr" vend & "1'acquéreur" i accepte, la plein s
té de "1'immeuble® dont la désignatinn Sult s 4 » e proprié

DESIGNATTON
Commune QE BRAYP-sous—FAYE {Indre et Loire)

Un terrain sur lequel existent un bitiment & usage agricole ser-
vant d'abri & animaux et un petit étamg, -1'ensemble figurant au cadas-
tre rénové de ladite commune, comme suit :

Stion || K°s Lieudits Superficies Nature
ha Jares| ca
21 56 Le Moulin du Gué au 5 | oo pré
Moine
b | 50 Le Moulin du Gué au i1 || 50 pré
Moine . étang
s0l
Ensemble : ....... L ey 60 |[ 50

TEL que ledit "immeuble" existe, se poursuit et cowporte actuelle-
ment, avec toutes ses appartenances et dépendances, servitudes ef mito-
gunnetés, Sang aucune exception, ni réserve, v compris notamment, tous

mmeubles par destination qui en dépendent,

REFERENCE DFE PUBLICITE FONCIFERE
EFFET RELATIF

"L'immeuble" el-dessus désizgné appartient auw "vendeur" de la ma-
nigére suivante, savoir :

al Le terrain cadastré : Section Zf, n®s 56 et 50.

- = En vertu d'un acte de vente recu par Me SIGONNEAU notaire sous-
Slsl'lé. le 29 mars 1993 et publié a CHINONW, le 22 avril 1993, Volume
1993 P, n* 1212,

b} Le bAtiment & usage agricole.

= Pour l'avoir fait édifier sur le terrain cadastré ; Section ZI,
n? 50, au cours de 1'année 1995, en vertu d'un permis de comstruire dé-
livré par la Mairie de BHAYE-sous-FAYE, le 28 mars 1995, sous le numéro
37 035 95 Fo0Ol,

¢} Bt 1'étang.

. - Pour 1'aveir fait creuser dams le terrain cadastré : Sectiom ZI
n® 50, aw cours de 1'année 1995,

D He  Te o
R e
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Contribution n°31 (Web)

Proposée par JAUTROU Frédéric

(fredjautrou@orange.fr)

Déposée le vendredi 22 novembre 2024 a 11h48

Adresse postale : 15 rue de la croix billard 37120 La tour saint Gelin

Je suis exploitant agricole et locataire de la parcelle ZM 214 a la tour saint gelin.

quand j'ai loué cette parcelle a la commune lors du mandat de Mr Jacques Menanteau, il été
convenu que cette parcelle joignant des entreprises déja installées sur la commune resterai
prioritaire en cas de demande, d’artisans ou autres entreprises. Hors elle a été classée terres
agricoles lors du dernier plui. en aucun cas je souhaite freiner une installation et c'est pour cela
qgue je demande qu’elle redevienne potentiellement attribuer si demande il y a, a une entreprise
qui voudrait s'installer suer la commune.

cordialement

frédéric jautrou

1 document associé
contribution_31_Web_1.JPG
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Contribution n°32 (Web)

Proposée par Muzeau Gabriel
(gabriel-muzeau@hotmail.com)

Déposée le samedi 23 novembre 2024 a 11h54
Adresse postale : 3 rue Buissonniere 37260 Thilouze

Bonjour Monsieur, suite a notre entretien de ce samedi 23 novembre, je vous envoie comme
convenu les photos des fagades du batiment situé au:

374 route de saint Catherine, lieu dit "les berthelonniéres".

Notre projet serai de rentre habitable le batiment de gauche et donc de procéder au changement
de destination de ce batiment.

Dans un second temps nous aimerions rénover une dépendance situé a coté du portail le long de
la rue afin d'en faire un studio.

Nous restons disponible au pour tout complément d'informations.

Coordonnées

Maxime Muzeau
07.80.29.93.53
maxime.muzeau@gmail.com

Gabriel Muzeau
06.17.80.20.19
gabriel-muzeau@hotmail.com

4 documents associés

contribution_32_Web_1.pdf
contribution_32_Web_2.pdf
contribution_32_Web_3.pdf
contribution_32 Web_4.pdf
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Contribution n°33 (Web)

Proposée par TARDY YOLANDE

(tardycarine@gmail.com)

Déposée le samedi 23 novembre 2024 a 13h03

Adresse postale : 501 route de Villeperdue 37800 SAINT EPAIN

Je souhaite que mon terrain AC 37 et 46 au cadastre soit en terrain constructible.

1 document associé
contribution_33 Web_1.pdf
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Contribution n°34 (Web)

Proposée par CHAMPION-BODIN Théo
(mairie@noyant-de-Touraine.fr)

Déposée le lundi 25 novembre 2024 a 11h30

Adresse postale : 1 PLACE DE LA MAIRIE 37800 Noyant-de-Touraine

Courrier du 10/09/2024 et délibérations du Conseil Municipal du 06/09/2024 demandant la
prise en compte des 36 fiches des batiments non retenues dans les demandes de
changements de destinations et la demande de modification de I'AOP des Loges.

1 document associé
contribution_34_Web_1.pdf
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MOYANT

HAINE

| I l “_r‘.:-;-':-.‘;!"‘i“"- A Moyant-de-Touraine, le 10 septembre 2024

B AT R0
@ sl a4

e

Sie ; wenw, nopast-de-fouran o

Communaute de Communes Touraine Val de
Vienne

ronsieur le Président

14 route de Chinon

37 220 PANZOULT

Waos références : TCB/MD/2024-03-10
Ohjet : Révislons du PLUI - changements de destination demandés par la commune de Noyant-de-

Touraine

Monsieur le Président,

Vous trouverez en piéce jointe la délibération n"2024_09 03 du 06 septembre 2024
concernant la révision du PLUI et les demandes de changements de destination demandés par la
commune de Moyant-de-Touraine.

Ce point a &ré vaté & Funanimité par Fassemblée délibérante qui demande :

- COuwe les modifications présentdes sodent inscrites & lenguéte publique pour prise en
compte par le commissaire enquéteur,

- LUajout i I'spprobation de changements de destination les 36 fiches des batiments non
retenus dans les leux-dits pour une dguité avec les fiches similaires retenues,

- La maodification de I'OAP des Loges en excluant la parcelle ZR216 et en la classant en zone
Ub camme les parcelles voisines, et de modifier 'accés de 'OAP des Loges.

Comptant sur la prise en compte de nos demandes et dans I'attente de votre retowr, je vous
prie de croire, Monsieur le Président, en 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le Malre,
Théo CHAMPION-BODIN

[™

BAAIRIE DE MOVANT-DL-TOURARE 1 place de by Maine  5T300 ROYANT-DE- TOLIRAINE
La Mairke wours acoueile ; indi, mardi, jeudi ef vendredi de 8had 130 ; mescredi de 1383004 17D ; iariod B30 & 2100
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Enword an pridacirm b 1HTRBIR
Fegu an prétopiure le | HTAVB124
Frubli b -
B0 -7 T E-AI DENE-2 000 _a%-DE
Républigue francaise
|| Hg u'n ITIH.I: l 1 Département d'Indre-et-Loire
'_'a' —— Commune de Noyant-de-Touraine

La Vendredi & Septembre 2024 & 19:00, e Conseil Municipal de kB Communz
de Moyanl de Towraine s'esl réuni & la Maine, liew ordinaire de ses séances,
ﬂ:;j’ présidence de Mongieur CHAMPION-BODIN Théa, Maire, & session
re,

Les convocations (ndividuelles, lordre du jour el les noles explicatives de
synihése ond dbd fransmises par ot aus consaillers municipale le ONI024,
La convocation et l'osdre du jour onl ébé allichés & la porde de la Malrle le
20972024,

Etalant présants taus les Consalllens Munlclpaus: en exercice, 4 Mexception dea :
A Puranimité Excusé[s) ayanl donnéd precwalion @ M. BOISGARD Daméen & M.
CHAMPION-BODIN Théo, M. ODIM Christophe & M. DELAPORTE Gasl

iin ] A ét6 nammé sacrétaing : M. Gal DELAPORTE

Mansleur e Maire rappelle gu'une révision du PLLE est en cours au sein de la CCTWY afin de
permetire la réalisation déquipements dintérét collectif et service public, de valoriser ['activite
touristigue, de permetire ['éwolution de batis existants ef de corriger das ameurs d'appréciation.

Conformément & la délibéralion n*2023_12_08 du 08 décembre 2023 et & la commission
envirennement du 31 janvier 2024, la commune a demandé & la CCTVY de prendre en compte 162
changements de destination dana le cadre du projet de ravision allégs N°2 du PLLI.

Lors de la séance du 27 mai 2024 de la CCTVY, il a ébé approws e bilan de concertation el l'arrét de
projet aves 121 changements de destination pour la commune de Noyant-de-Touraine,

Las 41 fiches non retenues sont :
| Castille ZR27 bat1 dans fiches NOY 16 et 17
ﬁmp':umm Route des Fontaines ZK23 dans fiche batiment non retenu
atitra fiche Les Mourruaux 2C22 bAIC (batiment accold au bét E) dans fiche
MNOY 117
Batiments hangars | Les Meourruaux 2022 DAt A
agricoles en tiles | Les Mourruaux ZC22 bét D
Batimants non Chamin des Pitureaux 2K 8
ratenus dans les  ["Chemin des Patweaux ZK7
e Chamin des Patureawx ZK9 bati
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[Envpd en podleclem bs 1ATRENE
Rogu an pedkeciorn b 1HTEEIE

Fablhin ETl

0 - -2 NN TE G- IR0G-200 08 0305

Chemin des Pitureaus ZKG64
La Boubonnerle £1 49 bat1
La Delletigra ZE 41

La Dellatiére ZESD batD

“La Delletiére ZESE hatE

La Durandigére Z135

La Saunerabs 28 159 bat 1
La Saunaraie ZB159 bat 2
La Saunerake ZB159 bt 3
Le Champ de Grelet ZL20
Le Chileau MBS batd

Le Marchais ZP7 bat!

Le Marchais ZP217 batd

Le Mowlin du Ruau 2133 bat 2
Le Ruau Persil ZKT8

Les Besnaulls ZR13

Les Besnaulls ZR74

Les Colombelles ZP206 batd
Les Loisis ZB110

Les Mourruaw: £C21

Les Mourruawx ZC22 hat B
Route des Fordaines ZK 52

Les Piraudiéres ZB 183

Les Piraudiares ZB 205

Les Piraudiéres ZC 32 bit 1
Mpizay ZI27 bat 1

Molzay ZI27 bat 2

Moizay Z139

Route des Fortames ZK23
Route des Fontaimes ZK73
Route des Fordaines ZKTS
Samouva ZH 22 -

Les fiches non relenues pour cause de deublon et les fiches batiments hangars en ioles ne sont pas
A retenir.

Cependant Monsieur b Maire expligue quil est nécessaire que la décision concarnant les fiches
intitulées ci-desaus Bitiments non retenus dans les leux-dits soll rédtudidée en apportant un mollf de
refus.

D ples, il est important de les retenir pour Péguité avec les fiches déja relenues dans d'auires
secteurs,

En complément, Mansieur ke Maire axdpliqgue qu'il 8 transmis une demande de modification de QAP
(Crientation d"Aménagement el de Programmation) des Loges falsant sulle 4 |a venle d'une parcelle.
En effet, la terrain ZR216 qui fait partie de 'OAP des Loges a &bé venda,
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Errezsyth i prifmcies ln 0RO
Ragu on prifesiune e 12003024

PN =20

113 : A3F-2 19701 B PSS 2074 _I1_03-0E

Une demande a &té faite au senvica urbanisme de la CCTWY par mail en date du 18 aviil 2024 pour
refirer celle parcelle de MNOAP et prise an compie de la demande dans le cahier de concenlation A
remplir avand e 27 mai 2024,

La réponae du senvice urbanisme par mail en date du 19/04/2024 :

& Jo ne sals pas encore covmment la demande poiira &tre pris an comple dans la procddire car, & ce
sfade, nows me prewons plus de nouvellss demandes, les documents sonf quasimant finalisds of
presque priils § dire envoyds aux commuones avant Famdt de projed préve e 27 mai.

La demande nécessiferail de reprendve FOAP, les principes daménagemant of le schéma de
principes, en plis dy zanage. Cela parall cWficlement ralkisable 4 oo stads. «

La commune ne comprend pas pourquoi celle demande n'est pas prise an comple &tant donné ks
date des echanges & ce sujet. Mansleur be Maire s'interroge sur Fufilité des cahiers de concertation en
accds libre au public jusqu’au 27 mai alors qu'au 19 avril kes demandes ne peuvent plus étre prises en
compla.

La parcelle ZR216 a #é acheld par le voisin en limite de propriété dans ba but de bloguer 'accés de
FOAP des Loges,

Ainsi, pour la bonne réalisation de FOAP des Loges, la parcelle ZR216 doil élre relirde de FOAP e
l'aceds doit en &tre modifié.

Entendu Faxposé,
W la délibération n"2023_12_08 du 08 décembre 2023,
W la commission anvironnemeant du 31 jamiar 2024,

Wu les délibérations de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne du 27 mai 2024, sur la
réwision allégée N*1 sur la révision allégée N2, et sur la modification N*1 portant sur le bilan de Ia
concertation &t armét de prajet,

Considérant gue les demandes de la commune de Moyani-de-Touraine n'ont pas &t& prises en
compte,

Aprds en avair dédibénd by Conseil municipal, & Munanimité des membres présents et représentds
* DEMANDE gue les modifications présentées soient inscrtea 8 'enquéte publique powr prise
@i comple par ke commissaine anquéteur,

+ DEMANDE lajout & lapprobation de changements de destinalion les 38 fiches des bdlimeants
non retenus dans les liewe-dits pour une Squité aves lea fiches similaires retenees,

« DEMANDE la modification de POAP des Loges en excluant la parcells ZR216 et en la cassant
[ en zone Ub comme les parcalles volsines, el de modifier Faccés de FOAP das Loges,

« AUTORISE Monsieur le Maire & effectuer loules les démarches at & signer tout document s'y

référant,
Fait et delibérd les jours, mois el an susdits.,
Al regisire subvent bes signatures
Pour copie conforme :
En Mairie, le 100302024,
Le secrétaire de séance, La Maire,
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Gadl DELAPORTE

Enavrpt on prifectung be 13020
Flispa & pelfeciing ke 120302024
Publlh b

01 - [ -2 VR P - 3T A (- I

08 03-0E

Théa CHAMPIOM-BODIN
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Contribution n°35 (Web)

Proposée par MASSONNAT lvan

(ivan@belargus.com)

Déposée le lundi 25 novembre 2024 a 13h23

Adresse postale : Domaine Beauséjour 37220 Panzoult

La contribution concerne le projet de revalorisation et de développement du Domaine Beauséjour.

Elle est détaillée dans la piece jointe en annexe.

1 document associé
contribution_35 Web_1.pdf
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[OARIA | M ALSENFUR

DOMAINE BEAUSEIOUR
Licu-dit « Beauséjour »
37220 Panzoult

A Monsieur Jean-Pierme VIROULAUD,
Commissaire Enguéteur deésigné par le
Président du Tribunal Admnistratil " Orléans

Mongieur le commissaire enguéteur,

Reconverti dans le monde vitieole par passion, J*ai repris en 2021 le Domaine Beausgjour & Panzoult
aver la conviction qu'il s"agit de Pune des « pépites » de Uappellation Chinon @ 25 ha de vieux
Cabermet Feane, nichés au sein d"une propri¢té de presque 100 ha d un seul wenant, somprenant plus de
70 ha de forét, bois et prairies, 1"y ai installé une équipe jeune et passionnée, qui 5" afTaire depuis deux
ans i produire de grands vins rouges en bisdynamic.

Deepuis quelques années, le marche s'enthousissme pour les vins de Lodre, qui ont maintenant casse
leur « plafond de verre » el sont rapidement en train de rejoindre I'éhite des plus gramds vins frangans.
Ce projei de reprise va pouveir s appuyer sur et bénéficier de mon expérience passée en Anjou, ol
J'ai eréé aver succés le Domaine Belargus pour y valorizer les grands terroirs historiques de Chenin
Blane {www belargus. com pour plus d information). Ces deux projets sont done complémentaires
5'inserivent dans une méme viston de revalonsation des grands terroirs ligenens.

Le voler viti-vinicole du projet Beauséjour étant maintenant « sur les rails », nous souhaitons entamer
une nouvelle étape | celle de la valorisation du site dans son ensemble, L'ambition est de faire du
Domaine Beauséjour un liew d’expérience paysagére, viticole ¢t naturaliste. Un « éco-licu viticole »
de trés grande qualite, vivant et habité, od vignoble et espaces naturels forment un tout harmonieux et
durable, Et surtout, un liew atteactf et ravonnant, attirant une clienéle qualitanve, désireuses de vivre
une experience authentique et immersive au ceeer du vignoble,

Mous avons travaillé ces demiers mois avee Mme Perrine de Foucaud, ingénieure i paysagisic,
pour établir les bases d'un Schéma Directeur présentant les prandes lignes du projet. Le Domaine
Beauséjour étant 4 cheval sur Cravant-les-Citeaux ef Panzoult, nous sommes allés & la rencontre des
Maires des deux communes puis avons présenté le projel aux Présidents des deus Communautés de
Communes ainsi qu’d lewrs Vice-Présidents en charge des questions 4 urbanisme, d économie ef de
tourisme dans le cadre d une réunion organisée le 15 octobre au Domaine, Tous ont exprimé un vif
intérét pour le projet. Parallélement, des échanges ont également ét¢ organisés avec les services de la
Dvrection Départementale des Termtoires {DDT) et 1" Architecte des Batiments de France { ABF) pour
pouveir intégrer au mieux el des Pongine leurs conseils @ recommandations,

Le document ci-aprés extrait du Schéma Directeur présente le contexte réglementaire et les principaux
cléments de programme envisageés.
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i"'-L—F-"_.' —
Plan de Préventian des Risques Inondations (PPR)

AL Zonedaldafaible

W& Zone d'aléa fort B

W Zone daléa trés fort

4.1. ELEMENTS DE PROGRAMME

1 - RESTAURANT, CHAMEBRES ET SALLES DE RECEFTION
Changement de destination ot extension du corps de ferme
et de son hangar

2 - NOUVELLE GRANGE ET ECLIRIE

Construction bois & praximité du corps de ferme pour le
siockape du matériel viticole et arboricole et 'aménagement
Fune eourie [2 8 3 chevaux)

3 - CHAl, BUREALX ET GALERIES SOUTERRAINES
Recanfiguration, agrandissement et intégration paysagene
du Chai. Mouvelles galeries crousdes en sauterrain,

4 - Réhabilitation et extension des TROGLODYTES axEtanias
pour ¥ aménager le caveau de degustation et des chambres

5 - CABANES PERCHEES DANS LES ARBRES [15 3 20)
Constructions lghres démontables et dcologiques

& - SERRE DU FOTAGER
Construction d'une petite serre verre et meétal pour le potager

7 - CABANDN TYPE LOGES DE VIGNE
Construction en pierre pour un usage agricole {miellemne,
stockage petit matériel) et agrément du sibe

H - ABRIS POLR ANINMALY
Construction d’un abris de repli pour des avins

9 - MUR D'ENCEINTE TYPE CLOS &t MOUVELLE ENTREE
Construction d'un muret en pierre de S0cm de haut et de
piles d'antrée permettant de miseus identifier k= Domane

10 - AIRE DE STATIONNEMENT
Imtégration paysagére 4 définir pour masquer les véhicules

11 - AVERSIFICATION DES CULTURES %
Remplacemant die 4 3 5 ha de vignes par des

plantations de truffiers, wergers fruitiers, blé. El
Plantation de prd-vergers sur des surfaces de prairle 2%

12 - RESTALURATION DFLINE PONE HUMIDE
par défricherment et conwersion de la peuplerais

13 - PROMEMADE PAYSAGERE ET QUALIFICATION DES ESPALES
réseau de chemins et plantations permettant de déoawerir et
de retire en spbne les différentes entités du site [vair p 24)

ZONAGES PLU CCCVL ET CCTYWV
A Zones & vocation agricole
A Terrolrs vitloodes & protégar
M Bl Zones naturelles et forestires i protéger

NEf Zones i vocation forestidne

Les constreciions, k et &
i airan & [ e T TEETT T TS

Esprades Boises Clasiés [EBC|

ﬂ Fout changement affectation ou teut mode d'seoupabion de
2ol de nature & comeromeTing la cone ration, la protecton
o b créertion de boisements est inberdit

+ « & Haies protéges

- Arbre o' intérdt patrimanial ou paysager
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Aprés analyse de la compatibilité des réalisations prévues avec le PLLUT en vigoeur effeciude en
concertation avec le service d urbanisme de la Communapté de Communes de TVY, il ressort:

lunl'lmrpuuwuninqu'
staurant des chambres et salles de

ception

Extension

Reconfiguration, agrandissement et
ntégration paysagére du chal existant

Wouvelles galeries souterrainas

. Serme du potager ZH1

9. muret d'enceinte et ction d'un muret en pierre de S0cm
pomedesemsans || 4 GRS

L projet de revalorisation ot de développement du Domaine Beavséjour est un projet d’amplear
qui doil pouvoir @re engagé aves une certaine visibilité et une certaine assurance quani i sa
faisabilité d ensemble méme =i les travaux peuvent Eire phasés dans le temps,
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Cas dkdments vont se réaliser dans du ban déja existant mais les bitiments en question ne sont pas
identfiés au PLUI cormme pouvant changer de destnation. Il faudrait dene pewvair les ajouter & la liste
dans ke cadre des procédures en cours sur le PLUI

MNon compatible 3 oe stade.

Mécessite |a création d'un STECAL Al {secteur agricale permettant une diversification de I"activité agricale)f

~ a envisager dans le cadre d'une prochaine révision/modification du PLUI

Compatible.
Constructon pour les besains agricales autorisées en rone A

Compatible.
Constrection pour les besoins agricoles autorisées en zone A

Compatible &n zone & non compatible en 2one N

Ces cavités troglodytes ne figurent pas au cadastre. Elles ont &té récemment remises au jour aprés des
wavaux de débroussaillernent. Une déclaraton au service des impdts fonclers (en tant que caves) a été
effectuée en septembre 2024 via Fimprimeé IL

Cas cavitds sont situes au croisemant de trois parcelles ot de deus zonages [A et Nj ce qui mangque de
cohérence. Il serait donc opportun de corriger, dans le cadre des procédures en cours, Ferreur matérielle
manifeste qui a amené & dessiner |a limite de la zone M en suivant la lisiere de la forét mais en
méconnaissant | bin existant qui était enfoul sows les broussailles et gui ne Agurait pas au cadastre.

5'agissant de cavités, un changement de destination est nécessaire paur ¥ aménager un caveau de
dégustation et des chambres d'hites. Il faudralt done pouvolr les ajouter 4 la liste des batiments pouvant
changer de destination dans le cadre des procédures en cours sur le PLUI

Une partie des fagades de ces cavités s situent en zone & et une autre en zone N, Le déplacement de la
limite de zone evequeés plus haut permettraient d'envisager sereinement la restauration de cet ensemble
et notamment de prévoir des extensions en facade indispensables compte tenu de leur état actuel.

Cas cavités troglodytes ne figurent pas au cadastre. Une déclaraton au service des impdts fonclers a éré
effectuée en septembre 2024 via Pimprimé IL. Bien que s'agissant d anciennes habitations, il semble plas
prudent de prévoir le changement de destination de ce biti déclaré en caves dans le cadre des
procédures en cours sur le PLL

MNon compatible & ce stade. :
Mécessite |a création de STECAL Ml (secteur naturel comprenant des équipements de laisirs et/ou
touristique) & envisager dans le cadre d’une prochaine révision/modification du PLUI.

Compatible.
Construction lide aux besoins agricoles autarisée an zone A

Compatible si surface inférieure & 20mz

Compatible

Campatible

Certains eléments du projet vont nécessiter des démarches administratives lourdes " inserivant
dans un temps relativement long (en orange ci-dessus) mais cenx-ci ne doivent pas empécher

le projet de démarrer, Cest pourguad il est indispensable de pouvoir sécuriser un premier
ensembles de travaux eohérents qui assurent la viabilité du projet (en jaune et vert ci-dessus).
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DEMANDES

Demande n®1:
Inseription du corps de ferme et du hangar do Domaine Beauséjour sur a liste des bitiments
pouvant faire Mobjet d"un changement de destination (annese 04,5 du réglement éerit du PLU).
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Tfewriffcation des maiels ot priaieios

Carps de ferme | = vue aérienne sur le corps de ferme et sa grange
2 - vue sur le corps de ferme depuis le cotean
3- le corps de ferme ef sa cour imtéricure

Cimange 4 - | grunge

Destinations envisagées:

L'objectif est de réhabiliter le

- Logement

- Hiébergement coips de ferme et sa grange pour

= Restauration ¥ aménager un restaurant, des

= Bureau chambres d hodes et des salles de

- Artisanat et commerce de détail réception, le tout dans une logique de
- Activité de service oil s effectue "aceneil d une clientéle diversification de activité viticole e

- Hibergement hatelier ef touristigue d"owveriure du site sur I'extérieur,
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Demande n®2:
Inseription des anciennes cavités troglodyies situées & proximité de ln cmaison de maitres sur ln

liste des biitiments pouvant faire Pobjet d'un changement de destination {(annexe 04.b du réglement
éerit du PLUTD.

L
& Parcelle e VNS
/ MMl X 378
-Il r-"l"l .'F
'\' {3 D _,.--li-“: | I_-'
l__‘“‘!- ..--"-F- I_ P
1 —
i e
| B S
|
I .
* *
!

ﬂ::l Fones concerndes

Les cavités froglodyvtes concemdées par la demande ne fgurent pas au cadastre, Une déclaration au service des
inpits fomciers (en tant que caves) a éé effectude en seprembre 2024 via imprimé [L.

i
——— e e —
—

Un relevé topographique éffectué par Cavités 37 a permis de préciser 'implantation de ces anciennes cavités,
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A la lecture des donndées géographigue du
Fone naturelle {(N) PLUi de TVV, on constate que ces cavités
troglodytes sont situées en zone M.

2 - La petite cavite troglodyte
isolée est actuellement 4 I"abandon
el colonizsée par la végétation.

| - Les cavités situdes 4 1" arridre de

la mason de maitre son acuellement
utilisées comme salon d°éié, La présence
d une cheminée permet de confirmer
gue ¢os cavités aveo autrefois un usage
d"habitation.

A iois envisagdes:

- Logement
- Hébergement
- Hebergement hatelier ot touristique

L'objectif est de réhabiliter ces cavités pour y ameénager des Ces cavités ayant eté déclarées en tant que
gites ou chambres d’hétes en lien avee la diversification des  caves au service des impdis, une demande de
activités et I'ouverture du site sur Iextéricur. chamgement de destination semble nécessaire,
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Demande n®3:
Inseription des anciennes cavitdés troglodvies situdes au nord/est du site sur la liste des biitiments
pouvant faire Pobjet d*un changement de destination (annexe (4,b du réglement écrit du PLUD,

S Parcelle e
I oo xaTs .
-1/
" 1.‘__| .'I
i " |/ PFarcelle
e S il M) X 3T
! i e
| Pareelle '
i‘ AT
- o
| i
+

I:::I L0 COROEm e

Les cavités roglodyies concemées par la demande ne figurent pas au cadasire, Une déclaraiion au service
des impdds foneiers (en tant que caves) a éi¢ effeciude en septembre 2024 via UMimprimé 1L, Ce béti a éié
MECemIment remis au jour aprés des travaux de débrousaillement,

-

a
¥
- i
r

. i
Parvelle D00 X 7R :

Un relevé topographique Meciué
par Cavités 37 a permis de
préciser I'implantation de ces
anclennes cavités qui se retrouvent
i I"intersection de trots parcelles
dilTérentes,

Farcelle d0i £H

e Ol X 570
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I - La presence, sur le
site, de ce qui semble
éire un ancien pressois
permet de supposer que
cet ensembe de caves
troglodytes avait deja
en partie une vocation
agricole

- Activité de service ob s"effectue I"accueil d une clientéle
- Hébergement histelier et touristigque

L objectit ici est de pouveir accueillir la clieniéle au coeur historigue du site, dans une cave trogodyte
en lisiere du bois, a proximiteé du chai et des caves et 1a o0 les vues sur le coteau et la plaine sont
magnifiques .

11 s"agit dong d"aménager un caveau de dégustation directement en lien avec "activité du site,

11 est également envisagé d aménager une ou deux chambres d'lites dans cet ensemble en lien avee
la diversification des activités et "ouverture du site sur extéricuar
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Demande n*4:
Déplacer la limite de zone entre ln zone A ei la zone N dans le secteur des cavités iroglodyies du
nord/Est du site de maniére & inclure la totalité duo bé existant en zone A

Lorngre PLLT:

En croisant le «parcellaire cxpresss
[mource: site géoservices de 1T1GN) avec
les données géographigue du PLUI de
TWY, on consiale qu'une partie des
cavités rroglodyvies (motamment trois des
quatres entrées) sont en zone A (parcelle
LH 1)y et une autre en zone N {parcelles
X 3TH et X 379), co qui mangue de
cohdrence,

Lone naturelle (M)

La demande relative au déplacement de
la limite entre la zone A et la zone W vise
en réalité i comriger ["erreur matérielle
ayant amend & dessiner la hmite de la
rong N en suivant la lisiére de la ford

- o mais en méconnaissant " existance 4 un
Parcelle 000 X 378 ‘-' héti enfoul sous les broussailles et ne

f figurant pas au cadastre.

Le clazzement en zone A de ces
anciennes caviids troglodytes
permetitaient &' envisager sercinement
leur restauration, aimse gue leur extension
en fagade rendue indispensable compte
temiu e lewr ¢l actue] (de tels ravaux
en zone N nécessiterait la création d*un
STECALDY.

Parcelle 080 £H |

——

Parcclle 000 X 5379
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Contribution n°36 (Mairie de Saint-Epain)
Proposée par anonyme
Déposée le lundi 25 novembre 2024 a 16h39
Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

1 document associé - Extrait du registre
contribution_36_Mairie de Saint-Epain_1.pdf
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Contribution n°37 (Mairie de Saint-Epain)
Proposée par anonyme
Déposée le lundi 25 novembre 2024 a 16h52
Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.
3 documents associés ]
contribution_37_Mairie de Saint-Epain_1.jpg

contribution_37_Mairie de Saint-Epain_2.jpg
contribution_37_Mairie de Saint-Epain_3.jpg
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Mansieur Jean-Plerre Viroulaud,

A loccasion de la procédure de révision du PLU, il me semble opportun de signaler une
disparition cadastrale qui figurait dans un acte notarié datant de 2005 (Notaires Marcellin
Sigonneau et Christian Mrola), lors de la vente d'une succession vacante par les domaines (2
mai-méme et & Philippe Simond), dont une parcelle (28 7) attenante & 13 parcelle Z8 & (lieu-dit
Les Vigneaux] contient la maison d’habitation oo je vis.

Surla cople du plan ci-joint, vous pourrez constater la mention d'une ruine, avec une note « toit
effondré ». Aujourd’hul, les 4 murs de la partie principale de Manclenne habitation sont encore
debout et nous avons tout intérét & maintenir ces murs, vu que les murs de ["ancien pressoir qui
fait suite 4 la maison d’habitation repose, et sa toiture également, sur le mur nord-ouest de
cette ruine,

5i ce mur venait a s'effrondrer, il entrainera e pressoir aussi. C'est 'une des raisons qui me
conduisent 2 demander la réintégration de la ruine au cadastre actuel, La seconde raison, c'est
de laisser ouverte [a possibilité d'associer ce bati 3 un prajet {abri, hangar, rucher, extension
d'habitation...), que ce soit de mon vivant ou pour ceux qui poursuivront Ventretien de ces lews.

C'est pourquol je souhaite avoir connaissance des démarches a effectuer et auprés de qui, en
privilégiant les rendez-vous réels ou les échanges par eourrier sur les autres solutions.

Piéce jointe en annexe : cople du plan cadastral.

Document rédigé A Rilly-sur-Vienne, le 14 novembre 2024.

Caroline VIEUILLE

M L -
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Contribution n°38 (Web)

Proposée par de Montety Marie-Christine
(mc.demontety@gmail.com)

Déposée le mardi 26 novembre 2024 a 14h12

Adresse postale : 4, route de Prézault 37220 Parcay-sur-Vienne

Le 26/11/2024
PLUi de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis agricultrice. J'ai un élevage des moutons.
Je demande deux changements de zonage au lieu-dit Prézault a Pargay-sur-Vienne :

> Je demande un changement de zonage du chateau de Prézault et de son parc a Pargay-sur-
Vienne, d'une superficie totale d'environ 5,5 hectares (plan de Parcay-sur-Vienne de la piéce 3 et
plan de la piece 1).
Le chateau de Prézault et ses abords sont situés sur les parcelles ZI 100 (3ha 72ca 11a), ZI 101 (1a
Olca) et ZI1 98 (2a 53ca).
Le parc du Chateau est situé sur la parcelle ZI 88 (1ha 76a 23ca).
Le Chateau et le parc sont actuellement en zone A (zone Agricole).
Je demande le changement de zonage du chateau et de son parc en zone Al (secteur agricole
permettant une diversification touristique de I'agriculture) .

o Le 19/12/2016, le projet de PLUi de la Communauté de Communes du Bouchardais du
19/12/2016 m'avait accordé, sur ces parcelles, la "zone Ati" (zone Agricole Touristique Inondable),
ce qui correspond a la "zone Al" dans la nomenclature actuelle.

0 Dans I'enquéte publique de 2019, j'avais demandé que le chateau de Prézault et son parc
soient en zone Al. Suite a une erreur de transcription sur les registres, le chateau de Prézault et
son parc sont restés en zone A. Pourtant, en 2019, le commissaire enquéteur m'avait donné un
avis favorable pour ce changement en zone Al.

0 Le chateau de Prézault et son parc jouxtent la route D18. C'est une demeure au caractere
architectural reconnu. Le parc est un parc d'agrément avec de nombreux arbres et permet de
belles promenades (voir photos sur la piéce 2)

0 Le chateau de Prézault comporte déja les réseaux d’eau, d’électricité, de téléphone, de
fibre optique et d'assainissement. La capacité du parcellaire admet tres largement le
stationnement nécessaire. Je prévois d'implanter sur ma propriété une DECI (Défense Extérieure
Contre I'Incendie). Ce sera un bassin qui sera creusé afin de retenir le nombre de métres cubes
demandés par les pompiers d'Indre-et-Loire.
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0 Ce changement de zonage en zone Al n'ampute pas la possibilité de développement de
terres agricoles. Ce changement de zonage en zone Al n'aura pas d'impact sur I'activité agricole
existante. En effet, le parc de Prézault, comportant de nombreux arbres, n'est pas exploité en
terres agricoles.

0 Je demande ce changement de zonage en zone Al pour faire un hébergement touristique
dans le chateau de Prézault et son parc.

> Je demande un changement de zonage de la parcelle de pré ZE 88 de Prézault, a Parcay-
sur-Vienne, d'une superficie de 3ha 21ca, pour passer de la zone Naturelle (zone N) a la zone
Agricole (zone A). J'y cultive des plantes fourrageres (plan de la piéce 1).

> Les parcelles ZI 100 et ZI 88 sur lesquelles sont situés le chateau de Prézault et son parc
ainsi que la parcelle de pré ZE 88 sont possédés par une SCI familiale, la "SCI Grand Prézault",
dont je suis la gérante.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, mes salutations les meilleures.

3 documents associés

contribution_38 Web_1.pdf
contribution_38 Web_ 2.pdf
contribution_38 Web_3.pdf
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COMMUNE
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Contribution n°39 (Web)

Proposée par de Montety

(mc.demontety@gmail.com)

Déposée le mardi 26 novembre 2024 a 14h25

Adresse postale : 4, route de Prézault 37220 Pargay-sur-Vienne

Le 26/11/2024
PLUi de la Communauté de Communes Touraine Val de Vienne
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis agricultrice. J'ai un élevage des moutons.

Je demande deux changements de destination au lieu-dit Prézault a Parcay-sur-Vienne (plan de
Parcay-sur-Vienne de la piece 4).

Ces deux batiments sont situés en zone Al :

> Un changement de destination du batiment n°1 situé sur la parcelle ZI 52 de Prézault.
Ce batiment est une grange. La parcelle ZI 52 a une superficie de 3a 3ca (plan de la piéce 1). Cette
grange a une superficie de 52 m? au sol, avec un rez-de-chaussée et un grenier (photo de la piéce
2). Cette grange a deux portes, des murs et un toit en parfait état.
Je demande le changement de destination de cette grange en habitation.
Les raccordements sont sur place : I'électricité, I'eau, le téléphone et I'assainissement.
Je pourrai utiliser cette nouvelle habitation pour en faire un hébergement touristique.

> Un changement de destination du batiment n°2 situé sur la parcelle ZI 71 de Prézault.
Le batiment n°2 est installé sur la parcelle ZI 71. Cette parcelle a une superficie de 34a 56ca (plan
sur la piece 1). Ce batiment est séparé en deux parties (photo de la piece 3) :

L une partie de 60 m? au sol, a droite sur la photo de la piéce 3. Cette partie est déja une
habitation avec une dépendance qui est une vieille tour.

L I'autre partie de 100 m? au sol, a gauche sur la photo de la piéce 3. Cette partie sont des
bureaux, avec un rez-de-chaussée et un grenier. Ces bureaux ont dans leur continuité une
dépendance d'une superficie de 30 m? au sol, avec un rez-de-chaussée et un grenier (au milieu sur
la photo de la piece 3).

Je demande le changement de destination de ce batiment de bureaux et sa dépendance en
habitation.

Les raccordements sont en état de fonctionnement : ['électricité, l'eau, le téléphone et
I'assainissement.

Je pourrai utiliser cette nouvelle habitation pour en faire un hébergement touristique.
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3. Ces deux batiments dont je demande le changement de destination sont possédés par une SCI
familiale, la "SCI Saut-deLoup", dont je suis la gérante.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, mes salutations les meilleures.

4 documents associés

contribution_39_Web_1.pdf
contribution_39 Web_2.JPG
contribution_39 Web_3.jpg
contribution_39 Web_4.pdf
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COMMUNE
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Contribution n°40 (Web)

Proposée par Frederic GOURON

(sandrine.gouron@orange.fr)

Déposée le mardi 26 novembre 2024 3 14h35

Adresse postale : 7 route du pont de I'arceau 37220 Parcay dur vienne

Batiment déja identifié aupres de la mairie de Parcay sur Vienne. (PAR20)

Changement de destination, par conséquent je demande a ce que la fiche de changement de
destination (PAR20) soit modifiée par les changements suivants : Artisanat et commerce de
détail

(Vente de colis de viande).

Activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele.

Equipements d’intérét collectif et de services publics.

1 document associé
contribution_40 Web_1.jpg
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plan Local d'Urbanisme de la Communauté de communes Touraine Val de Vienne

Commune : PARCAY-SUR- <_m22m

Destinations ou sous-destinations* retenues :
X Logement [ Bureau
X Hébergement rtisanat et commerce de détail
[0 Restauration ctivité de service ou s'effectue I'accueil d’une clientéle
O Industrie [ Hébergement hotelier et touristique
[ Entrepét quipements d'intérét collectif et services publics
Respect des critéres retenus dans le projet de territoire :
Batiment présentant une qualité patrimoniale ... esssssness X OUl | O NON
Présence du réseau d’eau potable desservant I'unité fonciere t...... | & OUl | [0 NON ~ ;'
2 Présence du réseau électrique desservant ['unité fonciére : X Oul | 0 NON zo:.. du lieu-dit & les oam:x de proximité
Capacité du parcellaire 3 admettre le stationnement nécessaire :...... | X OuUl | O NON ROUTE _uc voz..‘
Desserte par une voirie au gabarit adapté 2 la fréquentation oz&mﬁm : | ® OUl | O NON
A I'écart de tout risque d’insécurité routiére : X OUl | O NON
Situé hors zone de risques connus : 2 JOUl | ® NON
| = Photographie du batiment

lons non pr ées sur le travall de changement de
e sont pas envisagées par les élus sur le territoire, =
rendre en détails ce qui est compris dans les d (f

#les qutres destinations et sou
destination en zone nn:nq\n et naturelle n.
Aussi, un lexique ESnkm vnﬂ_a de compre

T

et sou. Pr

Mai2024 27

\n°] -PLUj Touraine Val de Vienne

° 1 et n°® 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —

égées n
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Contribution n°41 (Orale)
Proposée par anonyme
Déposée le mardi 26 novembre 2024 a 17h20

Sur demande de M. le commissaire enquéteur, dép6t de documents complémentaires a la
contribution n°26 et issus de la DP0370652320014.

3 documents associés

contribution_41_Orale_1.pdf
contribution_41_Orale_2.pdf
contribution_41 Orale_3.jpg
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Contribution n°42 (Mairie de Pargay-sur-Vienne)
Proposée par anonyme

Déposée le mercredi 27 novembre 2024 a 09h20

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

1 document associé / Extrait du registre
contribution_42_Mairie de Pargay-sur-Vienne_1.jpg
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Contribution n°43 (Mairie de Pargay-sur-Vienne)

Proposée par anonyme

Déposée le mercredi 27 novembre 2024 a 09h23

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

1 document associé / Extrait du registre
contribution_43_Mairie de Pargay-sur-Vienne_1.jpg
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Contribution n°44 (Web)

Proposée par VIEUILLE Caroline
(caroline.vieuille@free.fr)

Déposée le mercredi 27 novembre 2024 a 20h14
Adresse postale : 2, Les Vigneaux 37220 Rilly-sur-Vienne

Suite aux échanges des samedi 16 novembre a Pouzay avec le commissaire-enquéteur, Monsieur
Viroulaud et au dép6t d'un courrier de ma part associé a une copie de plan cadastral samedi 23
novembre a Saint-Epain, courrier résumant les motifs d'une demande de changement de
destination d'une ruine dont il importe de maintenir les murs debouts, I'un d'eux (Nord-Ouest)
étant attenant au pressoir, lui-méme attenant a 'habitation ou je vis, car la ruine n'apparait plus

au cadastre. Ci-dessous trois photos de la ruine. Caroline Vieuille

3 documents associés

contribution_44_Web_1.jpg
contribution_44_Web_2.jpg
contribution_44 Web_3.jpg
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Contribution n°45 (Web)

Proposée par Pienne Virgile

(virgile.pienne@gmail.com)

Déposée le mercredi 27 novembre 2024 3 21h15

Adresse postale : 1 rue des moulins a vent 37500 Ligre 37500 Ligré (37)

Bonjour,

Dans le cadre de notre activité d'élevage équin, nous souhaitons que la parcelle ZD0322 passe en
zone agricole.

A dispo si besoin.

Contribution n°46 (Mairie de Richelieu)
Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 28 novembre 2024 a 10h02

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document associé / Courrier déposé
contribution_46_Mairie de Richelieu_1.pdf

Communauté de communes Touraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
Enquéte publique — Décision TA n° E24000112/45 du 18 juillet 2024 — Rapport d’enquéte, conclusions motivées et annexes — Jean-Pierre
VIROULAUD

337 /368



Mr ANDREAL Mickatl

8 Mme BLANCHET Flora i Braye sous Faye, le 25/11/2024
RECULE —
Mr le Commissaire Enguiteur 273 Now apo
Malrie de Richelien AV, 202%
place du marché AIRIE DE RICHEL jey

37120 RICHELIEU

ORJET: modification PLU

Monsieur,

Propriétaire depuis octobre 2020 d'une habitation et de bitiments agricoles sur la parcelle
ZE-0266 situé La porte du parc 37120 Braye sous Faye, je vous adresse par la présente notre
demande de modification de PLLU.

classé agricole type A,
A ce jour, le btiment concerné par un changement de destination,
i identifié au document graphique du plan local durbanisme intercommunal comme
:m changer d:udesunmm précisé dans le CUD370352420007 en date du 09/07/2024 ci-jolnt.
Comme nous vous 1'avons indigué, I"opération envisagde est la wransformation de ctEte
grange en habitation, La propriété posséde acuellement un raccordement au résean public deau et
d*électricité ainsi qu'un accés voirie.

; {stigque, qui ne
Le de transformation consiste i la réalisation d'un hébergement tour
peut e cmm positivement & la commune. Un avis d'enquéte public publié sur la commune
indique le souhait de faire évoluer le PLU i

Restant & votre disposition pour plus d'information complémentaires, nous vous prions, Mr le
Commissaire Enquéteur, nos salutations distinguées,

En P.J. extrait cadastial et photo
Mr Mickaél ANDREAU et Mme Flora BLANCHET
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CU3T0352420007

Date de dépdt : 0972024

Demandeur : bl AMDREAL Micksel
Commune de BRAYE-SOUS-FAYE pour :  Certificat d'urbanisme
opérationnel

adresse tairain ;13 LA PORTE DU PARC
37120 Braye-sous-Faye

CERTIFICAT D'URBANISME
Délivré par le Maire au nom de la Commune de Braye-sous-Faye
] Opération non réalisable

Lz maive de BRAYE-S0US-FAYE,

VU In demande présentée Iz 00072024 par Monsieur ANDREAL Mickas] demeusaid BRAYE
BOUS FAYE — 13 La Porte du Pare, et enregiatrée par kn mairie de BRAYE-S0US-FAYE sous le
smdve CUO3 0152420007, en vae d"oblenir un certificat d'wibanisme opératicnne] ©

- Indiguam, gu'en application de Msricle L410- #) du Code de |'urbanisme, les dispositions
- J'urbandsme, les Hmbations adminjswatives an droit de propriéé et o liste des taxes et
participations 4 wbanisme applicables au terain ;
o Cadasivé  ZE-Oleh
o Siwé LA PORTE DU PARC - 37120 Braye-sous-Faye
- Indiguang, en outre, qu'en application de 'article L4101 b) du Code de Porbanisme, lomsgue
In desande o précisé la nature de 1'oplration envisagée ainsi que la localisation approximative
et T destination des bitiments projetés, si ce termin peut Hre wtiligd pouy bn réalisation de cetie
opération rinsi que |"4lat des équipements publics existants ou prévis,

WV le Code de Fubanisme el natamment ses aniclea L £10-1, B 410-1 of susvants,

VU le Plan Local d'Urhanisme intercommmunal approi e 27 janwler 2O,

CONSIDERANT que le projet concerne be changement de destination dune grange en lzlsitation,
CONSIDERANT que le projel se sifec en zoue agricole dite A du Flan Local d'Urbanisme
intercomumumil,

CONSIDERANT que Particle 7.1.3 du réglement du Plan Local dUrbanisimne intescommuonal stipule
gqu'est mutorisé nolamment “le changement de destination des construstions existanes identifides au
tiire de article L151-11-27 du code de Hurbaisme®,

CONSIDERANT que conformément & Tarticke R151-35 du code do Turbanisme, les docinnems
graphiques font apparsite les bitiments qui peuvent faire T'ohjel dum changement de destination,
CONSIDERANT que le bitiment concerné par le changement de destination n'cst pas identifié au
document graphique du Plan Local J'Urbanissse mtercemmunal conme pouvant chamger de
destination et quainsi le projet ne respecte pas Partiele 7.1.3 du réglement du Plan Local d'Urlsanisme
itercommuiial,

CERTIFIE

Article 1 - Décision
Le terrain objet de l2 demande ne peat pas &lse utilisé pous Ia réalisation de opérdion cnvisages,

Article 2 — Nature des dispositions d*urbanisme applicables au terrain

Communauté de communes Tourai i — Révisi egé ificati
ouraine Val de Vienne — Révisions allégées n° 1 et n° 2, modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal —
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Les régles d'urbanisme, la lisic des 1axes et partlcipations ainsi gque les liminsions adminisiratives au
dlrait de proprigté sont mentionaées ci-aprds ;
_ Le temmin est sié dans une eommunc couverte par le Flan Local d'Urbamisme
Tntercommmmnal Susvisd |
- Zonc {5) : agicale dite A
. Les articles suivants du code de I'urbenizme sont notamment applicables © at. RiLI-4, R i-
4, RIT-20aRI01-27

Article 3 — Nature des servitudes d*utilité publique applicables
Le tersain n'esl pas prevé de servitude d utilivd pulligue.

Article 4 — Observations et prescriptions particulidres applicables au
terrain
MEANT

Article 5§ — Droit de préemption urbain
WEANT

Article 6 — Etat des équipements publics
L' é4al des équipements publics existants ou prévs est le suivant -

Equipement | Terrain desservi Capacité Gestionnaive du | Date de desserte |
sulfigamte e =
Ean potable ]
Electricité CALH
Assainagseinent HOM*
|il§'rr'r= o

*1e tereain m'étant pas desservi par un réseau collectif d'eanx usées, lassainissement s'effectucm par
un sysidme sutonsme a la charge du pétitionnuire, Fréalablement & son installation, une demands
devrn Btre déposte en Mairie. Elle devra &ive conforme sux prescriptions techniques applicables on
systére dassainissement non collectif prévaes par larrtd intenministériel du T septembre 2008,

Artiele 7 - Validité

La dusée de validitd du certificat d'urbanisme court 4 compler de la signature du présent cerlificat,
confarménsent & Paricle R410-18 do Code de Parbanisme.

i s

Fuit # BRAYE-S0US-FAYE,

ACTE EXECUTOARE Lz Maire, 3—*%
3 poras e f:' .
Diake de ; Ry E
IFmamission oyl

sl Préden ;

MEFTA IEME. ¢

L. micmrtan e daemindear st willns sur ¥ B0 que 1 tervain d*ansiene du prejel ool siod dam une xons aypesie & ilsges samiges
{oeate de slsmioiE 1 — wiadfrée) o spplieatian des arilcles [R361-4 ot TiS61-3-1 diw Cade ds Pervirarmeramt. Les irsvmus meesdlsands
& Pwrlele 256354 de mEme code devant reiecter b TEgkes privest pir Larriss du TG

Listsesiion du dermandeur &9 aflivie ver le Bt gue 1o temain dasleie du projet est siluk dans wms zane capiide au reerait f
panfemeni des arplie comdeurdl & la | bl ripiraiaiian dei sels, en appicatien des ariicier Li32-4 & LEIE-9 du code de
1& cangrri than of de lrbilaiion,
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Contribution n°47 (Web)

Proposée par gaudineau sebastien
(seb9gau@gmail.com)

Déposée le jeudi 28 novembre 2024 a 18h25

Adresse postale : 29 Grande Rue 41150 Veuzain-sur-loire

Bonjour, je suis propriétaire de la parcelle A1086 a faye la vineuse .Sur la quelle un batiment est
construit comme le plan du cadastre le démontre ( en pj) , sur le site geo portail cette parcelle
est classe en zone patrimoine bati a protéger et non zone N comme le dit la commune dans
sont mail (projet concernant le batiment que vous possédez sur la parcelle A 1086, rue de
Perseigle, aujourd'hui considérée comme non batie et se trouvant en Zone N (Naturelle) du
PLUi, une zone dans laquelle les habitations ne sont pas autorisées. Mail du 27/11/2024 de
Christophe LAFORET

Secrétaire

Mairie de Faye-la-Vineuse)

Vu que ce batiment est existe déja et qu'il est en zone patrimoine bati a protégé, je souhaite le
réhabiliter pour y faire une habitation avec une partie atelier pour y faire de la sculpture. tout en
respectant les directive de I'UDAP et de la mairie ( PC ou demande de travaux seront faites avec
description précise du projet et des matériaux qui seront utilisés.

1 document associé
contribution_47 Web_1.pdf
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Contribution n°48 (Web)
Proposée par Communauté de communes Touraine Val de Vienne
Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a
09h58 Adresse postale : 14 route de Chinon
37220 PANZOULT Cf. courrier en piece

jointe.

1 document associé
contribution_48 Web_1.pdf
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"

% A lattention de
e Monsieur WIRULAUD - cammissalna E’l"rqmur

Panzoult, le mardi 26 novemnbra 2024

Objet : contribution de la CC Touraine Val de Vienne & Penguiéte publigue portant sur les révisions
allégées n™ et n°2 et sur la modification n™ du Plan Local d*Urbanisme intercommunal (FLUI)

Morgieur WVIROULAUD,

Lanquéte publique citdée en objet porte sur la modification n® du PLU, Cetbe procédure prdsail
ratammant de faire évoluer les documents sur la thé matique des énergies renouselables [Orentation
daménagement et de Programimation et réglement écrit).

En paralléle des procédures citées en abiet, e PLLI ast également mis en compatibilite via plusiewrs
procédurnes de déclarations de prajet.

Lune de ces procédures, la déclaration de projet n*2, a dé approuvée en consell communautaire du
25 nowernbre 2024 Elke sera exécutolre dans les prochains jowrs, dis gue les conditions requisas auromt
atd accompdies (transmission au contrale de légalité et publication sur ke Géoportail de FUrbanisrme).

Cetle procéedune de dédaration de projet n°2 prévolt la création d'un secteur Aenr dans le réglernent
acrit.

Mous souhaitons donc attirer votre attention swr ke fait gu'il Taudrait rmettne & jour la notice de la
mmodification n®1 pour faire mentlon, lorsgque cela s'evirera ndcessaire, de ce secteur Asnr
nouvellernent créd et gul n'existait pas encore lors de la rédaction des documents actuelliement
SOLMIS & enguite,

Ces omises & jour concerneraient uniguernent ks volets traltant de la thématique énergles
renoudelables et abordés aux pages 12 4 17 pour ce gul concerne le réglermnant dcrit et 63 & 71 pour ca
qul concame ['Crientation d'Amanagemeant et de Programmation

Jevous prie d'agréer, Monsieur VIROULAUD, lexpression de mes sentiments les mellleurs.

Le Président
Christlan PIMBERT
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Contribution n°49 (Web)

Proposée par SIMOND Philippe
(phil.simond@free.fr)

Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a 10h09
Adresse postale : 4 chemin de la Carrée 37190 Saché

Bonjour,

Je fais suite a la contribution de Madame Vieuille concernant un batiment qui a été retiré du
cadastre. Nous avons ces biens en copropriété j'agis donc en ce sens.

Jouxtant I'habitat occupé par Madame Vieuille, ce batiment est une ancienne habitation dont la
situation de bien en succession vacante a précipité sa dégradation. Nous |'avons acquise aupres
des Services des Domaines aprés plusieurs années de démarches, il est située lieu dit Les
Vigneaux, Rilly-sur-Vienne.

Ce batiment mérite I'attention que nous lui portons, nous I'avons entretenus et continuons de
vouloir le maintenir, cette année nous avons fait abattre un arbre qui menacait de le dégrader
davantage et avons entrepris la restauration du mur nord-ouest.

Dans nos projets, la transmission de I'ensemble de ces biens lors de notre disparition s'inscrit dans
une démarche d'économie solidaire et le fait que le batiment qui nous intéresse soit situé sur un
partie cadastrée comme agricole nous pousse a le destiner a ce type d'activité, ce pourrait étre
une miellerie.

Par ailleurs il nous semble important de maintenir le bati ancien car les regles d'urbanisme
restreignent les constructions en milieu rural qu'il apparait nécessaire de rendre économiquement
attractif.

Nous remercions le commissaire enquéteur d'avoir pris le temps de nous informer, et demandons
gue ce batiment soit réinscrit au cadastre.

Bien cordialement,
Ph Simond
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Contribution n°50 (Web)

Proposée par SIMOND Philippe
(phil.simond@free.fr)

Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a 10h13
Adresse postale : 4 chemin de la Carrée 37190 Saché

Bonjour,

Je fais suite a la contribution de Madame Vieuille concernant un batiment qui a été retiré du
cadastre. Nous avons ces biens en copropriété j'agis donc en ce sens.

Jouxtant I'habitat occupé par Madame Vieuille, ce batiment est une ancienne habitation dont la
situation de bien en succession vacante a précipité sa dégradation. Nous |'avons acquise aupres
des Services des Domaines aprés plusieurs années de démarches, il est située lieu dit Les
Vigneaux, Rilly-sur-Vienne.

Ce batiment mérite I'attention que nous lui portons, nous l'avons entretenus et continuons de
vouloir le maintenir, cette année
nous avons fait abattre un arbre qui menacait de le dégrader davantage et avons entrepris la
restauration du mur nord-ouest.

Dans nos projets, la transmission de I'ensemble de ces biens lors de notre disparition s'inscrit dans
une démarche d'économie solidaire et le fait que le batiment qui nous intéresse soit situé sur un
partie cadastrée comme agricole nous pousse a le destiner a ce type d'activité, ce pourrait étre
une miellerie.

Par ailleurs il nous semble important de maintenir le bati ancien car les regles d'urbanisme
restreignent les constructions en milieu rural qu'il apparait nécessaire de rendre économiquement
attractif.

Nous remercions le commissaire enquéteur d'avoir pris le temps de nous informer, et demandons
que ce batiment soit réinscrit au cadastre.

Bien cordialement,
Ph Simond
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Contribution n°51 (Web)

Proposée par Carole Watts
(urbanisme@ville-richelieu.fr)

Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a 11h30
Adresse postale : 1, place du Marché 37120 Richelieu

Dans la procédure de modification n°1, la notice de présentation comporte 2 coquilles concernant
la commune de Richelieu et 'OAP Fontaine-Mademoiselle.

En page 160, la phrase suivante apparait en rouge comme devant étre intégrée aux orientations de
I'OAP : Préserver les hauteurs du site en limitant la hauteur maximale des constructions au fur et a
mesure de 'augmentation du relief.

Il s’agit d’'une coquille car I'OAP Fontaine-Mademoiselle ne comporte pas de relief et il n’est pas
prévu dans le schéma de principes de limiter les hauteurs.

Cette phrase doit donc étre retirée.

La commune demande également s'il est possible de revérifier les chiffres de superficie et de
nombre de logements a construire dans I'OAP aprés modification.

Le document prévoit 42 logements sur 2,8 hectares mais il est possible qu’il y ait eu une erreur de
calcul vu que 2 parcelles ont été retirées et 2 autres ajoutées.

Merci de bien vouloir vérifier ces chiffres. »

Vous en remerciant, par avance
Bonne journée

Bien cordialement
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Contribution n°52 (Web)

Proposée par Seguin Christhele

(pchristhele@yahoo.fr)

Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a 11h55

Adresse postale : 4 rue des écoles 37120 Marigny Marmande

Une demande de changement de destination a été faite en février 2024 pour des batiments au lieu
dit Poncay. L'annexe de modification de l'enquéte ne prend en compte qu'une partie des
batiments demandés (p 139). Je souhaite que les autres batiments soient pris en compte
également.

4 documents associés

contribution_52 Web_1.pdf
contribution_52 Web_2.pdf
contribution_52 Web_3.pdf
contribution_52_Web_4.pdf
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Contribution n°53 (Web)

Proposée par Mairie de Faye-la-Vineuse
(mairie.fayelavineuse@wanadoo.fr)

Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a 15h48

Adresse postale : 1 place de la Mairie 37120 Faye-la-Vineuse

Considérant la demande déposée le 27/05/2024 dans le registre de concertation préalable par M.
Lionel MARC (ci-joint) ; Considérant la parcelle concernée (ZP n°15) ;

Considérant que la demande consiste a répertorier deux batiments existants comme pouvant
changer de destination, notamment pour de I’'hébergement touristique ;

Considérant que la demande a été étudiée par le service urbanisme de la CCTVV et qu’elle
respecte tous les criteres définis dans le PLUi ;

Considérant I'avis favorable de la commune en date du 10/09/2024 (ci-joint) ;

Il est demandé que ces batiments soient identifiés pour pouvoir changer de destination (cf. fiches
ci-joint).

Le Maire de Faye-la-Vineuse,

David CAILLETEAU

4 documents associés

contribution_53 Web_1.pdf
contribution_53 Web_2.pdf
contribution_53 Web_3.pdf
contribution_53 Web_4.pdf
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ARR = LE
27 MAI 024
MUARE FATE-LA-VINEUSE [37T120)

Demande de changement
de destination

Manoir de la Bonnette
37120 Faye la Vineuse

Lionel MARC

075207 87 37
|.marc@bl-agents.fr
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Faye la Vineuse, le 27 mai 2024
ARRIVE LE

27 MAI 2024

MAIRSE FAYE-LA-VINEUSE (57121)

Liomel MARC
|.marcEbl-agents fr

07 52 0F 87 37
Service de 'Urbanisme
CCTVW — Indre et Loire

Ohjet : Demande de medification de la destination d'une propriété agricole pour activite
touristigue st événementielle

Madame, Maonsieur,

Je wous écris en tant que mandataire immobilier chargé de la vente de la propriété située a La
Bonnette, 37120 Faye la Vineuse, actuellement classée en zone agricole, Dans le cadre de
cette vente, je représente des cllents motivés et prits  Investir dans cette propriété, a
condition de pouvair y développer un prajet touristique et événementiel. Ce projet inclut une
activité d'hébergement et I'organisation d'évenements tels que des mariages, séminaires et
autres récepthons, tout en servant de résidence principale pour mes clients.

e projet, outre sa dimension personnelle pour mes clients, présente de nombreu avantages
pour la commune et [a communauté de communes, tant sur le plan économique que social :

s Croation d'emplois locaux : L'exploftation de I'hebergement et Porganization
d'évenements nécessiteront I'embauche de personnel local, contribuant ainsi a la
création d'emplois dans notre région,

s Attractivité touristigue accrue : En développant ce site en une destination touristique,
nous attirerons davantage de visiteurs, ce qui profitera aux commerces et services
locaux (restaurants, magasins, artisans, etc.).

» Valorisation et préservation du patrimoine : La transformation de cette propriété en
un liey touristigue contribuera A la mise en valeur et 3 la préservation de notre
patrimaine rural, tout en offrant aux visiteurs un cadre authentique et chaleureus,

» éveloppement économigue local : Les événements organisés attireront des
participants ainsi que des prestataires de divers secteurs (traiteurs, décorateurs,
artistes, etc.), stimulant ainsi 'économie locale.

s Renforcement de la cohésion sociale : LU'organisation de mariages, séminaires et autres
dvbnements favorisera les échanges et les rencontres entre habitants et visitewrs,
renfargant le tissu social de notre communauté.
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Ce projet représente une epportunité significative pour notre territaire et je suls camvaincu
de ses bénéfices & long terme pour la commune et la communauté de communes. Par
conséquent, je vous sollicite pour examiner favorablement la demande de modification de la
destination de cette propriété afin de permetire la réalisation de ce projet ambitieux et

bénéfique,
Je joins a cette lettre tous les éléments nécessaires 3 I'étude de cette demande.

Je reste & votre disposition pour toute information complémentaire et vous remercie par
avance pour 'attention portée i cette demande.

Dans 'attente de votre réponse, veuillez agréer, Madame, Mansieur, I'expression de mes
salutations distinguées,

Lianel MARC
BL Agents

——e

e __"-":;,‘ - e
- ~,
s

'{_ __h-\-b..

FI:

Lettre engagement acqudreurs do constiteer ung résene Inoandie,
Fiche détaillée de |a parcelle concernde |Géaportail de I'urbanisme)
Vue adrienne parcelle cadastrale

Flan des tones de développement

Phatos des fagades cancernbes

—
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Yann et Marie Amélie Bonnet 27 MAI 2024
12 mum Vallon

Obijet : Engagement de constituer une résenve incendia pour le Manolr “La Bonnette®
HMonsieur le Maire,

Par la préaente, nous soussignas Yann et Marie Amélie Bonnet, potentiel acquéreur du
tanoir dit "La Bonnette® situé & Faye la Vineuse, nous engageons formellement, sous
rézerve de la réalisation de l'acquisition de ce bien immabllier, 8 mettre en place une
réserve incendia conforme Aux NOMMESs &n vigueur.

Cat angagement vise & garantir la sécurité incendie du bitiment et & rdpondre aux
exigences légales et réglementaires en matiére de prévention des risques d'incendie. La
réserve incendie sera installée dans les meilleurs délais apris La finalisation de
I'acquisition &1 séra constituéa selon les spécifications technigues suivantes :

- Capacité minirale de 700 litres,

- Accessibilitg pour les services da secours.

- Maintlen en bon état de fonctionnement et entretien régulier conformament aux
recommandations des autorités compétentes.

Mous nous engageons également a effectuer toules les démarches administratives
néceasaires auprés des autorités locales et des services di SECOURS pour valider at faire
approuver la mise en place de cette résarve incandie,

En espérant que cet engagement réponde favorablement & vos attentes et contribue &
& sécurité du Manoir "La Bonnette”, nous vous prions d'agréer, Monsiaur la Maire,
'expression de nos salutations distinguées,

fann et Marie Amélie Bonnat
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FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

WUE DETAILLEE DES
DOCUMENTS D'URBANISME

Zonage(s)

[ Parcalia classée A, Zone agricole

La parcelle est soumise aux
dispositions suivantes

Traitement environnemental et
paysager

| Patrimaine béti  protéger pour des
moiifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Eliment de patrimaing swfacique

protepd au titre de Fartizle L1519 du Code

de I'Urhanisme

Fiche mriormation détailés dune parcells - Gaoporail ds Mirbansma

geoportail-urbanisme

MAIRIE FAYE-LA-VINEUSE [3712n)
Commune de Faye-la-Vineuse - Section ZP - Parcelle 0015

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

[::' Sites patrimoniaus remarquables (AC4)
Zite patrimonial remarquakbde de FAYE-
LAWINEUSE - ZFPALIF

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE

B9 scoT pu pAYS DU CHINONAIS

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
&tre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche
détaillée & la parcelle. Pour plus d'informations, consultez

la FAQY

hittprscfwenan oy & pipancalnfeT_ 105 0000 ZF_ 0015
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Faye-la-Vineuse, le 10 septembre 2024

Monsieur le Président de la CCTVY

MAIRIE de FAYE-LA-VINEUSE Service Urbanisme
37120 14 route de Chingn
Téidphone ; 124T.95.66.11 37220 PANZOULT

Covgrried - mrairie. firvel visese Tramradoo. fr

Obijet : avis sur 2 changements de destination FAY11 et FAY12 pour I'évolution du PLU

Monsieur le Président,

dans le cadre de la concertation préalable mise en place durant les procédures d'évolution du PLL,
une demande d'ajout de changements de destination a &té inscrite sur les cahiers concernant la
commune de Faye-la-Vineuse.

Vous les avez enregistrees sous les réferences FAY11 et FAY12 car elles concernent deux batiments
distincts mais sur la méme parcelle cadastrée ZP n®15 = La Bonnette » appartenant au méme
propriétaire.

Mous avions déjd connaissance d'un projet de vente de ce bien avec de potentiels acheteurs
souhaitant y développer une activitd d'hébergement touristique et lorganisation de mariages,
séminaires etc.. Nous avions demandé en octobre 2023 & l'actuel propriétaire M. lean-Jacgues
SIESBYE ou & son mandataire immobilier de nous présenter ce dossier afin de lintégrer dans les
demandes d'évolution du PLUI, avec I'appui éventuel de la municipalité. Prétextant la complexité
administrative (alors que nous n'exigions qu'un descriptif sommaire), ils n'avaient finalement pas
donné suite (voir délibération du consell municipal du 20 octobre 2023),

Nous disposons désormais de ces éléments qui ont été portés au registre de consultation. Par
ailleurs, les actuels porteurs de projet y ont joint un engagement & renforcer la défense incendie,
méme si j'ai bien noté gue la réglementation imposera 4 la commune de s'en charger, en cas de
désisternant,

Cependant, au regard de I'intérét que représente ce projet et puisque le conseil municipal ne
semblait pas s'y opposer lorsqu'il a été évoqué, méme de maniére imprécise, en octobre
2023, j"émets un avis favorable & I'ajout de cette demande de changements de destination
portant les références FAY11 et FAY12. Il est & précizer, par ailleurs, que ce bien est répertarié
comme patrimoine architectural remarquable (et méme exceptionnel pour une partie) au sein du
Site Patrimonial Remarguable de Faye-la-Vineuse, ce qui impliguera le respect de prescriptions
avant toute modification de I'aspect extérisur,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée,
Le Maire,
David CAILLETEAL | ¢
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Contribution n°54 (Web)
Proposée par anonyme

Déposée le vendredi 29 novembre 2024 a 16h17

Merci de prendre en compte la contribution ci-jointe.
Cordialement,
2 documents associés / Extrait du registre

contribution_54 Web_1.pdf
contribution_54 Web_2.pdf
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